INFORMA(;QES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
NEX CREDITO AGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO

AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

Esta l&mina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao
prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracao as
informacgdbes constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

Risco de

ALERTAS
X | perda do principal X | perda do crédito
X | responsabilidade ilimitada X | execucdo das garantias
x | falta de liquidez X | macroecondmico
X | produto complexo X | concentragdao de carteira

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) nao realizou analise
prévia do conteido do prospecto, nem dos documentos da oferta.
Ha restrigoes a revenda das Cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
informacoes

A. Valor mobiliario

Cotas da Primeira Emissdao do Emissor (“Cotas”)

Capa
do prospecto

a.1l) Quantidade ofertada

1.000.000 (um milhdo) Cotas

Capa
do prospecto

a.2) Prego unitario

R$ 100,00 (cem reais)

Capa
do prospecto

a.3) Montante Ofertado I . Capa

(= a.1%a.2) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) do prospecto
O Sim

a.4) Lote suplementar Capa
Nao do prospecto
O Sim

a.5) Lote adicional Capa
XINao do prospecto

Qual mercado de
negociagao?

Mercado de Bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Capa
do prospecto

Cddigo de negociacgdo

NEXG11

Capa
do prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
informacgoes

B. Outras informacdes

Emissor

Nex Crédito Agro Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Do Agronegécio - FIAGRO
Imobiliario, em classe Unica.

Capa
do prospecto

Administrador

Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ n© 22.610.500/0001-88
(vortx.com.br)

Capa
do prospecto

Gestor

Nex Gestao de Recursos Ltda.
CNPJ n© 43.758.513/0001-79
(www.nexgestao.com.br)

Capa
do prospecto

2. Propodsito da Oferta . — ~
informacoes
Qual sera a destinacdo dos Os recursos a serem captados no dmbito da Oferta serdo
recursos da oferta? destinados, conforme a politica de investimento do Secgao 3

Fundo, a aquisicdo de Ativos Alvo (conforme definido no
regulamento do Fundo).

do prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo . FEIES ~
informacgoes
Informacgdes sobre o gestor | A carteira do Fundo é gerida pela NEX GESTAO DE
RECURSOS LTDA., autorizada pela CVM para o exercicio Secso 13

da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n© 20.315,
de 07 de novembro de 2022.

do prospecto

Informacdes sobre o
administrador

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4°
andar, bairro Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ
sob o n° 22.610.500/0001-88, autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n©
14.820, de 08 de janeiro de 2016, a qual também
prestard os servicos de controladoria de ativos e
escrituragao.

Secgao 13
do prospecto




Sumario dos principais riscos do fundo

Probabilidade

Impacto

(conforme definido no Prospecto)

e o disposto no Prospecto da Oferta.

adotado em

conformidade com o disposto na Resolugdo CVM n© 160

financeiro
1. Riscos variados associados aos Ativos: Os Ativos estdo
sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes dos mercados XIMaior XIMaior
flna,r?celro e de cAap_ltals, afe_tadqs pn_napalm_entg pelas condigdes OMédia OMédio
politicas e econdmicas nacionais e internacionais, de modo que
condicGes desfavoraveis poderdo prejudicar negativamente as OMenor OMenor
atividades do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
2. Riscos de Liquidez: Os Ativos do Fundo poderdo ter liquidez
baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. O XIMaior OMaior
Investldor_deve obser\_/ar o fato de que os,fl._lndos~de investimento (Média KMédio
nas cadeias produtivas do agronegécio sao, legalmente,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o OMenor OMenor
resgate de suas Cotas.
3. Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo
Extraordlnarla,dos Ativos: OS,AtIVOS poderao conter em seus CMaior KMaior
documentos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria, podendo acarretar o desenquadramento da XMédia OMédio
carteira do Fundo e dificuldade para identificar Ativos para
. . - L OMenor COMenor
reinvestimento, o que pode prejudicar as atividades do Fundo e
a rentabilidade dos Cotistas.
4. Risco relacionado a auséncia de regulacdo especifica para
o FIAGRO: Por tratar-se de fundo de investimento recém-criado XMaior OMaior
Co = . e
pela Lei ne 14.130 e nao possuir norma especmcg para COMédia RMédio
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugao CVM
472, as regras e procedimentos atualmente adotados poderdo vir COMenor LJMenor
a ser alterados, afetando negativamente os Cotistas.
5. Riscos de mercado. Fatores macroeconémicos: O mercado . .
. A, . . OMaior X Maior
de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas
condigGes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo XIMédia COMédio
paises de economia emergente, o que pode prejudicar as
atividades do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. LiMenor CMenor
4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario . e ~
informacgoes
Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais caracteristicas Oferta primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do
Fundo, a ser realizada conforme o Plano de Distribuicao Secso 2

do prospecto

Prazo de duracao do fundo Indeterminado

O Determinado

Capa
do prospecto




4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Mais

informacgoes
Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento
Restricoes a livre O Revenda restrita a investidores profissionais
negociagao . ) . , .
O Revenda a investidores qualificados apos decorridos
180 (cento e oitenta) dias do final da oferta
Revenda ao publico em geral apods decorridos 180 Secdo 2

(cento e oitenta) dias do final da oferta

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais

0 Nao ha restrigbes a revenda

do prospecto

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . RELS -
informacoes
Participacao na oferta
q o ) Investidores Profissionais
Quem pode participar da Secsio 2

oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Qualificados

O Publico em geral

do prospecto

Informacéo sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

Ndo hd, tendo em vista se tratar da primeira emissdo de
Cotas do Fundo.

Secao 6
do prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

Ndo ha.

Secao 8
do prospecto

Como participar da oferta?

O Investidor devera assinar o Pedido de Subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, integralizar as
Cotas subscritas na Data de Liquidacao e assinar o termo
de adesdo ao Regulamento (conforme definido no
Prospecto).

Secgao 8
do prospecto

Como sera feito o rateio?

Em caso de exceso de demanda, sera realizado rateio
por meio de divisdo igualitaria e sucessiva.

Secao 8
do prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s)
comunicara a cada Investidor sobre o rateio realizado.

Secao 8
do prospecto




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informacgoes

Participacao na oferta

O ofertante pode desistir
da oferta?

A Oferta ndo pode ser revogada a exclusivo critério do
Fundo. Eventual revogacdo deverda ser justificada e
submetida a apreciagdo prévia da CVM.

Secao 7
do prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracdo esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS
e COFINS, nas hipoteses e termos descritos no Prospecto.

Secgao 15
do prospecto

Indicacao de local para
obtencgao do Prospecto

Administrador: vortx.com.br
Gestor: nexgestao.com.br
Coordenador Lider: guide.com.br
CVM: cvm.gov.br

B3: b3.com.br

Secgao 14
do prospecto

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

Capa
do prospecto

Outras instituicoes
participantes da distribuicdo

Além do Gestor, que atuarda como distribuidor
contratado, o Coordenador Lider podera contar, ainda,
com a adesdo ao consodrcio de distribuicdo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado
de capitais, credenciadas junto a B3.

Capa e Secao
11
do prospecto

Procedimento de colocacao

XIMelhores esforgos
OGarantia Firme

OCompromisso de Subscricdo

Secgao 8
do prospecto

Qual o periodo de reservas?

Periodo entre os dias de 29 de setembro de 2023
(inclusive) até 8 de novembro de 2023 (inclusive),
conforme Cronograma Tentativo.

Secao 4
do prospecto

Qual a data da fixacdo
de pregos?

Data de assinatura do Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo, qual seja 31 de agosto de 2023.

Capa
do prospecto




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informacgoes

Participacao na oferta

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

Até a Data de Liquidagao.

SecOes 5e 8
do prospecto

Qual a data da liquidacao
da oferta?

A Oferta serd liquidada até 14 de novembro de 2023,
conforme Cronograma Tentativo.

Secao 5
do prospecto

Quando receberei a
confirmacao da compra?

Até a data de liquidagdo, conforme Cronograma
Tentativo.

Secgao 5
do prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formuladrio de Liberagdo para
Negociacdo, a ser divulgado posteriormente a divulgagéo
do Anuncio de Encerramento e da autorizagdo da B3,
mediante divulgacdo do formuladrio de liberagdo de
negociagao.

Segao 2
do prospecto




