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AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO.
O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DISPONIBILIZADO NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DOS COORDENADORES, DA B3, DA EMISSORA E DA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

CNPJ n251.870.412/0001-13

NO MONTANTE DE ATE
Autorregulagio

e RS 297.000.000,00 A s

Administracio Fiduciaria

(duzentos e noventa e sete milhGes de reais)

Registro CVM/SRE/FI1/2023/[], obtido em [¢] de 2023
Cadigo ISIN das Cotas destinadas a Investidores Institucionais: BRVRTMCTF003
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: VRTM11
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestdo Ativa

Oferta publica de distribuigdo priméaria de até 29.700.000 (vinte e nove milhes e setecentas mil) de cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série tnicas, da primeira emissdo do FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido na forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 51.870.412/0001-13 (“Fundo”), com prego unitério de emissdo de RS 9,59 (nove reais e
cinquenta e nove centavos) (“Preco de Emissdo”), perfazendo o valor total de até R$ 297.000.000,00 (duzentos e noventa e sete milhdes de reais) (“Volume da Oferta” e “Oferta”, respecti observado o minimo de colocagdo de Cotas, correspondente
a2.970.000 (dois milhdes, novecentos e setenta mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$29.700.000,00 (vinte e nove milhdes, setecentos mil reais) (“Volume Minimo da Oferta”). O prego a ser pago pela subscri¢do e integralizagdo de cada Cota serd de R$10,00
(dez reais), que é o resultado da soma do Prego de Emissdo e da Taxa de Distribuigdo Primdria (conforme abaixo definido) (“Preco de Subscricdo”).

A Oferta é composta por até 29.700.000 (vinte e nove milhGes e setecenta mil) Cotas que serdo objeto de esforgos de venda por parte dos Coordenadores ( “Cotas”) conforme descrito na se¢do “2.1 Breve descrigdo da Oferta”, deste Prospecto Preliminar, nas paginas
2a3.

O Volume da Oferta poderd ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida), observado o Investimento Minimo Inicial (conforme abaixo definido). A Oferta sera realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da
Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”). O Fundo é
administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, CEP 04.530-001, inscrito no CNPJ sob n2 33.644.196/0001-06, devidamente credenciada pela
Comiss&o de Valores Mobilirios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? n2 4.341, de 30 de maio de 1997 (“Administrador”), e gerido pela FAR — FATOR ADMINISTRAGAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n? 01.861.016/0001-51, autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de
carteiras de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM n2 4.407, de 18 de julho de 1997, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica priméria das Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e das demais di: icBes legais e regul. es aplicaveis, sob a coordenagdo do (i) BANCO FATOR S.A., acima qualificado, na
qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”); (ii) WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., sociedade com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n? 720, 22 andar,
Bom Fim, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ sob 0 n2 92.875.780/0001-31, para realizar a distribui¢do da Oferta, na qualidade de coordenador contratado (“Warren”); e (iii) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 913, inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62, para realizar a distribui¢do da Oferta, na qualidade de coordenador contratado(“Genial” e, em conjunto com o Coordenador Lider
e Warren, “Coordenadores”), observado o Plano de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto). A Oferta ndo contara com esforcos de colocagdo das Cotas no exterior.

A taxa de distribuicdo primaria corresponde ao montante R$ 0,41 (quarenta e um centavo) por Cota, j& englobado no Prego de Subscricdo, a qual corresponde ao quociente entre: (i) o valor dos gastos da distribuicdo das Cotas, que serd equivalente & soma dos custos
da distribuigdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo; (b) comissdo de distribuigdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas na B3; e (f) custos com a divulgagdo
de antncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (ii) o Volume da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”):

Prego 1 Taxa de Distribuigdo® Taxa de Distribuigdo® Total®
Valor por Cota R$9,59 4,06% R$0,41 R$10,00
Valor Total R$284.949.524,89 4,06% R$12.050.475,11 R$297.000.000,00

10 valor em reais do Prego por Cota, na data da primeira integralizagdo.

20 percentual equivalente a Taxa de Distribui¢do Primaria, que integra o Preco de Subscrigdo.

310 valor em reais da Taxa de Distribui¢do Priméria, que integra o Prego de Subscri¢do.

@ O valor em reais equivalente a soma do Prego de Emissdo e da Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente ao Prego de Subscrigdo.

0 valor minimo de investimento no Fundo requerido para cada Cotista, no dmbito da Oferta, serd de R$1.000,00 (um mil reais), o qual considera a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo Inicial”).

As Cotas serdo depositadas para (i) distribui¢do no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente
por meio da B3; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia
eletronica na B3.

As Cotas poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgagdo do Antincio de Encerramento da Oferta e da obtencdo de autorizagdo enviada pela B3. Para fins deste Prospecto Preliminar, “Cotistas” significam os titulares das Cotas.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 18 A 30.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DA CVM E DA B3, NOS ENDERECOS INDICADOS NA SECAO “15.2 PUBLICIDADE DA OFERTA”, NA PAGINA 70 DESTE
PROSPECTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 9 DE OUTUBRO DE 2023. 0S DOCUMENTOS DE ACEITAGAO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INIiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADOR GESTOR

fator fator fator

COORDENADORES CONTRATADOS

genial warren

investimentos Investimentos

ASSESSOR LEGAL

DEMAREST

A data deste Prospecto Preliminar é de 2 de outubro de 2023
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2.1  Breve descrigdo da Oferta
O Fundo

O Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n2 51.870.412/0001-13,
constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo seu regulamento (“Regulamento”) e tem como base
legal a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e a Resolugdo CVM n2 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175” e “Fundo”, respectivamente).
A constituicdo do Fundo e o regulamento original do Fundo foram aprovados por meio do “Instrumento Particular
de Constituicdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 18 de agosto de
2023 (“Instrumento de Constituicdo”), conforme posteriormente alterado por meio do (i) “/Instrumento Particular
de Alteragdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador
em 15 de setembro de 2023; e (ii) “Instrumento Particular de Altera¢do do Fator Verita Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 2 de outubro de 2023, no qual foi aprovada a
alteragdo do regulamento do Fundo para sua versdo atualmente em vigor (“Regulamento”).

O Fundo possui prazo indeterminado de duragao.
A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicdo publica das cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Cotas”, “Emissdo”
e “Oferta”, respectivamente), sob o regime de melhores esforgos de colocac¢do, conduzida de acordo com rito ordinario
da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a Resolugdo CVM 175,
a Lei n2 8.668/1993, e os termos e condi¢des do Regulamento.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas serd a respectiva Data de Liquidagdo (conforme indicada
neste Prospecto) (“Data de Emissdo”).

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo (i) do Banco Fator S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 129 andar, inscrita no CNPJ sob o n®
33.644.196/0001-06 (“Coordenador Lider” ou “Banco Fator”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider
responsavel pela Oferta; (ii) da Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda., sociedade com sede na cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n? 720, 22 andar, Bom Fim, CEP 90035-191,
inscrita no CNPJ sob o n? 92.875.780/0001-31, na qualidade de coordenador contratado (“Warren”); e (iii) da Genial
Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, sala 913, inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62, na qualidade de
coordenador contratado (“Genial” e, em conjunto com o Coordenador Lider e Warren, “Coordenadores”).

Ainda, poderdo participar da Oferta sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores, as quais deverao: celebrar termo
de adesdo ao Contrato de Distribui¢do junto ao Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto
com os Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no
que se refere as disposi¢oes da legislagdao e regulamentagao em vigor.

O valor minimo de investimento no Fundo requerido para cada Cotista, no ambito da Oferta, sera de R$1.000,00 (um
mil reais), equivalente a 100 (cem) Cotas, o qual ndo é aplicavel para a negociacdo das Cotas no mercado secundario
(“Investimento Minimo Inicial”).

No ambito da primeira emissdo de Cotas, ndo sera permitida a integralizagdo de Cotas em bens e direitos.
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2.2  Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informag6es que o administrador
deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

As Cotas (i) sdo de classe Unica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais; (ii) correspondem a fragOes ideais do Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo
resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) a Emissdo ¢ livre de
quaisquer restricdes ou 6nus, e confere aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens; e
(viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo escriturador do Fundo em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais: (i) o Administrador e suas
Pessoas Ligadas; (ii) o Gestor e suas Pessoas Ligadas; (iii) os prestadores de servicos do Fundo e suas Pessoas Ligadas;
(iv) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacdo do Patrimonio Liquido; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v)
acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto
de acordo com a regulamentagdo aplicavel; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme alterada, caso venha a ser admitida, para o Fundo, a
integralizacdo de Cotas com bens e direitos, considerando o Publico-Alvo.

Sdo consideradas “Pessoas Ligadas”: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos em dérgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungGes executivos, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Cada Cota tera as caracteristicas indicadas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo
vigentes.

Distribuicdo de rendimentos e amortizacdo

Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo. O Fundo devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos
pelos investimentos nos Ativos Alvo, apurados semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/1993.

O Administrador apurara mensalmente os resultados do Fundo, até o tltimo Dia Util do més objeto da apuracdo dos
rendimentos auferidos pelo Fundo (“Data de Apuracdo”), e podera distribuir aos Cotistas, ocorrera entre o 62 Dia Util
até o 152 (décimo quinto) dia do més subsequente, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagdo, nos termos acima, serd pago por ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo desde que respeitados
os limites estabelecidos neste Regulamento.

O percentual mencionado acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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As Cotas deverdo ser negociadas ex rendimentos no Dia Util imediatamente seguinte ao da data de fechamento das
respectivas distribuicées de rendimentos.

As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto no Regulamento e na legislagdo e
regulamentacgao aplicaveis.

A amortizacgdo parcial das Cotas para reduc¢do do patrimoénio do Fundo implicard a manutencdo da quantidade de Cotas
existentes por ocasido da venda de determinado Ativo, sem que seja realizado eventual reinvestimento admitido no
ambito do Regulamento, em Ativo Alvo ou Aplicagdo Financeira, conforme o caso, com a consequente reducdo do valor
das Cotas, na proporg¢ao da diminui¢cdo do patriménio do Fundo representada pelo respectivo Ativo alienado.

A amortizagao parcial das Cotas serda precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas do Fundo, indicando
a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios da amortiza¢do, nos termos do Regulamento.

Somente fardo jus ao pagamento de distribuicdes pelo Fundo, independentemente da natureza, os Cotistas que, no
fechamento da Data de Apuracdo, estiverem: (i) inscritos no registro de Cotistas; ou (ii) registrados na conta de depésito
como Cotistas. O pagamento distribuicdes pelo Fundo sera realizado entre o 62 (sexto) Dia Util até o dia 152 (décimo
quinto) dia do més subsequente da Data de Apuragao.

Os pagamentos aos Cotistas a titulo de amortizagdo das Cotas deverdao abranger todas as Cotas integralizadas, na
proporg¢do destas cotas.

As distribuicdes de rendimentos e os pagamentos aos Cotistas a titulo de amortizagao das Cotas realizados por meio da
B3 seguirdo os prazos e procedimentos dispostos na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e abrangerdo todas as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distingdo entre os Cotistas.

2.3 Identificagdo do publico-alvo

Nos termos da Resolucdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 30”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, seguradoras,
entidades de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas
gue formalizem documento de aceitacdo da Oferta (“Documento de Aceitacdo”) (ou ordem de investimento, conforme
o caso, em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000
(cem mil) Cotas Iniciais, por Investidor, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores em geral que sejam pessoas
fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que
formalizem Pedido de Subscricdo junto as Instituicdes Participantes, em valor igual ou inferior a RS 999.990,00
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa
e nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas Iniciais, por Investidor, observado o Investimento Minimo Inicial
(“Investidores Ndo Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que
se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em vigor, conforme previsto no Regulamento (“Publico-
Alvo”).

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 11”).

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo a Instituicdo Participante da Oferta a verificacdo da adequacdo
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Nos termos da regulamentagao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo sera permitida
a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Documentos de Aceitagdo firmados por
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, ressalvadas as
excegGes previstas no referido artigo.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam nos termos do artigo 19,
pardgrafo Unico, inciso XVI, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio
de 2021, conforme alterada: que sejam (i) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos dos
Coordenadores, do Administrador ou do Gestor que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional; (ii) assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider, ao Administrador ou ao Gestor;
(iii) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores, com o Administrador ou com o Gestor contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (iv) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores, pelo Gestor, pelo Administrador, ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (v) cénjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas (i) a (iv) acima; e (vi) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no respectivo
Documento de Aceitagdo a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto Preliminar, em especial a se¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 18 a 30 deste Prospecto Preliminar, para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os
quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

2.4 Indicagao sobre a admissdo a negociagdao em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacgses e
os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletrénica na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizacdo das Cotas, o
encerramento da Oferta, a divulgacdo do formuldrio da liberacdo de negociacdo para finalizagdo dos procedimentos
operacionais da B3 e a realizagdo da Assembleia Geral - Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocagdo), a
qual sera posteriormente informada aos Investidores.

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta e da obtencdo de autorizacdo enviada pela B3.

Nos termos do Regulamento, o Administrador poderd, a qualquer momento, alterar o mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizagao da Assembleia Geral, desde que se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitdrio de distribuicao

O Preco de Emissdo é de RS$9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos reais), o qual ndo considera a Taxa de
Distribuicdo Primaria. O Preco de Subscricdo, que considera a Taxa de Distribuicdo Primaria, é de RS 10,00 (dez reais).

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizacdo de cada Cota, o Preco de Subscricdo, o qual engloba
o valor da Taxa de Distribuicdo Primaria.

A Taxa de Distribui¢do Primaria equivale a um percentual fixo de 4,06% (quatro inteiros e seis centésimos por cento)
em relagdo ao Preco de Subscricdo, no valor de R$0,41 (quarenta e um centavos, e resulta da divisdo entre: (i) o valor
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dos gastos da distribui¢do das Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribui¢ao das cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenagdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de
registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; e (f) custos com a divulgagdo de anuincios
e publicagdes no ambito da Oferta; e (ii) o Volume da Oferta.

2.6  Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta é de RS 297.000.000,00 (duzentos e noventa e sete milhdes de reais) (“Volume da Oferta”),
representado por 29.700.000 (vinte e nove milhdes e setecentas mil Cotas (“Quantidade Total de Cotas”), podendo o
Volume da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial (conforme abaixo definida).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, observado o
montante minimo de colocagdo de Cotas, correspondente a 2.970.000 (dois milhdes, novecentas e setenta mil) Cotas,
perfazendo o volume minimo de R$29.700.000,00 (vinte e nove milhdes, setecentos mil reais) (“Volume Minimo da
Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, os
Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Volume
da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se deseja subscrever (i) a totalidade das Cotas Iniciais objeto do
Documento de Aceitagdo; ou (ii) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o numero das Cotas Iniciais
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas Iniciais originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas Iniciais objeto do Documento de Aceitagado.

Caso o Investidor indique o item (ii) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Documentos de Aceitacdo.

Em caso de Distribui¢do Parcial: (i) o Administrador: (a) realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos
da Resolugdo CVM 160; (b) rateard entre os subscritores que tiverem condicionado a sua ades3o a colocagdo integral
da Oferta, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros recebidos; e (ii) a devolugdo de valores
ao subscritor decorrente da presente previsdo sera realizada sem juros, corre¢do monetaria ou qualquer outro tipo de
acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de custos incorridos, e com a dedugdo de valores relativos aos tributos
e/ou aos encargos incidentes, se existentes.

Caso ndo seja atingido o montante minimo necessario para prosseguir com a Oferta, o Administrador devera: (i)
proceder ao cancelamento da Oferta e a liquidagdo do Fundo, na forma prevista na Resolugdo CVM 175; e (ii) rateard
entre os subscritores os recursos financeiros recebidos, na proporgao das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos no periodo considerando eventuais Aplicagdes Financeiras que tenham sido
realizadas. Ndo serdo restituidos aos subscritores: (i) os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre as Aplicacdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos subscritores, na proporgdo dos valores subscritos e
integralizados; e (ii) os valores relativos aos custos incorridos, inclusive com a dedugao de valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas Iniciais em montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior ao Volume da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o
Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua ades3do a colocagdo integral, ou para as hipdteses de
alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas condicionadas. Para maiores informacg&es sobre devolucdo de valores integralizados, consultar
o item “Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia” no item 5.1 deste Prospecto.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.




N
vy »

fator

Fator de exceléncia na criago de valor

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissdo compreende o montante de até 29.700.000 (vinte e nove milhdes e setecentas mil) cotas
(“Quantidade Total de Cotas”), podendo o Volume da Oferta ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial.

Ndo serd outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opgdo de distribuicdo de lote adicional, para atendimento de
excesso de demanda na Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, ou de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3  DESTINACAO DE RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

O Fundo tem por objeto a alocagdo de recursos em empreendimentos e/ou investimentos imobilidrios, por meio da
aquisicdo de Ativos Alvo, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as exigéncias e disposi¢des relativas a politica de
investimentos contidas no Regulamento, bem como o previsto na legislagdo, na Resolugdo CVM 175 e demais normas
aplicaveis a fundos de investimento imobilidrio, de forma a proporcionar aos Cotistas uma remuneragdo, para o
investimento realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos gerado pelos Ativos
Alvo, e do aumento do valor patrimonial das Cotas.

Os investimentos do Fundo visam, principalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que adquirir; (ii)
auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢Ges envolvendo os Ativos Alvo integrantes de seu patriménio; e (iii)
auferir renda por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos Imdveis, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos.

Sdo considerados “Ativos Alvo”:

(i) Imoveis localizados em territério nacional ou direitos reais a eles relativos (“Imdveis”), sobre os quais podem ter
sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no Fundo;

(i) AcOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
(“EN”);

(iii)  AgOes ou cotas de sociedades constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Sociedades Imobilidrias”);

(iv) Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ag¢Ges que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio;

(v) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolu¢do da CVM n2 84, de 31 de margo
de 2022, conforme alterada, ou norma que vier a sucedé-la;

(vi)  Cotas de outros FlI;

(vii) Certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (“FIDC”)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

(viii) Letras hipotecarias;
(ix)  Letras de crédito imobiliario;
(x) Letras imobilidrias garantidas; e

(xi)  Outros ativos, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo e pela
regulamentacgao aplicavel aos FlI.

O Fundo poder3d, eventualmente, ser proprietario de imdveis, direitos reais sobre iméveis e participacdes em Sociedades
Imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, inclusive, em decorréncia de: (i)
renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo; e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas com
os Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias em favor do Fundo.
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As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo: (i) serdo precedidas de recomendagdo do Gestor, observadas as atribui¢es
definidas no Contrato de Gestdo e no Regulamento; e (ii) respeitardo os seguintes requisitos especificos, conforme
aplicaveis:

(a) Os Iméveis poderdo ser adquiridos em sua totalidade ou fragGes, prontos ou em construgdo, desde que, neste
caso, contem com projeto aprovado;

(b) Os CRI: (1) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e regulamentagdo vigentes, sem
restricdo de classes, e deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n2 9.514,
de 20 de novembro de 1997, e da Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alteradas; e (2) ndo necessitam
contar com relatdrio de classificagao de risco para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de concentragao em
determinado segmento;

(c) As letras de crédito imobilidrio e as letras hipotecarias deverdo ter sido emitidas de acordo com as disposigdes
aplicaveis da Lei n2 10.931 e com as normas do CMN e do BACEN;

(d)  As cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios adquiridas pelo Fundo deverdo ter sido emitidas por
fundos de investimento em direitos creditérios cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados
a créditos imobilidrios ou atividades imobilidrias que sejam similares, compativeis ou condizentes com a politica
de investimento deste Fundo; e

(e)  Asdebéntures adquiridas pelo Fundo deverdo ser emitidas por companhias abertas ou fechadas, desde que: (1)
sejam obrigatoriamente sociedades atuantes no setor imobilidrio; ou (2) as debéntures sejam lastreadas em, ou
vinculadas a, ativos ou créditos imobilidrios condizentes com a politica de investimento deste Fundo.

O Fundo poder3 aplicar seus recursos em Ativos Alvo de emissdo ou titularidade do Administrador, do Gestor ou de
suas Pessoas Ligadas, desde que os valores de tais Ativos Alvo sigam padrdes de mercado e a aplicacdo seja realizada
em linha com aprovacdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo 31 do Anexo Normativo lll,
da Resolugdo CVM 175, e no Regulamento.

Ao aplicar em cotas de fundos de investimento, o Fundo pagard as taxas de administracdo e, eventualmente, de
performance, dos fundos investidos.

O Fundo se propGe a manter uma carteira de investimentos diversificada de Ativos Alvo, sendo que, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido sera destinado a aplicacdo em CRI, ndo havendo limites de concentragdo
para aplicagdo nos demais Ativos Alvo. Ndo ha qualquer limite de concentragdo com relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo. O limite para investimentos pelo Fundo em CRI, acima
disposto, devera ser observado pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos Alvo.

Investimentos pelo Fundo preponderantemente em valores mobilidrios devem respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e ao
Administrador serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. Tais limites de
aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos seguintes investimentos: (i) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll, ou de fundos de investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobilidrio; (ii) cotas de outros FlI; e (iii) CRI e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag¢do em vigor.

Uma vez integralizadas as Cotas, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo, serdo aplicadas em ativos destinados a manutencao de caixa do Fundo ou de investimento tempordario pelo Fundo
enquanto suas disponibilidades financeiras ndo estiverem aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, e que
possam ser investidos pelo Fundo nos termos da regulamentacdo vigente, incluindo, sem limitagdo, titulos de renda fixa,
publicos ou privados, ou fundos de investimento de renda fixa de perfil conservador, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo (“Aplicacdes Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasido de emissdes de Cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagcdes Financeiras.
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O Fundo poderad aplicar seus recursos em AplicagGes Financeiras de emissao ou titularidade do Administrador, do Gestor
ou de suas Pessoas Ligadas, desde que os valores de tais AplicagGes Financeiras sigam padrées de mercado e a aplicagao
seja realizada em linha com aprovagdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo 31 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdao CVM 175, e no Regulamento.

O Fundo poderd alocar até 100% (cem por cento) de seus recursos em Aplica¢des Financeiras representadas por cotas
de fundos investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou por suas Pessoas Ligadas, desde que a aquisicao
das AplicagBes Financeiras ocorra: (i) em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e (ii) em condi¢des
equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

O Fundo podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial das posi¢cdes
detidas a vista, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, até o valor do Patrimonio Liquido.

Observadas as limitagGes e eventuais vedagdes previstas na regulagdo aplicavel, o Fundo podera emprestar seus titulos
e valores mobilidrios, desde que tais operacGes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagGes proéprias, conforme artigo 32,
paragrafo 22, do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175.

Para fins das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como
Tipo ANBIMA “Fll Hibrido Gestdo Ativa”.

O Administrador delegard ao Gestor os poderes para efetuar as aquisi¢cdes e alienagdes dos ativos financeiros da carteira
do Fundo, inclusive no que se refere a realizagdo de Aplicagdes Financeiras, independentemente de prévia aprovagao
em Assembleia Geral, observada a regulamentacdo vigente para delegacdo de poderes envolvendo Ativos Alvo, em
especial para os casos que ndo sejam enquadrados como titulos e valores mobiliarios.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS
RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. O FUNDO SE COMPROMETE A DIVULGAR EVENTUAIS
INFORMAGCOES REFERENTES A ATIVOS ALVO QUE POSSAM VIR A SER ADQUIRIDOS COM OS RECURSOS DA OFERTA,
CASO POSSAM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO INDICADOS ACIMA POR
QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISIGAO DE
OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE
LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA,
NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A AQUISICAO PELO FUNDO DOS ATIVOS ALVO DESCRITOS NESTA SECAO “DESTINACAO DOS RECURSOS” NAO
CONFIGURA SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO llI, DA
RESOLUGCAO CVM 175. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO
0S COORDENADORES, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA O SUBITEM 3.2, “DESTINAGAO DOS
RECURSOS E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES” ABAIXO E A SECAO 10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE
INTERESSES” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovagées necessdrias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formag¢do dos pregos destas
operagoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175.

Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em situagdes que caracterizem conflito de interesses, sera
realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo I, da Resolugdao CVM 175.

Para mais informagdes sobre conflitos de interesses, consultar o fator de risco “Risco de conflito de interesses entre os
prestadores de servigos e o Fundo” na se¢ao 4. FATORES DE RISCO.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS E O FUNDO” NA
SECAO “4. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 18 a 30 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Procuracdo de Conflito de Interesses

Os Investidores poderao outorgar procuragao, de forma nao obrigatdria e sob condicdo suspensiva de que o Investidor
se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e cujo modelo constitui o Anexo IV a este
Prospecto Preliminar e anexo ao Documento de Aceitagdo (“Procuracdo de Conflito de Interesses”), para que seu(s)
respectivo(s) outorgado(s) o represente(m) e vote(m) em seu nome na Assembleia Geral, realizada nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, que deliberar pela (“Assembleia Geral — Conflito de Interesses"):

(i) Possibilidade de aquisi¢do e/ou alienacgdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo que, em qualquer caso, sejam, conforme
o caso: (a) administrados pelo Administrador; (b) geridos pelo Gestor; (c) pertencentes ao patrimonio do
Administrador, do Gestor e/ou de outras pessoas vinculadas a tais prestadores de servicos do Fundo; e/ou (d)
emitidos, cedidos, devidos, estruturados, distribuidos e/ou originados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por
outras pessoais vinculadas a tais prestadores de servicos do Fundo, desde que observada a politica de
investimento do Fundo e atendidos os critérios listados no Anexo | a Procuragdo de Conflito de Interesses (“Ativos
Alvo Conflitados”);

(i) Possibilidade de aquisi¢cdo e/ou alienac¢do, pelo Fundo, de ativos destinados a manutencdo de caixa do Fundo ou
de investimento temporario pelo Fundo enquanto suas disponibilidades financeiras ndo estiverem aplicadas em
Ativos Alvo, que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da regulamentagao vigente, representadas por
cotas de fundos investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor, ou por suas Pessoas Ligadas
(“Aplicacdes Financeiras Conflitadas” e, em conjunto com os Ativos Alvo Conflitados, os “Ativos Conflitados”);

(iii)  Possibilidade de contratagdo de Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor para a prestagdo do servigo de
formador de mercado e de coordenador lider em ofertas publicas de distribuigao;

(iv)  Admissibilidade de utilizagdo de Procuragdes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor
ou terceiro que seja Pessoa Ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 19, inciso Il, do artigo
78 da parte geral da Resolugdo CVM 175; e

(v) A alteragao do Regulamento para previsdao de pagamento, pelo Fundo, de remuneragdo de descontinuidade ao
Gestor em caso de substituicao ou destituicdo do Gestor sem a verificagao de evento de justa causa para referida
substituicdo ou destituigdo, nos termos previstos nos itens a seguir, desde que a inclusado de referida previsdo no
Regulamento seja admitida pelo Colegiado ou area técnica competente da CVM.
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(a) No Artigo 1.1 do Regulamento, inclusdo do termo definido “Justa Causa”, conforme a seguinte redagao:

“Justa Causa” Hipoteses estabelecidas no Artigo 5.13 deste Regulamento em que o
Administrador e/ou o Gestor poderdo ser substituidos por justa causa pela
Assembleia Geral.

(b) No Capitulo 5 do Regulamento, inclusdo dos seguintes Artigos:

“5.13. Ocorrido qualquer dos seguintes eventos (“Justa Causa”), a Assembleia Geral poderd deliberar pela
substituigdo do Gestor por Justa Causa, caso em que o Administrador convocard referida Assembleia
Geral para deliberagdo nesse sentido pelos Cotistas:

(i) Fraude e/ou desvio de conduta e/ou fung¢do no desempenho dos respectivos deveres ou fungées,
ou no cumprimento de obrigagdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestéo e/ou
legislagdo ou regulamentagdo aplicdveis ao Gestor em sua qualidade de prestador de servigos
do Fundo, conforme assim determinado em sentenga arbitral, decisGo administrativa, ou
sentencga judicial, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos, ou transitada em julgado, conforme
o caso, proferida por autoridade competente; ou

(ii) Descredenciamento pela CVM para o exercicio de suas atividades de prestagéo de servigos de
administragdo de carteira de valores mobilidrios, impedindo o Gestor de exercer suas fungoes
perante o Fundo e seus Cotistas.

5.13.1.  Na hipdtese de substituicdo do Gestor sem Justa Causa:

(i) O Administrador deverd comunicar o Gestor acerca de sua substituicdo, com, no minimo, 60
(sessenta) dias de antecedéncia em relagcdo a data em que ocorrerd a efetiva cessagdo de seus
servigos, por meio do envio de notificagdo contendo a justificativa da substituicGo do Gestor
sem Justa Causa e a data de encerramento da prestagéo de servigos do Gestor; e

(i) O Gestor fard jus ao recebimento, do Fundo, do somatdrio dos seguintes valores, a serem pagos
no 59 (quinto) Dia Util contado da data em que a ocorrer a efetiva cessacdo dos servigos
prestados pelo Gestor ao Fundo:

(a) Taxa de Performance prevista neste Regulamento, pro rata ao prazo em que o Gestor
permaneceu na gestdo, tendo como referéncia o Patriménio Liquido apurado pelo
Administrador na data em que ocorrer a efetiva cessagdo dos servicos prestados pelo
Gestor ao Fundo;

(b) Parcela da Taxa de Gestdo que seria devida ao Gestor até a data da efetiva cessagéo de
seus servigos, calculada tendo como referéncia o Patriménio Liquido apurado pelo
Administrador na data em que ocorrer a efetiva cessagdo dos servicos prestados pelo
Gestor ao Fundo; e

(c) “Remuneracdo de Descontinuidade”, assim entendida a remuneracdo devida pelo

Fundo ao Gestor, caso venha a ser substituido nos termos dos Artigos anteriores, pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu
a destituigdo, correspondente a parcela da remuneragdo a que o Gestor faria jus nos
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termos deste Regulamento, inclusive a Taxa de Performance, calculada mensalmente
por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao més de
apuragdo, observado que: (1) o primeiro pagamento serd realizado até o 52 (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que houve a formaliza¢do da destituicdo; e (2)
eventual alteracdo do presente Regulamento, inclusive em relagGo a remunerag¢do
atribuida a eventual novo gestor do Fundo, ndo impactard o pagamento ao Gestor da
Remuneracdo de Descontinuidade com base nos pardmetros aqui estabelecidos.

5.13.2.  Na hipdtese de substituicGo do Gestor com Justa Causa, o Gestor fard jus ao recebimento, do Fundo,
do somatério dos sequintes valores, a serem pagos no 52 (quinto) Dia Util contado da data em que a
Assembleia Geral deliberar pela substituicdo do Gestor com Justa Causa:

(i) Taxa de Performance prevista neste Regulamento, pro rata ao prazo em que o Gestor
permaneceu na gestdo, tendo como referéncia o Patriménio Liquido apurado pelo
Administrador na data em que a Assembleia Geral deliberar pela substituicdo do Gestor; e

(ii) Parcela da Taxa de Administragdo que seria devida ao Gestor até a data da efetiva cessagdo de
seus servicos, calculada tendo como referéncia o Patriménio Liquido apurado pelo
Administrador na data em que a Assembleia Geral deliberar pela substitui¢do do Gestor.

5.13.3.  Os pagamentos devidos ao Gestor nos termos dos Artigos 5.13.1 e 5.13.2 acima:

(i) Serdo deduzidos (a) da nova parcela da Taxa de Administragdo que venha a ser atribuida ao
novo gestor eleito em substituico ao Gestor; (b) da nova Taxa de Performance que seja
atribuida ou paga ao novo gestor eleito em substituicGo ao Gestor; e/ou (c) caso as parcelas de
remuneragdo antes indicadas sejam insuficientes, da parcela da Taxa de Administragdo que
seria destinada ao Gestor, caso nGo houvesse sido substituido, subtraido o valor apurado nos
termos do item (a) acima, para remunerag¢do do novo gestor eleito em substituicéo ao Gestor;

(ii) Ndo implicardo: (a) redugdo da remuneragéo do Administrador e demais prestadores de servico
do Fundo, exceto pela remunera¢Go do novo gestor, inclusive relativamente a Taxa de
Performance que ele venha a fazer jus; ou (b) aumento dos encargos do Fundo considerando o
montante mdximo da Taxa de Administragdo previsto nesse Regulamento.

5.13.4.  Na hipdtese descrita no Artigo anterior, a Taxa de Performance a que o Gestor substituido fara jus
acompanhard as prdticas adotadas até sua substituicdo, de forma que serdo ineficazes e invdlidas, a
partir da substituicdo, quaisquer medidas que, direta ou indiretamente, busquem reduzir esta Taxa de
Performance de forma indevida ou que envolvam a cria¢Go de mecanismos artificiais, inconsistentes
e/ou diversos dos adotados por fundos com atuacgdo similar ou pelo Fundo.

(c) Nos Artigos 5.14 e 5.15 do Regulamento, inclusdo de menc&o a substituicdo e/ou a destituigdo
do Administrador ou do Gestor por Justa Causa (considerando a definicdo proposta no item
anterior para alteragdo do Regulamento), nas hipdteses atualmente previstas no Regulamento,
conforme as redag0es indicadas a seguir:

“5.14. Na hipdtese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por descredenciamento da CVM ou por
substituicGo deliberada em Assembleia Geral regularmente convocada e instalada, sem Justa Causa, ou se o
Administrador renunciar a administragéo do Fundo, em qualquer caso, observadas as regras previstas neste
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Capitulo 5 em relacdo a substituicdo e/ou rentincia do Administrador, o Administrador fard jus ao recebimento
da Taxa de Administragdo, a ser paga pro rata temporis, observado o periodo de exercicio efetivo das fungées do
Administrador, até que haja o efetivo ingresso de novo administrador e/ou até que seja encerrada a prestacéo
de servigos pelo Administrador ao Fundo. No caso de substituicGo do Administrador com Justa Causa, ndo serd
devido qualquer valor adicional referente a Taxa de Administragdo.

5.15. Ndo serd devida nenhuma multa ou indenizag¢do, independentemente do quérum de aprovagdo na Assembleia
Geral que deliberar pela substituigcdo: (i) em favor do Administrador ou Gestor, na destituicdo por Justa Causa;
ou (ii) devida pelo Gestor ou Administrador, no caso de substituicdo ou destitui¢do, inclusive se realizada por Justa
Causa.”

Referidas ProcuragGes de Conflito de Interesses constardo orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
n3o ou se abstenha com: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | a
Procuragdo de Conflito de Interesses; e (ii) admissibilidade de Procuragdes de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja Pessoa Ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 19,
inciso Il, do artigo 78, da parte geral, da Resolugdao CVM 175, para aprovagao prévia, especifica e informada.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no artigo 77 da Resolugdo CVM 175, recomenda-se que a
Procuracdo de Conflito de Interesses seja outorgada por Investidores que assim optarem ao respectivo distribuidor
perante o qual celebrarem seus Documentos de Aceitagao ou apresentarem suas ordens de investimento.

A admissibilidade de Procuragdes de Conflito de Interesses outorgadas a Pessoa Ligada ao Administrador ou Gestor
devera ser expressamente aprovada pela maioria dos Cotistas na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, nos termos
do paragrafo 19, inciso Il, do artigo 78 da parte geral, da Resolugdo CVM 175.

Observada a aprovagdo nesse sentido em Assembleia Geral — Conflito de Interesses, a aquisi¢do ou alienagdo, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, devera observar os requisitos especificos abaixo listados, os quais serdo também
estabelecidos nas Procuragdes de Conflito de Interesses:

(i) Em relagdo aos Ativos Alvo Conflitados:

(a) Os Imdveis poderdo ser adquiridos ou alienados em sua totalidade ou fragGes, prontos ou em construcao,
desde que, neste caso, contem com projeto aprovado;

(b) Os CRI: (1) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e regulamentagdo vigentes, sem
restricdo de classes, e deverdo contar com regime fiducidrio devidamente instituido nos termos da Lei n2
9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alteradas; e (2)
ndo necessitam contar com relatdrio de classificacdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou
minimo de concentragdo em determinado segmento;

(c) As letras de crédito imobilidrio e as letras hipotecarias deverdo ter sido emitidas de acordo com as
disposicdes aplicaveis da Lei n2 10.931 e com as normas do CMN e do BACEN;

(d)  As cotas de fundos de investimento em direitos creditérios adquiridas pelo Fundo deverdo ter sido
emitidas por fundos cujos ativos-alvo sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a créditos
imobilidrios ou atividades imobilidrias que sejam similares, compativeis ou condizentes com a politica de
investimento deste Fundo; e

(e) As debéntures e outros instrumentos de investimento adquiridos pelo Fundo deverdo ser emitidos por
companhias abertas ou fechadas, desde que: (1) sejam obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobilidrio; ou (2) os instrumentos de investimento sejam lastreados em, ou vinculados a, ativos ou
créditos imobiliarios condizentes com a politica de investimento do Fundo.

(ii) Em relagdo as Aplicagbes Financeiras Conflitadas, as respectivas aquisicdes e/ou alienagbes das Aplicacdes
Financeiras deverdo ocorrer:
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(a) Em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e

(b) Em condigdes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria com
terceiros.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficard vdlida até o encerramento da Assembleia Geral - Conflito de Interesse,
observado que a mesma poderad ser revogada pelo Investidor unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, de eletronica. Dessa forma, o
Investidor podera revogar esta procuragao mediante comunicagdo entregue ao Administrador, de forma eletronica (via
e-mail) para o seguinte enderego eletronico administracdofiducidria@fator.com.br. A Procuragdo de Conflito de
Interesses também serd revogada caso haja o comparecimento pelo Investidor na referida Assembleia Geral - Conflito
de Interesse para exercicio, pessoalmente, do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procura¢do de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia Geral- Conflito de Interesses.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a Procuracdo de Conflito de Interesse, o acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas
do Fundo e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo, a Procura¢do de Conflito de Interesse serd outorgada por
Investidor que teve acesso aos referidos elementos informativos.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisi¢do de Ativos Conflitados ndo seja aprovada na Assembleia Geral —
Conflito de Interesses, e caso haja recursos em caixa para outras aquisicdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta
para a aplicacdo, primordialmente, em outros Ativos, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto e no Regulamento.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma ativa
e discricionaria pelo Gestor em Ativos Alvo a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida
no Capitulo 4 do Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario, ndao havendo fontes alternativas de captacgao.
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4. FATORES DE RISCO
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4

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL
DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO E, EM PARTICULAR, AQUELAS RELATIVAS A POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSIGAO DA
CARTEIRA DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO DESCRITOS A SEGUIR.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condig¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador
e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os Unicos aos quais estéo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
pardgrafo 49, da Resolugdo CVM 160.

4.2  Riscos relacionados ao fundo
Escala qualitativa de risco: maior

Risco de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que
ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que atraem um numero reduzido de investidores
interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao ter dificuldades
para vender suas Cotas no mercado secundario.

Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, exceto
quando da amortiza¢do integral de suas Cotas e/ou liquidacdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das
Cotas, quando de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagBes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alterages regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteragao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos Ativos
que compGem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas.
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Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o Patrimonio, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A incerteza quanto a implementagdo de mudancgas por parte do
Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos associados a fatores macroeconémicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condigdes relativas aos mercados de titulos e valores
mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario politico-econdmico nacional e internacional. Varidveis exteriores, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situa¢Ges especiais de mercado, eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobilidrios, tais como, ndo taxativamente, variagdes nas
taxas de juros, controle cambial e restricGes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, taxa de inflacdo, liquidez
do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica, crescimento
do PIB e renda per capita, desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdao impactar de forma
significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer outra
pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos
Cotistas, resultante dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupGe que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
respectivo fundo. Assim, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo
e dos Ativos Alvo. Ndo ha garantia de sucesso da implementac¢do da politica de investimento do Fundo, de forma que
ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos Ativos Alvo e ao Fundo.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captac¢do de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo
dos Ativos Alvo, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Por fim, as aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, das InstituicGes
Intermedidrias ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.

Riscos de descontinuidade

O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao antecipada do
Fundo. Nessas situagdes, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Cotista, ou grupo de Cotistas vinculados por participacdo societaria ou contrato,
venha a adquirir parcela substancial das Cotas, caso em que este Cotista ou grupo de Cotistas passara a contar com
posicao relevante ou dominante no Fundo, com impacto na liquidez das Cotas e na deliberagdo em Assembleias Gerais.

Nesta hipotese, por exemplo, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas por este Cotista ou grupo de Cotistas,
em func3o de seus interesses exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.

Em adicdo, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 32, da Lei n2 11.033, somente ndo havera incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, ao Cotista, que seja pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das Cotas e que lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
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rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas. Assim, eventual superagdo desse percentual maximo podera gerar impactos tributarios adversos ao Cotista ou
grupo de Cotistas de que trata este fator de risco.

Riscos de diluicdo dos Cotistas

O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipdtese em que devera ser realizada nova emissdo de Cotas. Nos
termos do Regulamento, a atribui¢do do direito de preferéncia para a subscri¢cdo de novas Cotas é facultativa, compete
ao orgdo (Assembleia Geral ou Administrador) que vier a deliberar sobre a nova emissdo e, se atribuido, sera regulado
nos termos a serem decididos em cada nova emissao. Neste contexto, caso o direito de preferéncia ndo seja atribuido,
ou, caso venha a sé-lo, o Cotista deixe de exercé-lo, ha o risco de diluigdo da participacdo dos Cotistas impactados.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos realizados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Em particular, ha o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas decorrentes da modificagdao de qualquer
elemento do tributo (fato gerador, aliquota ou base de célculo, por exemplo), da criagdo de novo tributo, da
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da revogagdo ou limitagdo de isengdes,
imunidades ou aliquotas vantajosas vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos Tributarios

O Governo Federal regularmente introduz alterages nos regimes fiscais que podem modificar, ou mesmo aumentar, a
carga tributdria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobiliario, bem como
provocar significativo impacto sobre as regras de tributagao atualmente aplicdveis aos investimentos em fundos de
investimento imobiliario. Essas alteragdes incluem modificagdes na aliquota e na base de cdlculo dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteragGes decorrentes da promulgacéo
de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderdo sujeitar o
Fundo, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”), para que o Fundo seja isento de
tributacdo, é necessario que ndo sejam aplicados recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal condi¢do ndo seja cumprida, o Fundo sera
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serdo tributados
pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

N3do ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicdveis ao Fundo e aos Ativos permanecerdo vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera
impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n2 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, desde que as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o Fundo e/ou seus
Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o prazo de dura¢do do Fundo. Consequentemente, ndo ha
como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o
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Fundo deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas
que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderdo se beneficiar da
isengdo fiscal acima descrita.

Escala qualitativa de risco: médio

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175. Em adigdo, o Gestor e o Administrador
sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Nao ha garantia que, no futuro, ndo existirdao conflito de
interesses envolvendo o Administrador, o Gestor, e outros prestadores de servigos do Fundo, em razdo de fung&es por
eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira.

Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor ou ainda, por empresas de seus respectivos grupos econémicos. A aquisi¢cdo de ativos
nessas condi¢des caracteriza um potencial conflito de interesses e dependerd de prévia e expressa aprovagao em
Assembleia Geral. Caso a aquisicdao de Ativos nessas condigdes seja aprovada em Assembleia Geral, ndo obstante exista,
na legislagdo e nas politicas internas do Administrador e do Gestor, regras que procurem coibir o conflito de interesses,
o Gestor e o Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de
sua titularidade, pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode
impactar negativamente o Fundo.

Assim, tendo em vista que: (i) a aquisi¢do e/ou aliena¢do de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios
listados no anexo | a Procuracgido de Conflito de Interesses; (ii) a contratagao de Pessoas Ligadas ao Administrador e
ao Gestor para a prestac¢ao do servigo de formador de mercado; e (iii) a admissibilidade de Procuragées de Conflito
de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou
Gestor, nos termos do paragrafo 12, inciso Il, do artigo 78 da parte geral da Resolugao CVM 175, dependerao de
aprovagao prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Resolugdo CVM 175, os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serao convidados, mas
nao obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de delibera¢cdao, na Assembleia Geral -
Conflito de Interesses, da: (i) possibilidade de aquisi¢cdo e/ou alienagio, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados no anexo | a Procuragdo de Conflito de Interesses; (ii) possibilidade de contratagdo de
Pessoas Ligadas ao Administrador e ao Gestor para a prestagdo do servico de formador de mercado; e (iii)
admissibilidade de utiliza¢gao de Procurag¢oes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou
terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 19, inciso Il, do artigo 78 da
parte geral da Resolugao CVM 175, com validade até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo lii,
da Resolugao CVM 175.

Caso os itens (i) a (iii) acima citados ndo sejam aprovadas na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, a continuidade
do Fundo poderad ndo ser perseguida. Nesta hipdtese, o Administrador: (i) devera, imediatamente, devolver aos
Investidores os valores por eles integralizados até entdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de
rendimentos sera realizada em igualdade de condi¢Ges para todos os Cotistas do Fundo; e (ii) podera proceder com a
liguidagdo do Fundo, caso a continuidade do Fundo ndo seja necessaria.

Para maiores informagdes sobre a Procuragao de Conflito de Interesses, vide Se¢ao “3. Destinagao dos Recursos”, na
pagina 9 deste Prospecto Preliminar.
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Risco relacionado a possibilidade de alteracdo ao Regulamento para inclusdo de previsdo de pagamento, pelo Fundo,
de remuneracdo de descontinuidade ao Gestor em caso de substituicdo ou destituicdo do Gestor sem a verificacdo de
evento de justa causa para referida substituicdo ou destituicdo

Tendo em vista que a implementacgdo de alteragGes ao Regulamento depende de prévia aprovagdo em assembleia geral
de Cotistas, exceto nos casos listados nos incisos do artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM 175, os Investidores, ao
aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuragao de Conflito de Interesses
para fins de deliberagdo, na Assembleia Geral — Conflito de Interesses, da alteragdo do Regulamento para previsdo de
pagamento, pelo Fundo, de remunera¢do de descontinuidade ao Gestor em caso de substituicdo ou destituicao do
Gestor sem a verificagdo de evento de justa causa para referida substituicdao ou destituicdo, nos termos previstos na
Procuragdo de Conflito de Interesses, desde que a inclusdo de referida previsdo no Regulamento seja admitida pelo
Colegiado ou area técnica competente da CVM. Caso a referida previsdo seja admitida pelo Colegiado ou area técnica
competente da CVM, o Regulamento sera alterado para inclusdo de tal previsdo, sem aprovagdes adicionais por parte
dos Cotistas.

Para maiores informagoes sobre a Procuragao de Conflito de Interesses, vide Se¢do “3. Destina¢ao dos Recursos”, na
pagina 9 deste Prospecto Preliminar.

Riscos operacionais

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdao de uma administragao e gestdao adequada, as quais estardo sujeitas a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo
cumprimento das obrigacGes para com o Fundo, por parte do Administrador, do Gestor, de consultores especializados
(se houver), do Custodiante e do auditor independente do Fundo, conforme estabelecidas nos respectivos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, poderd, eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de gestdo
da carteira, de administracdao do Fundo, de controladoria de Ativos e de escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacGes a serem tomadas em Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na instalagéo e
na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Riscos juridicos

O Fundo e os emissores dos Ativos poderdo ser parte em demandas judiciais ou administrativas relacionadas com os
Ativos Alvo, tanto no polo ativo, quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da morosidade do sistema judicidrio
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangcada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que
o Fundo e os emissores dos Ativos obterdo resultados favordveis nas demandas relacionadas com os Ativos Alvo. Tais
fatos poderdo afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco relacionado a classe unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao
entre os Cotistas. O Patrimonio ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacdo
de risco entre os Cotistas.

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175

O Regulamento reflete termos da Resolugdo CVM 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, e contém
alteragOes que poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo em comparagdo a fundos de investimento imobiliario em
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funcionamento nos termos da Instru¢gdo CVM n2 472/2008. Além disso, considerando o carater recente da Resolugdo
CVM 175, o Regulamento esta sujeito a adaptac¢des adicionais considerando que seus termos e condi¢des permanecem
sob analise da CVM no ambito do pedido de registro da Oferta.

4.3  Riscos relativos ao setor de atuagao do fundo e aos ativos alvo
Escala qualitativa de risco: maior

Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os instrumentos de investimento que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores, devedores, coobrigados, sdcios e/ou contrapartes em estruturas de garantia, conforme o caso, de honrar os
compromissos de pagamento previstos em seus instrumentos de investimento. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras destas pessoas, bem como alteragées nas condigées econémicas, legais e politicas que podem comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos.
Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos destas pessoas, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos instrumentos de investimento, comprometendo também sua liquidez. Nestas condicGes, o
Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos Ativos ou negocia-los pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos integrantes da carteira do Fundo podera impactar negativamente o Patrimonio, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo

O investimento em Ativos Alvo, inclusive em CRI, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente excussdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imoveis e outros bens nado-liquidos na composicao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de excussdo das eventuais garantias, podera haver a
necessidade de contratagao de consultores ou outros prestadores de servigcos para defesa dos direitos do Fundo, dentre
outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo
ou dos respectivos lastros pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras correspondentes. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos a decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n? 2.158-35 podem comprometer os regimes fiduciarios
sobre os créditos de CRI

A Lei n? 14.430 dispde, em seu artigo 27, paragrafo 42, que “os dispositivos desta Lei que estabelecem a afeta¢do ou a
separag¢do, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relagéGo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.

Ja a Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nGo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagéo”.

Embora a Lei n? 14.430 seja posterior a Medida Proviséria n2 2.158-35, de 2001, e especifica no que se refere a lastros
de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogacdo expressa desta, de forma que créditos imobiliarios,
delas decorrentes, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios de companhias
securitizadoras emissoras de CRI e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico de tais companhias, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares de CRI, dentre estes o Fundo, de forma privilegiada sobre o
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produto de realizagao dos créditos do patriménio separado da emissao de CRI em questdo, os quais podem ndo sejam
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da emissora dos CRI perante aqueles
credores, o que pode afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Riscos relacionados aos créditos gue lastreiam os CRI

O Fundo investira, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimonio Liquido em CRI. Para os CRI que possuam
condigcGes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato lastro, a companhia securitizadora emissora
dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, observadas as condi¢des estabelecidas no respectivo termo de
securitizagcdo, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada). Neste contexto, ainda, o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos referidos CRI.

Além disso, a capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento por devedor(es), coobrigado(s), sécio(s) e/ou contraparte(s)s em estruturas de garantia dos
créditos imobilidrios que lastreiam os CRI e da execuc¢do das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos
saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracgdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
dos montantes devidos de forma integral e respectiva pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRI, conforme previstos
nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcédo dos contratos imobiliarios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econdmico-financeira dos devedores dos CRI podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de
honrar suas obrigagSes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora, o que poderd afetar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e a salvaguarda dos direitos, interesses
e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimdnio Liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os Cotistas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos no Fundo, para assegurar a adogdo e
manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assungao pelos Cotistas
do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado.

O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
ndo adog¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, a rentabilidade do Fundo
podera ser afetada negativamente, bem como os Cotistas.

O processo de analise realizado pelo Gestor nos Imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des
qgue o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo
por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicdo do respectivo Imdvel. Por esta razdo, considerando
esta limitagao do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imdével que podem recair
sobre o préprio Imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do Imdvel que nao tenham sido identificados ou sanados,
o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imdvel; (ii)
implicar eventuais restricGes ou vedacgGes de utilizacdo e exploracdo do Imdvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear
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discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos
pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enqguadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitdveis, a critério do Administrador
e do Gestor, que atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao alocar
seus recursos em Ativos Alvo, estes permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Riscos referentes aos fundos de investimento cujas cotas podem ser adquiridas pelo Fundo

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na selegdo, controle e acompanhamento dos Ativos
Alvo, dentre os quais ha cotas de fundos de investimento. Ainda assim, pode nado ser possivel para o Administrador e/ou
o Gestor identificar falhas na administragcdo ou na gestdo dos fundos de investimento investidos pelo Fundo, caso em
que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos
insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos em tais veiculos pelo Fundo, o que afetard
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco tributario relacionado a certificados de recebiveis imobilidrios, letras hipotecarias e letras de crédito imobilidrio

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na
legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos certificados de recebiveis imobiliarios, letras
hipotecarias e letras de crédito imobilidrio para os seus titulares. Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009,
conforme alterada, os rendimentos advindos destes valores mobiliarios auferidos por Fll que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais altera¢Ges na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima
referida, bem como criando ou elevando as aliquotas, ou ainda a criagdo de novos tributos apliciveis a estes ativos,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

O Fundo podera investir diretamente em Ativos Alvo, o que ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre eles.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas detidas por cada Cotista.

Riscos relativos as Aplicacdes Financeiras

As AplicagGes Financeiras estdo sujeitas a oscilagdes nos seus precos em fungao da reagdo dos mercados frente a noticias
econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos
respectivos emissores. As variagées de pregos das Aplicagdes Financeiras poderdo ocorrer também em fungdo de
alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrdes de
comportamento de precos das AplicacGes Financeiras sem que haja mudancas significativas no contexto econémico
e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, as AplicagGes Financeiras estdo sujeitas a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores das
Aplicagdes Financeiras e/ou na percepg¢do que os investidores tém sobre tais condi¢bes, bem como alteragdes nas
condi¢Bes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pregos e na liquidez das Aplicagdes Financeiras. Mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo, também, trazer impactos nos precos e na liquidez das
Aplicagdes Financeiras.

O Fundo podera incorrer, também, em risco de crédito na liquidagcdo das operacgGes realizadas por meio de instituicdes
e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacGes de compra e venda das AplicacOes
Financeiras em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer
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dos emissores das Aplicagdes Financeiras ou das contrapartes nas operagées integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificagdo das AplicagOes Financeiras integrantes da carteira do Fundo devera ser realizada de acordo com os
critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos, valores mobilidrios e demais operagdes estabelecidas na
regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de marcacdo a mercado, poderdo
ocasionar variagdes nos valores das AplicagOes Financeiras integrantes da carteira, resultando em aumento ou redugao
no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e podera aplicar parcela
de suas disponibilidades financeiras em Aplicagdes Financeiras, nos termos do Regulamento. Nesta hipdtese, podera
ocorrer o descasamento entre os valores de atualizagdo dos Ativos Alvo e os valores de atualizagdo das Aplicagdes
Financeiras. O Fundo podera sofrer perdas em razdo de tais descasamentos.

Risco referente a jurisprudéncia sobre securitizacdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo considera um conjunto de
direitos e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados com base na legislagdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo as estruturas de securitiza¢do, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda
por parte dos investidores, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada
para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condi¢Ges especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores
por qualquer razdo. Os CRI objeto de investimento pelo Fundo estdo sujeitos a tais situagOes, as quais, ocorridas,
poderdo acarretar perdas patrimoniais ao Fundo.

Riscos oriundos de flutuacées no valor dos Ativos Alvo

O valor dos Ativos Alvo que integrardo a carteira do Fundo podera aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de precos, cota¢des de mercado e eventuais avaliagbes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com
o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, o Patrimdnio Liquido pode
ser afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: médio

Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, ainda que tais operagGes sejam projetadas para proteger a
carteira do Fundo, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes,
ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia

O processo de diligéncia juridica e técnica relativo a aquisicdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo serd
conduzido diretamente pelo Gestor e seu time de interno de especialistas, técnicos e advogados. Desta forma, ndo é
possivel garantir que eventuais contingéncias ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar a propriedade do Fundo
em relagdo a tais Imdveis, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tais Imdveis e, consequentemente, o Patriménio
Liquido e a respectiva rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que
o Fundo obtera resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de
realizacdo de aportes adicionais.
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Risco de liguidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez. Caso o Gestor opte por negociar os CRI de titularidade do Fundo,
ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI e, consequentemente, de
que o Fundo, enquanto titular dos CRI, conseguira liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento
desejado e, portanto, uma eventual aliena¢do dos CRI podera causar prejuizos ao patrimonio do Fundo e afetar a
rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado ao pré-pagamento dos Ativos Alvo

Os documentos de emissdo dos Ativos Alvo poderdo prever a possibilidade de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinadria, situagdes que, ocorridas, podem afetar o patrimonio do Fundo caso o Gestor ndo consiga reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que afeta, por conseguinte, a rentabilidade
das Cotas e dos Cotistas.

Risco de regularizacdo dos Imdveis adquiridos pelo Fundo

Em relagdo aos Imdveis adquiridos pelo Fundo, enquanto os instrumentos de aquisicdo dos referidos Imdveis ndo
tiverem sido registrados em nome do Fundo, nos cartérios de registro de imdveis competentes, existem os riscos de: (i)
os Iméveis em questdo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais
execugOes propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar, ou até mesmo inviabilizar, a transmissao
da propriedade de tais Imdveis para o Fundo; (ii) os Imdveis serem objeto de compromissos para alienagdo a terceiros,
em violagdo aos instrumentos celebrados pelo Fundo com o promissario vendedor; e (iii) haver exigibilidade antecipada,
pelas autoridades tributarias, de tributos usualmente recolhidos quando da aquisicdo dos direitos reais mediante
registro em cartério de registro de imodveis, conforme artigo 1.227 do Cddigo Civil Brasileiro. Essas situacdes podem
impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de Imdveis

O Fundo podera ser titular de Imdveis ou participagcdao em Imdveis ou veiculos de investimento que invistam em Imdveis,
ou tenham exposicdo econdmica a eles, inclusive Sociedades Imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego
dos Imdveis. Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imodvel, ainda que em dagcdo em pagamento. Pode haver, também, questionamentos sobre a titularidade
do terreno em que os Imdveis adquiridos pelo Fundo estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Imodveis
em si.

Riscos de competitividade do setor imobiliario

O setor imobiliario no Brasil é competitivo e fragmentado, nao existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo imobilidrio incluem
disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagao e
parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imdveis residenciais e companhias de
servicos imobilidrios concorrerdo com o Fundo na aquisi¢do dos Ativos Alvo.

Risco de desapropriacdo dos imdveis gque venham a integrar o patriménio do Fundo e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a Imdveis, direta ou
indiretamente, eventuais desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropria¢do, o Poder Publico deve pagar
ao proprietario do imovel desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizacgdo sera equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo sera integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada. Ainda, as indenizagdes a serem
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pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices e outras condi¢Ges das operagGes relacionadas aos Ativos Alvo, o que pode afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado as contingéncias ambientais dos Imdveis

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a
imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para
os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos Ativos
Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospecgdo de novos superficiarios e/ou novos locatérios e/ou novos arrendatarios
dos imdveis que venham a integrar o Patrimbnio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locacgdo,
arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos imdveis, que sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis,
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo decorrentes da exploragdao de Imdveis
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imdveis. Portanto, os resultados do Fundo e
dos fundos de investimento investidos pelo Fundo estdo sujeitos a situa¢des atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

4.4  Riscos relativos a oferta
Escala qualitativa de risco: maior

Riscos de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢cdo, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Volume da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos
obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo
Parcial das Cotas.

Adicionalmente, na hipdtese de coloca¢do do Volume Minimo da Oferta ou de Distribuigao Parcial, os recursos obtidos
com o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primdria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servigo contratados para a consecu¢do da Oferta. Os recursos eventualmente remanescentes serdo
destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso nao haja recursos suficientes
para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores poderdo ter suas ordens
canceladas. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo. Incorrerdao também
no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua adesdo a Oferta a determinado montante de distribuicdo
da Oferta.
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Risco de ndo integralizacdo pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagdo, os Investidores nao integralizem as Cotas conforme a sua respectiva ordem de
investimento, o Volume Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da
Oferta.

Escala qualitativa de risco: médio

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas no ambito da Oferta receberdo, quando
ocorrida a Liquidagdo da Oferta, recibo de Cotas que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
rendimentos oriundos de aplicagdes em Aplicagdes Financeiras, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anuincio de Encerramento,
0 anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por qualquer motivo,
inclusive em caso de ndo atendimento do Volume Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condigdo eventualmente
estipulada ou Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de
preco de subscricdo das Cotas, sem quaisquer juros ou corre¢ao monetaria.

Risco de conflito de interesses relacionado ao estudo de viabilidade

O estudo de viabilidade apresentado no Anexo Il a este Prospecto foi elaborado pelo Gestor. Apesar de o Gestor possuir
politica especifica de segregacdo de atividades (negdcios), conforme descrito no item “Informacdes sobre as Partes,
Relacionamento e Potenciais Conflitos de Interesse” nas paginas 49 a 51 deste Prospecto, é possivel que haja falhas em
tais procedimentos de segregacdo. Diante disso, ha de ser considerada, pelos Investidores, a caracterizagdo dessas
situagGes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisGes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas, ndo sera permitida a coloca¢do de Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Documentos de Aceitagdo, conforme o caso, firmados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo
a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o
Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

InformacGes contidas neste prospecto

Este Prospecto contém informacg&es acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidario que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagdes
constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam
baseadas em convicges e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com
tais perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta

Caso ndo seja a ocorréncia de determinadas Condigdes Precedentes, apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido, mediante apresentacdo pelas
partes a CVM de pleito de revogacdo da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos 58 e 67 da
Resolugdo CVM 160. Neste sentido, existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribui¢cdo apds o registro da Oferta com o
consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua prorrogagao, conforme o
caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como
sera dada divulgacdo a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem Evento Data Prevista (1)
1 Protocolo do Pedido de Registro Ordinario da Oferta na CVM 18/08/2023
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 02/10/2023
3 Inicio das ApresentagOes para Potenciais Investidores 03/10/2023
4 Inicio do Periodo de Reserva 09/10/2023
5 Encerramento do Periodo de Reserva 25/10/2023
6 Concessdo do Registro da Oferta pela CVM 26/10/2023
7 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 26/10/2023
8 Inicio do Periodo de Subscricdo 27/10/2023
9 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 09/11/2023
10 Realiza¢3o do Procedimento de Alocagdo 13/11/2023
11 Data de Liquidagdo 17/11/2023
12 Data Maxima para a Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 19/04/2024
@ As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador

Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigcdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da
Oferta, seguindo o disposto na Se¢do X do Capitulo V da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogagao,
modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade
de o Investidor revogar a sua aceitagdo a Oferta até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacdo de suspensédo
ou modificagdo, conforme o caso; e (ii) os prazos e condigdes para devolugdo e reembolso aos investidores em caso de recebimento da
comunicagdo de suspensdo ou modificagdo, conforme o caso.

b) os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestagdes de aceitagdo dos investidores interessados e de revogag¢do da
aceitagdo, (ii) subscrigdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribui¢do junto ao
publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestagao de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras
datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor
devera declarar que tomou conhecimento das disposi¢cGes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento e aos fatores de risco; e (ii) comprometer-se-a, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Preliminar. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo
atestar esta condicdo quando da celebracdo do Documento de Aceitagdo ou ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Nos termos do artigo 69 da Resolugdao CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente pelas InstituicGes
Participantes da Oferta por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagcdo, para que informem as Instituicdes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio.
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Caso a Oferta seja cancelada, conforme artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os Documentos de Aceitacdo serao
cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo ao Investidor o cancelamento da Oferta.

Nas hipdteses de revogacdo do Documento de Aceitagdo em razdo de modificagdo da Oferta ou de cancelamento da
Oferta, se o Investidor ja tiver integralizado as Cotas que subscreveu, tal pagamento serd devolvido sem juros ou
corregdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da
revogacdo da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas.

A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdaginas da rede
mundial de computadores das Instituigdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, da CVM e da B3, por
meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto, lamina da Oferta (“Ldmina da Oferta”) e do
Anuncio de Inicio.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses;

6.2 Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢dao de novas cotas;

6.3 Indicagdo da diluicio econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem); e

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas, as informagdes requeridas nos itens 6.1, 6.2 e 6.3 do
Anexo C da Resolugdo CVM 160 n3do sdo aplicaveis ao Fundo e/ou a Oferta.

6.4  Justificativa do Preco de Emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas e que ndo havera procedimento de coleta de intengGes de
investimento para formagdo do preco, o Prego de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no
entendimento das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador e do Gestor, pudesse despertar maior
interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Prego de Subscricdo
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

35




D~’,
v o
| ‘~‘

fator

Fator de exceléncia na criagao de valor

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolugdo CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restricoes
para negociagdo no mercado secundario com o publico investidor em geral, observados os procedimentos estabelecidos
pela B3. Os Investidores que subscreverem as Cotas terao suas Cotas bloqueadas para negociag¢ao pelo Administrador,
observado que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta a divulgagdo do formuldrio da liberagdo de negociacdo para finalizagdo dos procedimentos
operacionais da B3 e a realizagdo da Assembleia Geral - Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocagao).

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata e representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas
estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais e a liquidez das
Cotas e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo
CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas
18 a 30 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS
ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS COTAS; E () NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolugdao CVM 160 a respeito da
eventual modifica¢cao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro de oferta publica
de distribuicdo, ou que o fundamentem, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM (“SRE") podera:
(i) deferir requerimento de modificacdo da oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da oferta e tomar as
providéncias cabiveis; ou (iii) caso a alteragdo substancial referida acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a
propria oferta, deferir requerimento de revogacgao da oferta.

A modificagdo da Oferta realizada apds a concessao do registro da Oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao
cronograma, deve ser submetida, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, a aprovagao prévia da SRE. A modificagao de Oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da Oferta
ndo demanda aprovacdo prévia da SRE, porém, sera analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo
configurar fato novo para fins do rito de analise previsto na Secdo Il do Capitulo IV da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente pelas
Instituicdes Participantes da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo, para que informem as Instituicdes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio.
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O disposto ndo se aplica a hipdtese prevista no paragrafo 82 do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, referente a modificagao
da Oferta para melhora-lo em favor dos investidores, entretanto, a SRE pode determinar a sua adogdo caso entenda
gue a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

De acordo com o paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo apds a
integralizacdo das Cotas que subscreveu, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

A documentacdo referente ao previsto devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

De acordo com o artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a SRE podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo a Oferta que:
(i) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro; (ii) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispoe
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro.

A SRE devera proceder a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamentag¢do consideradas
sanaveis. Tal prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada deve ser sanada. Findo este prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a
suspensdo, a SRE ordenard a retirada da Oferta e cancelara o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro
caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Ainda, de acordo com o paragrafo 42 do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo verificacdo das condi¢Ges previstas no artigo 58 da
Resolucdo CVM 160, importara no cancelamento do registro da Oferta, sendo que resilicdes voluntarias do Contrato de
Distribuicao por motivo distinto daquele citado anteriormente ndo implicara a revogacao da Oferta, mas sua suspensao,
nos termos dos pardgrafos 22 e 32 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, até que novo contrato de distribuicdo seja
firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8

8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

A distribuicdo das Cotas estd sujeita a: (i) verificagdo das Condi¢Bes Precedentes, conforme descritas na Se¢do 11.1, nas
paginas 53 a 58 deste Prospecto Preliminar; e (ii) obtencdo do Volume Minimo da Oferta, observadas as disposi¢des a
esse respeito na sec¢do 2.6, na pagina 6 deste Prospecto.

Ainda, a subscri¢do das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do
Anuncio de Inicio. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com as
Institui¢des Participantes da Oferta, poderdo decidir por reduzir o Volume da Oferta até um montante equivalente a
qualguer montante entre a Volume Minimo da Oferta e o Volume da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.

8.2  Eventual destina¢dao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

A Oferta é destinada a (i) Investidores Institucionais,que sdo investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, seguradoras, entidades de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Documento de Aceita¢do (ou ordem de investimento, conforme o caso), em valor igual ou superior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas Iniciais, por Investidor, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (ii)
Investidores N3do Institucionais, definidos como investidores em geral que sejam pessoas fisicas e juridicas, residentes
ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de Subscricao
junto as Instituicdes Participantes, em valor igual ou inferior a RS 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil e novecentas e noventa
e nove) Cotas Iniciais, por Investidor, observado o Investimento Minimo Inicial. A Oferta possuird as seguintes
especificidades em relacdo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

DisposicGes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo compreendido entre 09/10/2023 a 25/10/2023 (“Periodo de Reserva”) e 27/10/2023 a 09/11/2023
(“Periodo de Subscricdo”), os Investidores indicardo no seu Documento de Aceita¢cdo e/ou ordem de investimento,
conforme aplicavel, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Cotas Iniciais que pretende subscrever, bem como
(ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitagdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores terdo a
faculdade, como condigdo de eficacia de seus Documentos de Aceitagao e ordens de investimento, conforme o caso, de
condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Volume da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior
ao Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume da Oferta, observado o disposto no item 2.6, na pagina 6 deste
Prospecto.

Nos termos da Resolucdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 27”), a Oferta ndo
contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas.

Para os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores considerados Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas exclusivamente por formalizarem Documentos de Aceitacdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), o Documento de Aceitagdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdao CVM 27. A
respectiva Instituicdo Participante da Oferta serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
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ordens de investimento e dos Documentos de Aceitagcdo. A respectiva Instituicdo Participante da Oferta somente
atendera aos Documentos de Aceitagdao ou ordens de investimento feitos por Investidores titulares de conta abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor. Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicGes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Durante a colocagdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Cotas no ambito da Oferta receberdo, quando
ocorrida a Liquidagdo da Oferta, recibo de Cotas que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
rendimentos oriundos de aplicagdes em Aplicagdes Financeiras, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anuincio de Encerramento,
0 anuncio da divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por qualquer motivo,
inclusive em caso de ndo atendimento do Volume Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente
estipulada ou Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de
preco de subscricdo das Cotas, sem qualquer juros ou corre¢do monetaria.

Oferta Ndo Institucional

Os Investidores N3do Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta, Documentos de Aceitagao,
indicando, dentre outras informagbes, a quantidade de Cotas Iniciais que pretendem subscrever, observado o
Investimento Minimo Inicial, durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo (“Oferta Ndo Institucional”). Os
Investidores N3do Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Documento de Aceita¢do, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. No minimo, 5.940.000 (cinco milhdes novecentas e quarenta mil) Cotas, ou seja, 20%
(vinte por cento) do Volume da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta N&do Institucional, sendo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas Iniciais
inicialmente destinada a Oferta N3do Institucional até o limite maximo do Volume da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo que serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, observardo as seguintes condicOes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo, e os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

(i) Durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Subscricdo, conforme o caso, cada um dos Investidores Nao
Institucionais interessados em participar da Oferta deverad solicitar a reserva ou a subscricdo de Cotas Iniciais,
conforme o caso, mediante o preenchimento do Documento de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdao
Participante da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

(ii) No Documento de Aceitagdo, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de
seu Documento de Aceitacdo e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos termos descritos no
item 2.6, na pagina 6 deste Prospecto;

(iii) A respectiva Instituicdo Participante da Oferta serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo;

(iv)  No ambito do Procedimento de Alocagdo, as Instituigdes Participantes da Oferta alocardo as Cotas Iniciais objeto
dos Documentos de Aceitagdo em observancia ao disposto no item “Critério de Colocagdao da Oferta Nao
Institucional”, descrito abaixo;

(v) Até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidac3o, as InstituicGes Participantes da Oferta informardo a
B3 e aos Investidores N&do Institucionais que celebraram Documento de Aceitacdo diretamente junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no
Documento de Aceitagdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas
ao Investidor N3o Institucional nos termos do item “Critérios de Colocagao da Oferta Nao Institucional” abaixo,
limitado ao valor dos Documentos de Aceitagdo, e o respectivo valor do investimento, devendo o pagamento
referente a subscrigdo das Cotas Iniciais ser feito de acordo com o item (vi) abaixo. Caso tal relagdo resulte em
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fracdao de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo); e

(vi)  Os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidagdo das Cotas Iniciais mediante o pagamento
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo,
de acordo com o procedimento descrito acima, ndo sendo permitida a integralizacdo em bens e direitos. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceita¢do de Investidores N3o Institucionais titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional. Os Investidores N3o Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Documento de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Documento de Aceitagdo ser cancelado pelas Instituicdes Participantes da Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, ndo sera permitida
a colocagdo de Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo o seu Documento de Aceitagdo automaticamente cancelado, ressalvadas as
excegoes previstas no referido artigo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE DOCUMENTO DE
ACEITAGAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO DOCUMENTO DE
ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “4. FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 18 a
30 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (lI) VERIFIQUEM COM AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
ANTES DE CELEBRAR SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO SE SERA EXIGIDA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO (A) A ABERTURA
OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO DOCUMENTO DE ACEITAGAO; (1) VERIFIQUEM COM AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, ANTES DE CELEBRAR SEU DOCUMENTO DE ACEITAGAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA A CELEBRACAO DO TERMO DE
ACEITAGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta N3o Institucional

Caso o somatdrio de Cotas objeto dos Documentos de Aceita¢cdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja:

(i) Igual ou inferior a 5.940.000 (cinco milhGes novecentas e quarenta mil) Cotas — ou seja, 20% (vinte por cento)
das Cotas — ("Cotas Prioritarias para Oferta N3o Institucional”): (i) a totalidade dos Documentos de Aceitacdo
destes Investidores N3o Institucionais, que ndo tenham sido cancelados, sera integralmente atendida; e (ii) as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas; e

(ii) Superior a quantidade de Cotas Prioritarias para Oferta N3o Institucional, os Coordenadores poderao optar
entre: (a) ratear entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Cotas Iniciais indicado nos respectivos Documentos de
Aceitacdo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fragGes de Cotas; ou (b) aumentar o percentual a ser destinado
prioritariamente aos Investidores N3o Institucionais até o Volume da Oferta, para um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos Documentos de Aceita¢cdo da Oferta Nao

“wn “wisn

Institucional (“i” e “ii”, em conjunto, “Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”).
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Serdo desconsideradas as fragdes de Cotas Iniciais.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio das InstituigGes Participantes da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor
com determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideracGes de natureza comercial ou estratégica, seja das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor, poderdo ser consideradas na alocagdo dos
Investidores Nado Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Cotas Iniciais
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacgdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) Os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas Iniciais deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Documentos de Aceitacdo, conforme
aplicavel, exclusivamente aos Coordenadores, até a data prevista para a realizagdo do Procedimento de
Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas Iniciais a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento,
observado o Volume Minimo Inicial;

(ii) Os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficiacia de ordens de investimento e/ou
Documentos de Aceitagdo, conforme aplicavel, e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos
termos descritos no item 2.6, na pdagina 6 deste Prospecto;

(iii)  Cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
ordens de investimento e/ou Documentos de Aceitagdo, conforme aplicével;

(iv) Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, os Coordenadores informardo aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao seu endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas Iniciais que cada um deverd subscrever e o preco total
a ser pago. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas Iniciais, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, ndo sendo permitida a integralizagdo em bens e direitos; e

(v) Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a coloca¢do de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160, ressalvadas as excegdes
previstas no referido artigo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Documentos de Aceita¢do, conforme aplicdvel, apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas Iniciais remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, os
Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério dos Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconOmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobiliario.

8.3  AutorizagOes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunidao em que foi aprovada a
operagao

Os termos e condigdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do Instrumento de Constituigao.
8.4 Regime de Distribuicao

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenagdo dos Coordenadores, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.
A Oferta serd registrada na CVM sob o rito de registro ordinario de distribuicdao, conforme procedimentos previstos na
Resolugdo CVM 160 e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.
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8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do prec¢o ou taxa

N3o serd adotado qualquer procedimento de determinagao do prego da Oferta, que foi fixado pelo Gestor, nos termos
do item 6.4 acima.

Procedimento de Alocacdo

N3o obstante, conforme previsto no item 11.1 abaixo, apds iniciado o Periodo de Reserva, cada Instituicdo Participante
da Oferta: (i) verificard, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Cotas Iniciais,
considerando os Documentos de Aceitagdo dos Investidores N&do Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento ou de Documentos de Aceitagdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo Inicial, para conferir se: (a) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Volume da Oferta foi
atingido; e (ii) conduzird procedimento para alocagdo das Cotas entre os Investidores (“Procedimento de Aloca¢do”). O
Procedimento de Alocagdo sera realizado no dia 13 de novembro de 2023.

O Procedimento de Alocacgdo seguird o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Colocacdo da Oferta
N3o Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 72 da Resolugdo CVM 160, sendo que os recursos recebidos na
integralizagao serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 82 e seguintes do Anexo Normativo lll, da Resolugdo
CVM 175.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo quanto ao numero de Pessoas Vinculadas ou outras condi¢gdes que nao as estipuladas acima. No
entanto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de
Aceitacdo e/ou ordens de investimento firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, ressalvadas as exce¢Ges previstas no referido artigo.

Liguidacdo da Oferta

A liquidagdo fisica e financeira sera realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao, utilizando-se os
procedimentos do DDA e observado o Plano de Distribuicdo descrito no item 11.1 abaixo e no Contrato de Distribuigao.

Caso seja verificada falha na liquidagdo das Cotas, as Cotas poderao ser liquidadas de acordo com os procedimentos do
Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidacdo na B3.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Volume Minimo da Oferta e haja saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos
deverdo ser devolvidos aos Investidores, conforme procedimentos da B3, observado o disposto no item 2.6, na pagina
6 deste Prospecto.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

8.6  Admissdo a negociagao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagGes e
os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletronica na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integraliza¢do das Cotas do Fundo,
o encerramento da Oferta, a finalizagdo dos procedimentos operacionais da B3 e a realizagdo da Assembleia Geral -
Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda convocacgado), que sera posteriormente informada aos Investidores.
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As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apds a divulgagdao do Anuncio de Encerramento da
Oferta e da obtencdo de autorizagdo enviada pela B3.

Ndo obstante o disposto acima, o Administrador poderd, a qualquer momento, alterar o mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral, desde que se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado.

8.7 Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolu¢do da CVM n2 133, de 10 de junho de
2022, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e
do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Ndo obstante a recomendagdo acima, ndo sera contratado prestador de servigo de formador de mercado (market
marker) no ambito da Oferta. Sem prejuizo, o Administrador poderad contratar referido prestador de servicos apds
encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento.

A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da fungdo de formador de mercado
deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da
Resolugdo CVM 175. Nesse sentido, os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas ndo
obrigados, a outorgar Procuragao de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, na Assembleia Geral — Conflito de
Interesses, da: (i) possibilidade de aquisicdo e/ou alienagdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos os
critérios listados no anexo | a Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) possibilidade de contratacdo de Pessoas Ligadas
ao Administrador e ao Gestor para a prestacao do servico de formador de mercado; e (iii) admissibilidade de utilizacdo
de Procuragées de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada
ao Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 19, inciso Il, do artigo 78 da parte geral da Resolugdao CVM 175,
com validade até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos descritos neste
Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugao CVM 175.

Para maiores informacgodes sobre a Procuragao de Conflito de Interesses, vide Sec¢do “3. Destina¢dao dos Recursos”, na
pagina 9 deste Prospecto Preliminar.

8.8  Contrato de Estabilizagdo, quando aplicavel

N3do sera firmado contrato de estabilizagdo do preco das Cotas.

8.9  Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas, equivalente a R$1.000,00 (um mil reais).

Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas, observado o limite maximo de aplicagdo por Investidor Nao
Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragio

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do presente item consta do Anexo Il a este Prospecto, a partir
da pagina 153 deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

47




D~’,
v o
| ‘~‘

fator

Fator de exceléncia na criagao de valor

10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10

10.1 Descrigcdo individual das operagées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no item 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sdo descritos, abaixo, o relacionamento do
Administrador, do Escriturador e do Gestor com os Coordenadores e as sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador e Coordenador Lider com o Gestor

O Administrador possui controle societario sobre o Gestor estando sob o controle comum do denominado “Conglomerado
Fator”.

Na data deste Prospecto, o Gestor presta servico de gestdo de carteira para outros fundos sob administracdo do
Administrador, além do Fundo, sendo que os termos e condi¢des firmados com cada um dos referidos fundos levam em
consideragao as caracteristicas especificas de cada fundo.

Caso, no futuro, o Administrador venha a contratar o Gestor para prestar servicos de gestdo de carteira de um novo
fundo sob sua administragdo, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o
Gestor e tal fundo, representado pelo Administrador. As responsabilidades e remuneragdo do Gestor estabelecidos para
tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal
fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos entre o Gestor e o Administrador.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor atua na qualidade de gestor de carteira dos seguintes fundos
administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

Fundo de Investimento Gestor Administrador PL (R$) em 28/09/2023
Fator Verita Fll FAR - Fator Administracdo de
(11.664.201/0001-00) Recursos Ltda. Banco Fator S.A. 1.451.639.596,96
Fator Fundo de Investimento
Multimercado Crédito FAR - Fator Administragdo de
Privado (15.059.057/0001- Recursos Ltda. LTINS IO RIS
33)
Fundo Fator Fabasa ltaparica . ~
Multimercado FAR - Fa;:guégc::l[]tlzgagao de Banco Fator S.A. 230.503.464,41
(04.982.274/0001-84) ’
Fator Max DI Fundo de
Investimento Renda Fixa FAR - Fator Administracdo de
Simples (48.908.570/0001- Recursos Ltda. Pl U )
00)

O Administrador e o Gestor estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de segregacdo de atividades,
de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Para mais informacoes, veja a secdo “4. Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Risco de conflito de interesses
entre os prestadores de servicos e o Fundo”.
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Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Além da relacdo decorrente da contratacdo do Custodiante e Escriturador pelo Administrador para prestacdo de
servicos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo, na data deste Prospecto, o Custodiante e Escriturador presta servigos de custddia e escrituracdo de ativos para
a maioria dos fundos de investimento administrados pelo Administrador, o que atualmente corresponde a
aproximadamente 4 (quatro) fundos de investimento.

O relacionamento entre o Administrador e o Custodiante e Escriturador tem sido mantido desde 1997, sendo certo que
as prestacoes dos servigos referidos acima sdo reguladas por meio de contratos de prestacdo de servigos de custddia,
controladoria e escrituragdo de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Custodiante e
Escriturador. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidagao integral das obrigagdes decorrentes
dos servigos de custddia, controladoria e escrituragdo relacionados aos respectivos fundos de investimento.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados (i) ao Fundo; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador ou geridos pelo Gestor; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Administrador e o Gestor, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com o Auditor Independente.

As partes entendem que ndo hda qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante e Escriturador

Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestagdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento cujas ofertas de cotas contaram com participagdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual
relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante e/ou o Escriturador.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento cujas ofertas de cotas contaram com participacdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual
relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
qgualquer outro relacionamento relevante com o Auditor Independente.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Administrador e do Gestor com a Warren

Além dos servigos relacionados (i) ao Fundo; (ii) a prestagdo de servigos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador ou geridos pelo Gestor; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Administrador e o Gestor, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Warren.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Administrador e do Gestor com a Genial

Além dos servigos relacionados (i) ao Fundo; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador ou geridos pelo Gestor; e (iii) ao eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Administrador e o Gestor, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Genial.

As partes entendem que ndo hda qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
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Relacionamento do Coordenador Lider com a Warren

Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento cujas ofertas de cotas contaram com participagdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual
relacionamento comercial no curso ordindrio dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com a Warren.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento do Coordenador Lider com a Genial

Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (ii) a prestacdo de servicos de mesma natureza envolvendo outros fundos
de investimento cujas ofertas de cotas contaram com participagdo do Coordenador Lider; e (iii) ao eventual
relacionamento comercial no curso ordindrio dos negdcios, o Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém
qgualquer outro relacionamento relevante com a Genial.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento da Warren com a Genial

Além dos servicos relacionados (i) ao Fundo; (ii) ao eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios,
a Warren e a Genial, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento acima descrito.
Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175.

A contratacdo dos Coordenadores atende os requisitos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 e dispensa aprovacdo prévia, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas.

Para mais informacgGes sobre conflitos de interesses, consultar o fator de risco “Risco de conflito de interesses entre os
prestadores de servigos e o Fundo” na se¢do 4. FATORES DE RISCO.
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11.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscri¢cao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do “Contrato de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo, da 19 (Primeira) Emissdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 2
de outubro de 2023 entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Gestor e os Coordenadores (“Contrato
de Distribuicdo”), o Fundo, representado pelo Administrador, contratou os Coordenadores para atuar como instituicoes
intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

CondicGes Precedentes do Contrato de Distribuicdo

Sob pena de resilicdo e observado o previsto no artigo 58, artigo 80 e seguintes da Resolugdo CVM 160, o cumprimento dos
deveres e obrigacOes relacionados a prestacdo dos servigos dos Coordenadores objeto do Contrato de Distribui¢do esta
condicionado, sem limitagdo, ao atendimento de todas as seguintes condigdes precedentes, consideradas condigdes
suspensivas nos termos dos artigos 121 e 125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, anteriormente
a obtencdo do registro da Oferta na CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo (exclusive), com excecdo das CondicGes
Precedentes da Oferta que dependam direta ou indiretamente do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou dos
Coordenadores, as quais deverdo ser ou ndo observadas até a divulgacdo do Aviso ao Mercado da Oferta (“Condicdes
Precedentes”):

(i) Obtencéo, pelos Coordenadores, de todas as aprovacdes internas necessarias para a distribuicdo da Oferta,
incluindo os comités juridico e de compliance;

(ii) Aceitagdo, pelos Coordenadores, pelo Gestor e pelo Administrador, da contratagdo do assessor legal da Oferta
(“Assessor_Legal”) e dos demais prestadores de servigos para fins da Oferta, dentre eles, os auditores
independentes, entre outros, conforme aplicdvel, bem como remuneragdo e manutengao de suas contratagdes
pelo Gestor;

(iii) Acordo entre as Partes quanto a estrutura da operagao, do Fundo, das Cotas, da Oferta e ao conteudo da
documentagdo da operagdo em forma e substancia satisfatorias as Partes e ao Assessor Legal e em
conformidade com a legislagao e a regulamentacgao aplicaveis;

(iv) Obtencao do registro para a distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM com as caracteristicas descritas
no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento, bem como aprovacao pelas demais autoridades competentes
das caracteristicas da Oferta, conforme aplicavel;

(v) Negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da Oferta e da
constituicdo regular do Fundo, em forma e substancia satisfatérias aos Coordenadores, ao Gestor e ao
Administrador, elaboradas pelo Assessor Legal, incluindo este Prospecto Preliminar e o prospecto definitivo,
fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢gdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas (“Documentacdo da Oferta”);

(vi) Preparacdao do material de marketing, por parte dos Coordenadores, a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacdo das Cotas a investidores;

(vii) Arquivamento do Regulamento e do Instrumento de Constituicdo perante a CVM, bem como formalizagdo da
estrutura de contratos e demais acordos que ddo ao Fundo condigBes plenas e eficazes de funcionamento;

(viii) Obtencdo do registro das Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario e negociagao no
mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(ix) Manutencao do registro do Gestor perante a CVM;

53




N
vy »

fator

Fator de exceléncia na criago de valor

(x) Fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, aos Coordenadores e ao
Assessor Legal de todos documentos e informagdes verdadeiras, consistentes, corretas, completas e
suficientes para atender as normas aplicdveis a Oferta, de forma satisfatéria aos Coordenadores e ao Assessor
Legal, sendo que o Administrador, o Gestor e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade,
completude e suficiéncia das informacGes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do
Contrato de Distribuicdo;

(xi) Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das informagBes enviadas e declaragdes
prestadas pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Administrador serdo responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia e completude das informagdes fornecidas por cada um, sob pena do pagamento de indenizagdo nos
termos do Contrato de Distribuicdo;

(xii) Recebimento, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dia Util em relagdo a Data de Liquidacdo, em termos
satisfatorios aos Coordenadores, de parecer legal do Assessor Legal (legal opinion) atestando: (a) a legalidade
da Documentacgdo da Oferta em relagdo as normas aplicéveis; (b) a consisténcia das informacdes fornecidas
pelo Administrador e pelo Gestor, conforme aplicavel; bem como (c) a legalidade, a validade e a exequibilidade
da Emissdo, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

(xiii) Acordo entre o Administrador, o Gestor e os Coordenadores, nos limites da legislagdao em vigor, para divulgar
os termos e condigdes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as
Cotas, com o uso, a critério dos Coordenadores, da logomarca do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servigo, conforme necessario, nos termos do artigo 12, inciso Il, da Resolu¢do CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacgao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas
de mercado, observadas as condi¢Ges previstas no Contrato de Distribuicdo;

(xiv) Obtencao pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, pelas afiliadas destes, bem como pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocoliza¢bes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacao, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagdo, liquidagdo,
conclusdo e validade da Oferta e da Documentacdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) orgdos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) érgao
dirigente competente do Gestor e do Administrador, conforme o caso;

(xv) Obtencado de declaragao prestada pelo Administrador, na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio, ratificando
que todas as informacgdes e declaragdes feitas exclusivamente pelo Administrador, constantes nos documentos
da Emissdo, sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(xvi) Manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteraces no referido setor por parte
das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xvii) Inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, em vigor, nacional ou estrangeiro,
contra pratica de corrupg¢ao ou atos lesivos a administragdo publica, lavagem de dinheiro, crimes contra o sistema
financeiro e o mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, a Lei n2 8.429, de 2 de junho de 1992, a Lei n? 8.666, de
21 de junho de 1993, a Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998, a Lei n? 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n®
12.846, de 12 de agosto de 2013, o Decreto-Lei n2 2.848, de 7 de dezembro de 1940, o Decreto n? 11.123, de 11 de
julho de 2022, conforme alterados, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, ou qualquer
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel que implemente o OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions, conforme aplicaveis, pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador;

(xviii)  Nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes feitas pelo Gestor
e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como n3o
ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material nas
informagdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;
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(xix) N&o ocorréncia de: (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervengdo, regime de administragdo especial
tempordria e situa¢Bes andlogas do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou
grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum ou afiliadas ou
subsididrias (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade
de seu respectivo Grupo Econémico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Administrador, do
Gestor e/ou de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo Econémico e ndo devidamente elidido por estas antes da
data de realizacdo da Oferta; e (d) propositura ou ingresso pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer
sociedade de seu respectivo Grupo Econémico, de pedido de liquidagdo extrajudicial, intervengdo e regime de
administragdo especial temporaria independentemente de seu deferimento ou concessado pelo juizo competente;

(xx) N3o ocorréncia de alteragGes supervenientes a assinatura deste Contrato, na legislagdo e regulamentagdo
relativa aos Fll (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagGes de possiveis alteragdes por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiqguem que possam vir a afetar negativamente o preco de
mercado das Cotas, conforme o caso, que ndo possam ser dirimidas mediante aplicacdo da market flex, nos
termos do Contrato de Distribui¢cdo e/ou que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o
cumprimento das obrigacGes assumidas;

(xxi) N3o ocorréncia de alteragdo adversa superveniente a assinatura do Contrato de Distribuicao, nas condig¢Ges
econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos, que altere a razoabilidade econémica
da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacbes aqui previstas com relacdo
a Oferta e/ou que comprometa a realizacdo da Emiss&o, a exclusivo critério dos Coordenadores;

(xxii) Cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM
160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagcdo na midia
sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas na regulamentag¢do emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento ao “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros” editado pela ANBIMA e vigente nesta data (“Cddigo ANBIMA”);

(xxiii) Cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, conforme o caso, de todas as suas obrigacdes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiv)  Recolhimento de quaisquer tarifas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a realizacao
da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como a taxa de listagem do Fundo na B3 e de
admissdo das Cotas para negociacdao na B3, pagas pelo prdprio Fundo, ou pelo Gestor e posteriormente
reembolsadas pelo Fundo, a critério do Gestor, nos termos da regulamentagado aplicavel;

(xxv) Rigoroso cumprimento pelo Administrador, pelo Gestor e por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
EconOmicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢cdo de seus negdcios, incluindo,
sem limitagcdo, questdes relacionadas a trabalho em condicdo andloga de escravo ou trabalho infantil, incentivo
a prostituicdo, emprego de silvicolas, crime contra o meio ambiente, da Politica Nacional do Meio Ambiente,
das Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA) e das demais legislacGes e
regulamentagdes ambientais supletivas aplicaveis e legislacdo trabalhista em vigor, incluindo com relagdo a
seguranga e medicina do trabalho, bem como das normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e
Emprego e do Ministério dos Direitos Humanos e da Cidadania e que sejam relevantes para a execugao das
suas atividades, adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinac8es dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvi) Inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa do seu Grupo EconOmico perante os Coordenadores e as respectivas afiliadas dos
Coordenadores; e
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(xxvii) Que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Administrador ndo contenham impropriedades que
possam prejudicar a regularidade da Emissdo e da Oferta e/ou o contelido da Documentagdo da Oferta.

Plano de Distribuicdo da Oferta

Os Coordenadores, observadas as disposi¢cGes da regulamentacgdo aplicavel, realizardo a distribuigdo das Cotas sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da
Resolugdo CVM 160, devendo assegurar: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagio da Oferta ndo privilegiem partes
relacionadas, em detrimento de partes ndo relacionadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes deste Prospecto; (iii) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; e (iv) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverao realizar a distribuicdo publica das
Cotas conforme plano de distribuicdo fixado nos seguintes termos (“Plano de Distribuicdo”):

(i) A Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais;

(ii) A partir da publicagdo do Aviso ao Mercado e da disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar, serdo realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores selecionados pelos Coordenadores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iii)  Apds o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da Resolugdo CVM 160, a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e a divulgacao do Anuncio de Inicio, a Oferta tera inicio;

(iv) Iniciada a Oferta:

(a) Os Coordenadores realizardo a coleta de intengdes de investimento dos Investidores e, apds,
consolidardo os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nado Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscri¢dao
das Cotas Iniciais;

(b) Os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscrigdo das Cotas Iniciais durante
o Periodo de Reserva ou o Periodo de Subscricdo por meio de preenchimento do Documento de
Aceitacdo, e/ou os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de investimento nas
Cotas Iniciais, observado o Volume Minimo da Oferta e o Investimento Minimo Inicial, e tiveram suas
ordens de investimento alocadas, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de
risco, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento ou dos Documentos de
Aceitacgdo, a critério do Administrador, em conjunto com os Coordenadores. Todo Cotista, ao ingressar
no Fundo, deverd atestar, por meio do preenchimento do Documento de Aceitagdo, que (1) teve
amplo acesso ao Prospecto e ao Regulamento; e (2) tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua
politica de investimento, da composicdo da carteira, da taxa de administracdo devida ao
Administrador, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(v) A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, de modo que a Instituigao Participante da Oferta
liquidara a Oferta de acordo com os procedimentos operacionais da B3;

(vi)  Até as 18:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a qual
o Documento de Aceitagdo ou a ordem de investimento tenham sido realizados, entregard a cada Investidor o
recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas objeto do Documento de Aceitacdo ou da ordem de
investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia previstas no item
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolugdo CYM 160 a respeito da eventual
modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” previsto no Prospecto;

(vii) O recibo de integralizagdo de cota se convertera em tal Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e
da obtencgdo de autorizacdo da B3; e
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(viii) Caso, na Data de Liquidacdo, estas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das
Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de Liquidag3o, pelo Preco de Subscricdo, sem
prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo
que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou pelas Instituigdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Volume Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e o Fundo devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Remuneracdo dos Coordenadores

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagado, estruturagdo e colocagdo da Emissdo, os Coordenadores fardo
jus, na Data de Liquidagdo, a um comissionamento, a ser custeado pelo Fundo, da seguinte forma (“Comissionamento”):

(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacdo: a esse titulo, o Fundo pagara, condicionado a colocagao do
Volume Minimo da Oferta:

(a) Ao Coordenador Lider, uma remuneragdo equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) em
relacdo ao volume efetivamente distribuido na Oferta;

(b) A Warren, uma remuneracédo equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) em
relagdo ao volume da Oferta efetivamente distribuido pela Warren, observado que os valores
a serem pagos nos termos deste item serdao deduzidos da remuneragao do Coordenador Lider
estabelecida na alinea (a) acima; e

(c) A Genial, uma remuneracdo equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) em
relagdo ao volume da Oferta efetivamente distribuido pela Genial, observado que os valores
a serem pagos nos termos deste item serdao deduzidos da remuneragao do Coordenador Lider
estabelecida na alinea (a) acima

(ii) Comissdo _de Distribuicdo: a esse titulo, o Fundo pagard aos Coordenadores uma remuneragdo
equivalente a 3,00% (trés por cento) flat sobre o volume da Oferta efetivamente distribuido pelos
Coordenadores.

Disponibilidade do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto aos Coordenadores, a partir da
data de divulgagao do Aviso ao Mercado, no endereco indicado abaixo:

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar

CEP 04.530-001

S3o Paulo, SP

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.,
Avenida Osvaldo Aranha, n2 720, 22 andar, Bom Fim

CEP 90035-191

Porto Alegre, RS

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3400, 102 andar
CEP 04538-132
Séo Paulo, SP
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11.2 Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de
distribui¢do; b) a comissdao de coordenagdo; c) a comissdo de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de
subscrigdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes
sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuigdo; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Volume da Oferta,
0s quais serdo pagos ou reembolsados pelo Fundo, conforme o caso, com os recursos obtidos com a Oferta:

- - % em relagao
Custo Unitario % em relagao ¢

Comissoes e Despesas G q por Cota (RS) ao Volume da ao .V?I?r
da Oferta (R$) © . Unitario
@ Oferta
da Cota
Comissdo de Coordenacio e Estruturagdo () 1.500.000,00 0,05 0,50 0,50
Tributos so~bre a Comissdo de Coordenagdo e 160.210,29 0,01 0,05 0,05
Estruturagao
Comissdo de Distribuigio @ 9.000.000,00 0,30 3,00 3,00
Tributos sobre a Comissao de Distribuigdo 961.261,76 0,03 0,32 0,32
Taxa de registro da Oferta na CVM 90.000,00 0,00 0,03 0,03
Roadshow, Ma fk?t.'“%;, Impressges de 40.000,00 0,00 0,01 0,01
Material Publicitario
Assessoria Juridica @ 230.000,00 0,01 0,08 0,08
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,00 0,00 0,00
B3 — Taxa de Andlise para Listagem 12.354,38 0,00 0,00 0,00
B3 - '.I'ax.a d.e ~DlstrlbuNlc;ao Pa.(zlrao (fixa) e Taxa 149.202,96 0,00 0,05 0,05
de Distribuigdo Padrao (variavel)
Taxa de Registro na Anbima 10.986,00 0,00 0,00 0,00
Total de Custos 12.168.749,69 0,41 4,06 4,06
(1) Valores com arredondamento de casas decimais.
(2) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das comissdes acrescidas
dos tributos.
(3) Custos relativos a diagramagdo e elaboragdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento

de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuigcdo primdria
das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.
Os custos da distribuicdo primaria das Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuicdo Primdria, sendo que, caso
apos a Data de Liquidagao, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é superior
ao montante necessario para cobrir o valor dos gastos da distribuicdo das Cotas, o saldo remanescente arrecadado sera
destinado para o Fundo, em beneficio dos Cotistas.

Na hipdtese de colocagao do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é insuficiente para cobrir os custos da distribuicdo das Cotas, os
recursos obtidos com o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o
pagamento dos prestadores de servico contratados para a consecugdo da Oferta. Os recursos eventualmente
remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja
recursos suficientes para o pagamento de referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo.

Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos prestadores
de servico contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Gestor.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO VOLUME DA OFERTA DISPOSTOS
ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O VOLUME DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS
AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 AQuando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e (b) informagées
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto no item 3.1 deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Ndo obstante, o Fundo se compromete a divulgar as eventuais informagdes referentes a Ativos Alvo que possam vir a
ser adquiridos com os recursos da Oferta, caso seja identificado algum Ativo Alvo de emissdo de emissor ndo registrado
perante a CVM no qual possa haver investimento preponderante com os recursos da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO
POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | — Instrumento Particular de Altera¢do e Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugdo CVM
160)

Anexo Il = Instrumento de Constituicao do Fundo, que aprovou a Emissdo e a Oferta
Anexo Ill - Estudo de Viabilidade
Anexo IV - Procuragao de Conflito de Interesses

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo na
caixa indicada, e entdo selecionar “Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “Clique
Aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a uUltima versao disponivel).

13.2 Demonstrag¢oes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo.

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, este iniciara as suas atividades somente apds a
realizagdo da Oferta. Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui demonstracGes financeiras.
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14.1 Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador
e do gestor.

Administrador

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Eduardo Chalub Marino

Telefone: (11) 3049-9100

E-mail: administracaofiduciaria@fator.com.br

Website: https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/

Gestor

FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP
At.: Rodrigo Possenti | Fernando Moreira

Telefone: (11) 3049-9100

E-mail: gestaoverita@fator.com

Website: https://far.fator.com.br/

14.2 Nome, endere¢o comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider

BANCO FATOR S.A.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1017, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 0450-001, S3o Paulo — SP
At.: Lucas Buscarioli Stefanini

Telefone: (11) 3049- 6015

E-mail: Istefanini@fator.com.br | comercial@fator.com.br

Website: https://banco.fator.com.br/

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.,

Avenida Osvaldo Aranha, n2 720, 22 andar, Bom Fim, CEP 90035-191, Porto Alegre, RS
At.: Natan Santos / Heitor Franco

Telefone: (51) 4042-0024

E-mail: natan.santos@warren.com.br e juridico@warren.com.br

Website: www.warren.com.br

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3400, 102 andar, CEP 04538-132, S0 Paulo/SP
At.: Estruturagdo | Juridico-IB

Telefone: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@genial.com.vc | juridico-IB@genial.com.vc

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Assessor Legal
DEMAREST ADVOGADOS

Av. Pedroso de Morais n2 1201, Pinheiros, Sdo Paulo, CEP 05419-001
S3o Paulo - SP

At.: Thiago Giantomassi | Leticia Wanderley

Telefone: (11) 3356-1800

E-mail: tgiantomassi@demarest.com.br | Iwanderley@demarest.com.br
Website: www.demarest.com.br
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Escriturador e Custodiante

As atividades de custddia Cotas serdo exercidas pelo Itat Unibanco S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, Sdo Paulo, SP, CNPJ n2 60.701.190/0001-04, devidamente habilitado pela CVM para prestagdo de servigos
de custddia e controladoria, conforme Ato Declaratdrio n2 990, expedido em 6 de julho de 1989, como responsavel pela
pela custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos ativos e/ou modalidades operacionais que compdem a
carteira do Fundo, ou quem venha a substitui-lo no exercicio destas funcdes especificas.

Os servigos de escrituracdo das Cotas sao prestados ao Fundo pelo Itat Corretora de Valores S.A., sociedade por a¢des
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte),
inscrita no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64.

14.3 Declaragdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribui¢cdo
em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto aos
Coordenadores, cujos enderegos e telefones para contato encontram-se indicados acima, e a CVM.

14.4 Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolugdo, atestando a veracidade das informagbes contidas no
prospecto.

O Administrador e o Gestor declaram que, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160: (i) as informagdes prestadas
neste Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) sdo responsdveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade de tais informagdes.

O Coordenador Lider declara que, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham
a integrar o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores a tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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15.1 Informagdes sobre o Fundo
Regulamento
Base Legal

O Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado é
regido pelo seu Regulamento, pela Lei n? 8.668/1993, pela Resolu¢do CVM 175 e pelas disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo foi registrado na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em
atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA, conforme em vigor.

Prazo de Duragao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragao indeterminado, observado o Prazo de Migragdo (conforme definido no Regulamento),
sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, conforme
disposto no Regulamento.

Remunerag¢ao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

Pelos servicos de administracdo, escrituragdo e controladoria qualificada dos Ativos, serd devida pelo Fundo uma Taxa
de Administracdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada sobre o valor do Patrimdnio Liquido, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais)
atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou em sua auséncia, pela variacdo acumulada do indice
Geral de Pre¢os — Mercado. Quaisquer servigcos atribuidos ao Administrador, ao Custodiante e ao Escriturador, nos
termos deste Regulamento, serdao remunerados por meio da Taxa de Administracdo, exceto no que se refere aos
pagamentos relativos a Taxa de Performance e Taxa de Distribuicdo Primaria, ainda que prestados por terceiros
contratados pelo Administrador, observado, ainda, o pagamento da Taxa de Gestdo ao Gestor e do pagamento da Taxa
de Custddia ao Custodiante.

Taxa de Gestdo

A Taxa de Administracdo nado inclui os valores correspondentes a remuneragao do Gestor. O Fundo pagara ao Gestor,
pelos servicos de gestdo da carteira do Fundo, uma Taxa de Gestdo equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o Patrimdnio Liquido.

Taxa de Custddia

A Taxa de Administragdao ndo inclui os valores correspondentes a remuneragao do Custodiante. O Fundo pagard ao
Custodiante, pelos servigos de custddia qualificada dos Ativos, uma Taxa de Custddia equivalente a 0,06% (seis centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o Patriménio Liquido, observado o
valor minimo mensal de R$6.073,12 (seis mil e setenta e trés reais e doze centavos), reajustado anualmente, a partir do 22
(segundo) ano de prestagdo dos servigcos do Custodiante, durante todo o prazo de duragdo do Fundo, sempre no més de
janeiro de cada ano, pela variagdo anual (do ano imediatamente anterior ao ano em que o reajuste deva ser realizado) do
indice de Precos ao Consumidor (IPC), ou em sua auséncia, pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado, ou, na
auséncia de ambos, pela variagdo do indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP-DI).

Taxa de Performance

O Fundo pagard ao Gestor uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas, a qual sera provisionada diariamente e paga semestralmente, até o 52 dia util do 12 (primeiro)
més subsequente ao encerramento dos meses de junho e dezembro de cada ano, diretamente pelo Fundo ao Gestor,
calculada da seguinte forma:
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TP = 20% x (CP — CAtualizada)
Sendo,

CP: valor patrimonial da Cota em cada data de calculo da Taxa de Performance, acrescida de todas as distribuicdes
realizadas, tais como rendimentos e amortizacGes, desde o Ultimo calculo de Taxa de Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da Cota devidamente atualizada pelo Benchmark desde o ultimo célculo da Taxa de
Performance, ou, conforme o caso, a partir da data de encerramento da respectiva emissdo de Cotas, observado que,
caso, no periodo, tenha ocorrido uma nova emissdo de Cotas, a CAtualizada, para as Cotas da nova emissdo, sera o valor
de emissdo das Cotas na emissdo, devidamente atualizado pelo Benchmark, a partir da data de encerramento da
respectiva emissdo de cotas.

Benchmark = variacdo do IPCA/IBGE de dois meses anteriores ao més referéncia, acrescido da média aritmética do Yield
do IMABS5 do semestre anterior.

A Taxa de Performance podera ser parcelada durante o semestre de pagamento.

A Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os Cotistas.

As datas de apuragao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

COM BASE NA LEGISLAGAO EM VIGOR NO BRASIL NA DATA DESTE PROSPECTO, ESTE ITEM TRAZ AS REGRAS GERAIS
DE TRIBUTACAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E AOS TITULARES DE SUAS
COTAS. ALGUNS TITULARES DE COTAS DO FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A TRIBUTAGAO ESPECIFICA, DEPENDENDO
DE SUA QUALIFICAGAO OU LOCALIZAGAO. OS COTISTAS NAO DEVEM CONSIDERAR UNICAMENTE AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE PROSPECTO PARA FINS DE AVALIAR O INVESTIMENTO NO FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS
PROPRIOS ASSESSORES QUANTO A TRIBUTAGAO ESPECIFICA QUE SOFRERA ENQUANTO COTISTA DO FUNDO.

O Administrador e o Gestor ndo dispoem de mecanismos para evitar alteragées no tratamento tributario conferido
ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Critérios para a subscricdo de Cotas por um mesmo investidor

Ndo ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor exceto pelos eventuais limites
gue venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica realizada pelo Fundo. Caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo sera
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n? 9.779. No ambito da Oferta, cada investidor devera realizar o
investimento minimo de RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo. Ndo haverda um valor maximo ou limites de
aplicagdo, por investidor, no ambito da presente Oferta. O “Risco de concentragdo de propriedade de Cotas” esta
descrito na pagina 19 deste Prospecto.

l. Tributacdo Aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a tributacdo
pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislagdo e a regulamentagdo da CVM aplicéveis, devendo,
dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Caso os requisitos mencionados nao sejam cumpridos, o Fundo serd equiparado as pessoas juridicas
para fins fiscais.
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Como excegdo a regra geral de ndo tributagdo descrita abaixo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplica¢Oes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a
letras hipotecdrias, CRI, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagGes financeiras das pessoas juridicas. O
imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicages financeiras podera ser compensado com o imposto de renda a
ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds esse eventual
aumento.

I. Tributacdo Aplicavel aos Cotistas

Para fins de subscricdo ou aquisicdo de Cotas, deverd o investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

(i) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o Cotista em questdo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

(ii) N3o havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, pelo Cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:
(a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas emitidas pelo Fundo
e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas
sejam admitidas a negociag¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Imposto de Renda. A tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia dos
Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento
e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, e (c) a distribuicdo de lucros
pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento.

Investidores residentes no Brasil

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os
ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediac¢do, havera reteng¢do do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Com relacdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢des previstas na Lei 11.033/04,
havera isengdo do imposto de renda (retido na fonte e na declaragao de ajuste anual) sobre os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas atuais. Em relagdo ao item (iii) acima, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo
secundaria Unica e exclusivamente em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3.
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Investidores Residentes no Exterior

Como regra geral, aos Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

No caso de Cotistas Residentes no Exterior que apliquem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14 e estejam fora de Jurisdi¢gdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos auferidos
na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a
aliquota de 15% (quinze por cento). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais.

A isengao prevista na Lei n2 11.033 para os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica também é
aplicavel para residentes no exterior, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida,
desde que observadas as condigdes acima mencionadas. O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos
em que (i) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; (ii) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

I0F/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a
maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes
de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Ndo Residentes relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento)
para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacgGes
ocorridas apés esse eventual aumento.

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacédo das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operag&es com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
transagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

15.2 Publicidade da Oferta

Este Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento
e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagao, serao
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, da
CVM e dos Fundos.Net, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website clicar em “Ofertas Publicas”,
localizar e clicar em “Fll Fator Veritd Multiestratégia — 12 Emissdo”, e entdo, localizar o Prospecto e os demais
documentos da Oferta);

(ii) Gestor/Fundo: https://far.fator.com.br/ (neste website selecionar "Nossos Fundos", clicar em "Fator Verita
Multiestratégia | VRTM11" e entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

(iii)  Coordenador Lider: https://banco.fator.com.br/ofertas-publicas/ (neste website acessar “Ofertas em Andamento”, clicar
em “Fll Fator Verita Multiestratégia — 12 Emissdo”e, entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

(iv)  Warren: https://ofertaspublicas.warren.com.br (neste website clicar em “Ver Ofertas” identificar e clicar na
oferta do Fundo e depois encontrar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opgdo desejada) (neste
website selecionar “Prospecto Preliminar”, “Lamina da Oferta” ou a opg¢do desejada);
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(v) Genial: https://www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar na aba “Para Investir” clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas Publicas” localizar “FIl Vator Verita DI” e, entdo clicar em “+” e
localizar o documento desejado;

(vi) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” na coluna a esquerda, clicar
em “Quotas de Fundo Imobiliario” e selecionar o documento desejado em “Fll Fator Verita Multiestratégia”); e

(vii) Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds
a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “FIl Fator Verita
Multiestratégia”,e clicar em “Continuar”, clicar em “Fll Fator Veritd Multiestratégia”, acessar o sistema
“Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).

15.3 Breve Historico do Fator

o ) o Criacio do Aquisicdo da
Fator inicia suas atividades inicia suas atualmente o , adicionando
com a abertura da FATOR S.5. atividades como empresa de fundo d’e recebiveis RS 1,2 bilhdo de ativos sob gestdo.
CORRETORA DE VALORES no gestdo independente e langa L N
y - - imobilidrios mais antigo do 4
Rio de Janeiro o 19 fundo Sinergia mercado alcangando RS 1,47 bi de patriménio
Governanga Corporativa liquido

Fator transforma-se em inicia Langamento do fundo FATOR
, com tividad f HEGDE MULTIMERCADO, &
carteira de banco comercial e suas atividades com 10co em inicio das atividades da

seguros corporativos

de banco de investimentos AHEAD VENTURES

O Fator é uma instituicdo financeira com trajetdria iniciada a partir da criacdo do Fator Corretora, em 1967. Com mais
de 50 anos de atuagdo no mercado de capitais, é reconhecido pela agilidade, consisténcia e inovagao de suas solugdes
financeiras. Como banco multiplo, desde 1989, atua nas carteiras comercial e de investimento, oferecendo solu¢des
estratégicas e personalizadas. Ao final de 2022 o Fator encerrou o exercicio com R$8.8 bilhdes sob gestdo e atualmente
oferece diversos produtos e servigos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e tem reconhecida especializagdo em
operagoes de:

. M&A: Assessoria econdmico-financeira durante todas as etapas das operagdes de fusGes, aquisi¢Oes e
alienacgdes, bem como nas operagdes de reestruturacdes financeiras e societarias. Profundo conhecimento de
empresas de mid & small caps de varios setores da industria, infraestrutura e servicos.

. Equity Capital Market — ECM (Renda Variavel): Assessoria as empresas para obtengao de recursos para financiar
investimentos ou proporcionar liquidez para seus acionistas através do mercado de capitais. Vasta experiéncia
na coordenac¢do de todas as etapas necessdrias para a realizagdo de ofertas publicas iniciais de agdes (IPO),
ofertas de titulos conversiveis, incluindo a estruturacgdo, distribuicdo e liquidagcdo das operagdes.

. Debt Capital Market — DCM (Renda Fixa): Identificacdo e implementagdo de operagdes para captagdo de
recursos, de curto ou longo prazo, no mercado de capitais de divida, através da analise das necessidades
operacionais e da estrutura de capital de cada cliente

. PPP’s, ConcessOes e PrivatizacGes: Assessoria econdmico-financeira durante todas as etapas do projeto,
incluindo estruturagdo (MIP), bidding, Project Finance, M&A, e Reequilibrio Contratual.
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BANCO DE INVESTIMENTOS fator

1dentificagdo
captagao de

Seguradora: Uma Seguradora de capital nacional, com mais de uma década de atuagdo e grande especializagdo
em Riscos de Propriedade e Responsabilidade Civil. Responsavel pela estruturagdo das grandes apdlices para o
setor de energia e algumas das maiores garantias judiciais do Brasil.

Tesouraria Proprietdria: Controle da liquidez do banco e precificagdo de ativos e derivativos, que permitem
também a oferta de produtos como Certificado de Depdsito Bancério (CDB) ou operacgdes estruturadas de hedge
para vdrios ativos financeiros.

Administragdo Fiduciaria e Distribuicdo: De fundos de investimento estruturados ou ndo. Além da forte atuacdo
no mercado de capitais, o Fator destaca-se pela atuacdo de suas empresas controladas:

FAR — Fator Administracao de Recursos Ltda.:

Constituida em 1997 com foco de atuagdo profissional na gestdo ativa de fundos de investimento de alto valor
agregado, construindo respeitada imagem de competéncia no mercado brasileiro, por meio de inovagdo e
resultados consistentes em seu portfdlio de fundos de investimento.

Destacada gestora brasileira de Fundos de Ac¢des, com foco em ativismo/governanga corporativa, sendo a
pioneira no langamento de fundos de investimento desta estratégia;

Bem-sucedido track record, com consisténcia de resultados;
Forte andlise fundamentalista com foco na preservacdo do capital do investidor;
Grade de produtos diversificada, voltada para diferentes perfis de risco e objetivos de rentabilidade; e

Possui sob administracdo, fundos de a¢des, fundos multimercado, fundos de renda fixa,fundos de crédito, fundos
imobilidrios, Fundos Agro e CVC com aproximadamente RS 5,3 bilhdes (cinco bilhdes e trezentos milhdes de
reais) sob sua gestao.

A estrutura de controles corporativa é dedicada e independente, fortalecendo a governanga no gerenciamento e
supervisdao de riscos. O processo de investimento é rigoros e passa por uma abordagem fundamentalista com rigido
controle de risco e decisdes colegiadas, analisando juntamente informagdes macros e do ativo em questdo.
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+20anos

de atuac@o na gestéio AcBes ser'lli:la lead
ativa de fundos e Multimercado

Imobilidrio R SS, 1 b i Crédito

AuM
Junho 2023
1,7 bi roro
’ bl e Fiagro
Port.

Desenvolvimento

em fundos abertos

PRINCIPAIS EXECUTIVOS

1,8 bi

Imobilidrios

925 mi

em fundos exclusivos

Fonte: Fator

CEO cio/coo Diretor Comercial

Head de Imobiliario Head de Renda Varidvel
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Originagéo Estruturagdo Alocacdo Monitoramento

* Relacionamento Estudo de Viabilidade Aprovaggo do ativo Relatdrios mensais

* Negociagdo direta Visitas Técnicas Rating interno Reunides periddicas

* Ofertas publicas e privadas Laudos de Avaliagdo Limites de alocag3o e exposicdo Acompanhamento de covenants

ao ativo e garantias da operagdo

* Mercado secundario Anilise de Crédito

Execugdo da alocagio de acordo
com as premissas aprovadas em
comité

Liquidez do ativo

Andlise de Garantias e Fluxo do
Ativo

Revisdo periddica do crédito do
emissor

Precificagio

Modelagem Financeira

Analise Juridica

Andlise Reputacional

Compliance e Enquadramento

Organograma

I Gestor o

Formado em Ciéncias Econdmicas pela
Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo
(PUC-SP). Atua, desde 2019, como Gestor de
| Fundos Imobiliarios e Head da Area Imobilidria
| do Fator. Em sua trajetdria profissional,
| trabalhou por 9 anos na Companhia Brasileira I

/" de Securitizagdo (CIBRASEC), sendo responsavel
pela estruturacdo e distribuicdo de operagtes
de CRI a mercado. Também teve passagem pelo
Citibank e Santander.

Crédito o I Meoniteramento o I Estruturagdo o

na equipe

{
I

1

: = Andlise e gestio de recursos eficaz

: - Capacidade de tomar decisGes estratégicas e informadas

As decisdes de alocagdo passam por uma avaliagdo
minuciosa e recebem aprovagdo de um comité

Fator Fator Fator experiente

Jodio Lopes Daniella de Lucca Gilberto Moriama

Padrio rigoroso de andlise de crédito buscando
reduzir os riscos de inadimpléncia e a manter a

fator estabilidade financeira da instituigdo

DecisOes sdo sempre tomadas de forma colegiada,
promovendo uma abordagem colaborativa e
FAR FAR FAR fundamentada em diversos pontos de vista
Fernando Moreira Rodrigo Possenti Alexandre Pimentel
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ANEXOS
ANEXO | — INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO
E REGULAMENTO DO FUNDO
(ITEM 13.1 DO ANEXO C DA RESOLUGCAO CVM 160)
ANEXO Il — INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO,
QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA
ANEXO I — ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO IV —  PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO E REGULAMENTO DO FUNDO
(ITEM 13.1 DO ANEXO C DA RESOLUCAO CVM 160)

76




fator™

Fator de ex

DocuSign Envelope ID: 45879CD1-69C0-4A72-8823-CADA3EFOAO3F

fator

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 51.870.412/0001-13

Pelo presente instrumento particular, Banco Fator S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, inscrito
no CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade de prestacdo de servigos de administragdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n24.341, de 30 de maio de 1997
(“Administrador”), na qualidade de Administrador do Fator Verita Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n2 51.870.412/0001-13 (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

. Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas de emissdo do Fundo,
cabendo, assim, Unica e exclusivamente ao Administrador a deliberagdo acerca de eventuais
alteragdes no regulamento do Fundo (“Regulamento”); e

Il O pedido de registro da oferta de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Cotas”),
realizada nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Oferta”), estda em processo de analise pela CVM e pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), no
ambito do qual foram formuladas exigéncias pela CVM, por meio do Oficio n2
129/2023/CVM/SSE/DSEC, de 18 de setembro de 2023 (“Exigéncias CVM/SSE”);

I, Os pedidos de registro da Oferta, de listagem do Fundo e de admissdo a negociagdo de Cotas
estdo em processo de andlise pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), no ambito do qual foram
formuladas exigéncias pela B3, por meio do Oficio B3/SCF — 893/2023, de 11 de setembro de 2023,
e de correspondéncia eletrénica enviada ao Administrador e ao Gestor (“Exigéncias B3”); e

V. Em decorréncia da entrada em vigor, nesta data, da Resolugdo CVM n? 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), nos termos do Oficio-Circular-

Conjunto n2 2/2023/CVM/SIN/SSE, os fundos de investimento com oferta em andamento apenas
poderdo captar recursos e iniciar suas operagdes de 2 de outubro de 2023 em diante se ja estiverem
plenamente adaptados a Resolugdo CVM 175;

V. O Administrador deseja alterar o Regulamento do Fundo, de forma a implementar as
alteragBes necessdrias ao atendimento das Exigéncias CVM e das Exigéncias B3, bem como adaptar
o seu teor a Resolugdo CVM 175.

DA #12214215 v6 SAO PAULO

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar
CEP 04530-001 » Sao Paulo, SP - Brasil
Fone: +55 11 3049 9100

SAC 0800-7707229 Quvidoria Fator: 0800-7732867 (0800-77-FATOR)
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RESOLVE:

1. Aprovar a adaptagdo do inteiro teor do Regulamento para atendimento a Resolugdo CVM
175, com a consequente exclusdo das disposi¢cdes previstas na Instrucdo CVM 472/2008; que ndo
foram mantidas na Resolu¢do CVM 175, e renumeragdo dos Artigos seguintes do Regulamento;

2. Implementar os seguintes ajustes para fins de atendimento as Exigéncias B3:

(i) Alterar a redagdo da defini¢do de “Dia Util” e dos Artigos 8.5, 8.23,9.2.1 e 9.3.3 do
Regulamento, conforme redagdes abaixo indicadas:

“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“8.5. As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagéo no mercado
primdrio por meio do sistema de distribuicdo de ativos; e (ii) negociagdo e liquidagdo
no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3. Apds a integralizagdo das Cotas, e apds o Fundo entrar em
funcionamento, os Cotistas poderdo negociar as Cotas de sua titularidade no mercado
secunddrio, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento e nos
respectivos documentos relativos a distribuicdo publica das Cotas, em mercado de
bolsa ou de balcdo organizado administrados pela B3. O Administrador fica, nos
termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizagéo da Assembleia
Geral, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.”

(...)

“8.23. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas em
data de corte a ser determinada, na respectiva aprovagdo da nova emissdo de Cotas,
poderd ser assegurado, em novas emissdes de Cotas, o direito de preferéncia para
sua subscrigdo, na proporgdo do numero de Cotas de sua titularidade, respeitando-se
o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para seu exercicio, bem como os demais
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessdrios ao exercicio
de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada nova emisséo de Cotas. Serdo
estabelecidas na documentag¢do da aprovagdo da nova emissGo de Cotas: (i) a
aplicabilidade de referido direito de preferéncia; e (ii) a data de corte para apuragéo
dos Cotistas elegiveis ao exercicio do referido direito de preferéncia, que poderd, se
assim previsto na documentagdo da nova emissdo de Cotas, ser objeto de cessdo
entre os Cotistas ou de Cotistas a terceiros, observados os procedimentos
operacionais adotados pela B3 e o estabelecido nos documentos da nova emissdo de
Cotas, neste Regulamento e na regulag¢do aplicdvel, observado que, tanto para o

exercicio do direito de preferéncia, quanto para a cesst8 48 ferido direito entre os
R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar

CEP 04530-001 » Sao Paulo, SP - Brasil
Fone: +55 11 3049 9100

SAC 0800-7707229 Quvidoria Fator: 0800-7732867 (0800-77-FATOR)
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Cotistas ou de Cotistas a terceiros, serdo observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3. Ndo haverd qualquer direito de preferéncia de Cotistas na
negociagdo de Cotas, independentemente no ambiente ou da forma, de modo que as
Cotas podem ser livremente transferidas, desde que observados os termos deste
Regulamento, da regulagdo aplicdvel e das normas da B3.”

(..)

“9.2.1. O Administrador apurard mensalmente os resultados do Fundo, até a Data de
Apuragdo, e poderd distribuir aos Cotistas, ocorrerd entre o 62 Dia Util até o 152
(décimo quinto) dia do més subsequente, o lucro auferido, apurado segundo o regime
de caixa, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
O eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipagdo, nos termos acima,
serd pago por ocasido da distribuico referente ao encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em
Ativos Alvo desde que respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento.”

(..)

“9.3.3. Somente fardo jus ao pagamento de distribuicées pelo Fundo,
independentemente da natureza, os Cotistas que, na data da respectiva apurag¢éo no
fechamento da Data de Apuragdo, estiverem: (i) inscritos no registro de Cotistas; ou
(ii) registrados na conta de depdsito como Cotistas. O pagamento distribuicées pelo
Fundo serd realizado entre o 62 (sexto) Dia Util até o 152 (décimo quinto) dia do més
subsequente do més subsequente da Data de Apuragdo.”

(ii) Incluir o Artigo 9.3.5 no Regulamento, conforme redagdo abaixo indicada:

“9.3.5. As distribuigbes de rendimentos e os pagamentos aos Cotistas a titulo de
amortizagdo das Cotas realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos
dispostos na legislagéo e regulamentagdo aplicdvel e abrangerdo todas as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distingdo entre os
Cotistas.”

(iii)  Em relagdo a 12 (primeira) emissdo de Cotas aprovada no dmbito do “Instrumento
Particular de Constituigdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio” celebrado pelo Administrador em 18 de agosto de 2023, aprovar os
termos e condi¢des da Oferta, conforme o suplemento de emissdao de Cotas que
constitui Anexo | a este Instrumento e serd incorporado ao Regulamento como seu

Anexo I.
3. Implementar os seguintes ajustes para fins de atendimento as Exigéncias CVM:
(i) Alterar a redagdo dos Artigos 4.5.3 e 10.11.1 do Regulamento, conforme redagdes

abaixo indicadas: A

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar
CEP 04530-001 » Sao Paulo, SP - Brasil
Fone: +55 11 3049 9100
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“4.5.3. Observada a necessidade de aprovagdo em pelos Cotistas em Assembleia
Geral, por se tratar de ato que caracteriza conflito de interesses, o Fundo poderd
alocar até 100% (cem por cento) de seus recursos em Aplicagbes Financeiras
representadas por cotas de fundos investidos administrados pelo Administrador, pelo
Gestor ou por suas Pessoas Ligadas, desde que a aquisi¢cdo das Aplicagées Financeiras
ocorra: (i) em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e (ii) em condigées
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria
com terceiros.”

(...)

“10.11.1. As deliberagbes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto. As deliberagbes das
Assembleias Gerais exclusivamente referentes as matérias indicadas nos incisos (ii),
(iii), (v), (vii), (x), (xi) e (xii) do Artigo 10.1 deste Regulamento serdo aprovadas por
maioria dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo: (i) 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas, se a Classe contar com mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas, se a Classe contar com até 100 (cem)
cotistas. A quantidade de Cotistas, considerada para fins de apuragdo destes qudruns,
serd apurada na data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por qudrum

qualificado.”
Incluir o Artigo 8.7.1 no Regulamento, segundo a redagdo abaixo indicada:

“8.7.1. Ndo hd limites mdximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer
investidor exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no dmbito
de cada oferta publica realizada pelo Fundo.”

Excluir o termo definido “Justa Causa”, no Artigo 1.1 do Regulamento, com as
consequentes exclusGes ao longo do Regulamento, e os Artigos 5.14, 5.14.1 e 5.14.2
do Regulamento.

4, Alterar a redagdo do Artigo 6.1, para ajuste do valor da Taxa de Administragdo, conforme

redagdo abaixo indicada:

“6.1. Pelos servicos de administracdo, escrituragdo e controladorigiqeualificada dos Ativos, serd

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar
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devida pelo Fundo uma Taxa de Administracdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido,
observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou em sua auséncia, pela variagio acumulada do indice Geral de
Precos — Mercado. Quaisquer servigos atribuidos ao Administrador, ao Custodiante e ao
Escriturador, nos termos deste Regulamento, serdo remunerados por meio da Taxa de
Administragdo, exceto no que se refere aos pagamentos relativos a Taxa de Performance e Taxa de
Distribuigdo Primdria, ainda que prestados por terceiros contratados pelo Administrador, observado,
ainda, o pagamento da Taxa de Gestdo ao Gestor nos termos do Artigo 6.1.1 abaixo e do pagamento
da Taxa de Custddia ao Custodiante nos termos do Artigo 6.1.2 abaixo.”

5. Excluir os Artigos 6.2 e 6.5.3 do Regulamento, com a consequente renumerag¢do dos Artigos
seguintes, para refletir ajustes na forma de pagamento da Taxa de Administra¢cdo e da Taxa de
Performance.

6. Consolidar o Regulamento, o qual passara a vigorar na forma do anexo a este Instrumento,
contemplando as alteragGes acima mencionadas.

Nada mais havendo a tratar, o instrumento foi assinado em 1 (uma) via.
Sdo Paulo, 2 de outubro de 2023.

BANCO FATOR S.A.
ADMINISTRADOR

Docusigned by:
JOAG INTOND (BPES FILKO

2 JOA ANTONIO LOPES FILHO:02248543008
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Assinatura: 02/10/2023 22:18:06 BRT ‘ sinatura: 02/1072023 22:01:00 BRT
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ANEXO | - SUPLEMENTO DE COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO

Suplemento da 12 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento

Imobilidrio

A 12 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),

emitida nos termos do regulamento do Fundo, terd as seguintes caracteristicas:

(i)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Prazo: Indeterminado.
Valor total da emissdo: até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
observado o valor a ser definido nos documentos da respectiva oferta de distribuicdo

publica
Quantidade de Cotas: até 30.000.000 (trinta milhdes), observada a quantidade de
Cotas a ser definida nos documentos da respectiva oferta de distribuigdo publica

Preco de Emissdo: R$9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos)
Preco de Integralizacdo: RS 10,00 (dez reais)

Forma de Integralizacdo: a vista, em moeda corrente nacional.

Aplicacdo minima por investidor: R$ 1.000,00 (mil reais)

Amortizacdo: As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado
o disposto no Regulamento e na legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis.
Remuneracdo/Benchmark: Ndo ha meta de rentabilidade definida para o Fundo. A

remuneragdo a ser recebida pelos cotistas dependerd da performance do Fundo.
Valor das Cotas: R$9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos)
Distribuicdes de Rendimentos: Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o

tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. Ndo
obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos pelos investimentos nos
Ativos Alvo, apurados semestralmente segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10
da Lein2 8.668.

Forma de colocacdo: distribuicdo publica nos termos da Resolugdo da CVM n2 160,
de 2022 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160”)

Prazo de colocacdo: a subscrigdo das Cotas deve ser realizada no prazo de até 180

(cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta
Possibilidade de encerramento da distribuicdo com cancelamento do saldo ndo

colocado das Cotas ndo subscritas: no dmbito da OgeABtgAUE%so ocorra distribuigdao

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar

CEP 04530-001 » Sao Paulo, SP - Brasil
Fone: +55 11 3049 9100
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Docusigned by:
JOAG INTOND (BPES FILKO

‘Assinado por: JOAQ ANTONIO LOPES FILHO 02248543808

U CPr ozaissins

fator

parcial, dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, (i) o Administrador: (a) realizara
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da Resolugdo CVM 160; (b)
rateara entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo
integral da Oferta, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos
financeiros recebidos; e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente da
presente previsdo sera realizada sem juros, corregdo monetdria ou qualquer outro
tipo de acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de custos incorridos, e com a
dedug3o de valores relativos aos tributos e/ou aos encargos incidentes, se existentes.
Instituicdes Intermedidrias: Banco Fator S.A, Warren Corretora de Valores Mobiliarios
e Cambio Ltda., Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Direito de Preferéncia (se houver): A atribuigdo do direito de preferéncia para a
subscricdo de novas Cotas é facultativa, compete ao érgdo (Assembleia Geral ou

Administrador) que vier a deliberar sobre a nova emissdo e, se atribuido, sera

regulado nos termos a serem decididos em cada nova emissao.

S&o Paulo, 2 de outubro de 2023

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

BANCO FATOR S.A.
ADMINISTRADOR
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ANEXO Il - REGULAMENTO DO FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

SAO PAULO
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REGULAMENTO

DO

FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DATADO DE 2 DE OUTUBRO DE 2023

DA #12209104 v14
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FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 51.870.412/0001-13

1. DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, as expressdes iniciadas em letra
maiuscula neste Regulamento e em seus anexos terdo os significados a elas atribuidos
neste Capitulo 1, exceto se de outra forma expressamente indicado. As expressdes a
seguir serdo aplicaveis tanto a forma no singular quanto no plural.

“Administrador” O Banco Fator S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n? 1.017, 122 andar, inscrito no CNPJ sob o n?
33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de prestac¢do de servicos de administragdo
de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio n2 4.341, de 30 de maio de 1997.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Aplicacdes Os ativos de titularidade do Fundo destinados a manutencdo

Financeiras” de caixa do Fundo ou de investimento temporario pelo Fundo

enquanto suas disponibilidades financeiras nao estiverem
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, e
gue possam ser investidos pelo Fundo nos termos da
regulamentagdo vigente, incluindo, sem limitagdo, titulos de
renda fixa, publicos ou privados, ou fundos de investimento de
renda fixa de perfil conservador, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

“Assembleia Geral” A assembleia geral de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

“Assembleia Geral A Assembleia Geral realizada anualmente, até 120 (cento e

Ordindria” vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo,
especificamente para deliberar sobre as contas relativas ao
Fundo e as demonstracOes contabeis apresentadas pelo
Administrador.
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“Assembleia Geral

Extraordinaria”

“Ativos”

“Ativos Alvo”

IIB3II

“BACEN”

“Classe”

“CNPJ”

“«

Codigo ANBIMA”

“Cédigo Civil
Brasileiro”
IICM NII

“Contrato de

Gest3do”

“Cotas”

“Cotistas”

4/72

A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre quaisquer

matérias que ndo as matérias de Assembleia Geral Ordinaria.

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras, quando referidos
em conjunto.

Os ativos de titularidade do Fundo elencados no Artigo 4.3
deste Regulamento.

A B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcao, instituicdo com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n2
48, Centro, CEP 01010-901.

O Banco Central do Brasil.

Significa a classe Unica de Cotas.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

O Cédigo ANBIMA de Administragao de Recursos de Terceiros,
em vigor na data deste Regulamento.

A Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
O Conselho Monetario Nacional.

O contrato que regulard a prestacdo de servicos de gestdo de
carteira do Fundo pelo Gestor, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Administrador e o Gestor.
As cotas de emissdo do Fundo.

Cada um dos titulares das Cotas, indistintamente, que estiver

registrado no sistema de registro de cotistas do Escriturador,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

88



a9
S

fator

Fator de e a criagdo de valor

DocuSign Envelope ID: 45879CD1-69C0-4A72-8823-CADA3EFOAO3F

5/72

”

“Custodiante O Itau Unibanco S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, 100, S30 Paulo, SP, CNPJ n? 60.701.190/0001-
04, devidamente habilitado pela CVM para prestacdo de
servicos de custédia e controladoria, conforme Ato
Declaratério n2 990, expedido em 6 de julho de 1989, ou quem
venha a substitui-lo, que prestard os servicos de custddia,
controladoria, tesouraria, controle e processamento dos

titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

“CVMm” A Comissdo de Valores Mobilidrios.
“Data de O ultimo Dia Util do més objeto da apurac3o dos rendimentos
Apuracdo” auferidos pelo Fundo, segundo o regime de caixa, com base em

balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. A Data de Apuragdo sempre antecedera a data de
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, apurados na forma

do Capitulo 9 deste Regulamento, em, no minimo, 5 (cinco)

Dias Uteis.
“Decreto n? O Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
6.306/07” alterado.
“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Documento de O documento por meio do qual se da a formalizagdo do ato de
Aceitacdo” aceitagdo dos termos e condigdes da oferta publica de Cotas

por parte do investidor, incluindo a reserva e a ordem de
subscricdo ou de aquisi¢do das Cotas, em carater irrevogavel,
exceto nas hipdéteses de suspensdo, modificacio e
cancelamento da oferta, nos termos da Resolu¢do CVM 160.

“Escriturador” A Itau Corretora de Valores S.A., sociedade por a¢des com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte), inscrita no
CNPJ sob 0 n261.194.353/0001-64, ou quem venha a substitui-
la, que prestara os servigos de escrituragdao das Cotas.
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“Ell” Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos
do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 ou de qualquer
outro normativo da CVM que venha a substitui-la.

“Fundo” O Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n? 51.870.412/0001-13.

“Gestor” O FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda., instituicdo
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 Andar, CEP 04.530-
001, inscrita no CNPJ sob o n?2 01.861.016/0001-51,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestao de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio
n2 4.407, expedido em 18 de julho de 1997.

“Imoveis” Os imoveis localizados em territdrio nacional ou direitos reais
a eles relativos, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, cujo
valor devera ser determinado em consonancia com Laudo de
Avaliacdo elaborado para esta finalidade, fora do ambiente da

B3.
“Instituicdes As Instituicdes financeiras integrantes do sistema de
Intermedidrias” distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente autorizadas

pela CVM, que sejam responsaveis pela distribui¢do publica de
Cotas, nos termos deste Regulamento.

“IOF/Cémbio” Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cimbio e Seguros.
“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios.
“IPCA/IBGE” indice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Laudo de O laudo de avaliacdo de Imdveis que sera elaborado em
Avaliacdo” consonancia com o Suplemento H do Anexo Normativo Il da

Resolugdo CVM 175, por empresas de consultoria imobilidria a
serem contratadas para realizar a avaliagdo dos Imdveis. Acaso,
no curso das negocia¢des dos Imdveis com o Fundo, os laudos
de avaliacdo ultrapassem os 6 (seis) meses de expedigdo sem
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que tenha sido concluido o processo de avaliagdo dos Imdveis
pelo Fundo, podera haver a necessidade do refazimento de tais
Laudos de Avaliagdo.

“Lei n2 8.668” A Lein? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n? 10.931” A Lein210.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lein211.033” A Lei n? 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lein? 14.430” A Lein214.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.

“Patrimdnio Tem o significado e o valor que lhe é atribuido no Artigo 8.22

Autorizado” deste Regulamento.

“Patriménio O valor que serd calculado por meio da soma do valor de todos

Liquido” os Ativos da carteira de investimentos do Fundo e do eventual

saldo de caixa, subtraida de todas as despesas, provisdes e
diferimentos do Fundo, inclusive dos passivos exigiveis e das
provisdes referentes a Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance.

“Pessoas Ligadas”  Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos
exercidos em o&rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que
seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Resolucdo CVM A Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme

160” alterada, ou norma que venha a sucedé-la.

“Resolucdo CVM A Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022,
175" conforme alterada, ou norma que venha a sucedé-la.
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“Regulamento”
“Sociedades

Imobiliarias”

“

Suplemento”

“Taxa de
Administracdo”

“Taxa de Custédia”

“Taxa de
Distribuicdo
Primaria”

“Taxa de Gestdo”

“Taxa de
Performance”

“Taxa DI”

“Taxa Maxima de
Distribuicdo”

“Termo de
Adesdo”

O regulamento do Fundo.

As sociedades constituidas e existentes de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FlI.

O suplemento a ser elaborado a cada nova emissao de Cotas,
nos termos do Anexo | a este Regulamento, no qual deverao
constar as condigOes e caracteristicas da respectiva emissao.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.1 deste
Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.6, item (ii)
deste Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.1.1 deste
Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.4 deste
Regulamento.

A variagdo acumulada das taxas médias dos Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo didrio disponivel em sua

pagina na internet (www.b3.com.br).

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.6, item (iii)
deste Regulamento.

Termo de adesdo e ciéncia de risco, firmado pelos Cotistas,
evidenciando sua adesdo aos termos deste Regulamento.
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2. DENOMINAGAO, FORMA E PRAZO DE DURAGCAO

2.1.  OFATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é
um fundo de investimento imobilidrio, regido por este Regulamento e pelas disposi¢des
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.2. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, observado o previsto neste
Regulamento em relagdo a sua liquidagao.

2.3. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as
Cotas somente poderdo ser resgatadas em virtude de sua liquidagdo, conforme disposto
neste Regulamento.

3. PUBLICO-ALVO

3.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedag¢bes previstas na
regulamentagdo em vigor.

4. OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. O Fundo tem por objeto a aloca¢do de recursos em empreendimentos e/ou
investimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de Ativos Alvo, ou de direitos a eles
relativos, respeitadas as exigéncias e disposi¢Ges relativas a politica de investimentos
contidas neste Regulamento, bem como o previsto na legislacdo e na regulamentagdo
aplicavel a Fll, de forma a proporcionar aos Cotistas uma remuneragdo, para o
investimento realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou
pagamentos gerado pelos Ativos Alvo, e do aumento do valor patrimonial das Cotas.

4.2. Os investimentos do Fundo visam, principalmente: (i) auferir rendimentos
advindos dos Ativos Alvo que adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negocia¢des envolvendo os Ativos Alvo integrantes de seu patrimdnio; e (iii) auferir
renda por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
Imodveis integrantes do seu patrimoénio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos.
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4.2.1. Para fins das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio”, o Fundo é classificado como Tipo ANBIMA “Fll Hibrido Gestdo Ativa”.

4.3. Osrecursos do Fundo serdo aplicados de acordo com a politica de investimentos
descrita neste Capitulo 4, preponderantemente nos Ativos Alvo indicados a seguir, sob
a responsabilidade e discricionariedade do Gestor, conforme legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis:

(i) Imoveis;

(ii) AcgOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos
de subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de
fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll;

(iii)  AcGes ou cotas de Sociedades Imobilidrias;

(iv)  Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolugdo CVM n? 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada, ou
norma que vier a sucedé-la;

(v) Cotas: (a) de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl; e (b) de fundos de investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(vi)  Cotas de outros Fll;

(vii) Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

(viii) Letras hipotecarias;
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(ix) Letras de crédito imobilidrio;
(x) Letras imobilidrias garantidas; e

(xi)  Outros ativos, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo e pela regulamentacdo aplicavel aos FlI.

4.3.1. O Fundo podera, eventualmente, ser proprietario de imdveis, direitos reais sobre
imoveis e participagdes em Sociedades Imobilidrias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, inclusive, em decorréncia de: (i) renegociacdo de
saldos devedores dos Ativos Alvo; e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas com os Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias em favor do Fundo.

4.3.2. Asaquisi¢Oes e alienagdes dos Ativos Alvo: (i) serdo precedidas de recomendagdo
do Gestor, observadas as atribuicbes definidas no Contrato de Gestdo e neste
Regulamento; e (ii) respeitardo os seguintes requisitos especificos, conforme aplicaveis:

(i) Os Imdveis poderao ser adquiridos em sua totalidade ou fragdes, prontos
ou em construgao, desde que, neste caso, contem com projeto aprovado;

(ii) Os CRI: (a) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo
e regulamentacdo vigentes, sem restricao de classes, e deverdo contar
com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n2 9.514,
de 20 de novembro de 1997, e da Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alteradas; e (b) ndo necessitam contar com relatério de
classificacdo de risco para os CRI, ou percentual mdximo ou minimo de
concentragdo em determinado segmento;

(iii)  As letras de crédito imobilidrio e as letras hipotecdrias deverdo ter sido
emitidas de acordo com as disposicdes aplicaveis da Lei n2 10.931 e com
as normas do CMN e do BACEN;

(iv)  As cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios adquiridas
pelo Fundo deverdo ter sido emitidas por fundos de investimento em
direitos creditorios cujos ativos sejam preponderantemente vinculados
ou atrelados a créditos imobilidrios ou atividades imobilidrias que sejam
similares, compativeis ou condizentes com a politica de investimento
deste Fundo; e
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(v) As debéntures adquiridas pelo Fundo deverdo ser emitidas por
companhias abertas ou fechadas, desde que: (a) sejam obrigatoriamente
sociedades atuantes no setor imobilidrio; ou (b) as debéntures sejam
lastreadas em, ou vinculadas a, ativos ou créditos imobiliarios
condizentes com a politica de investimento deste Fundo.

4.3.3. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos Alvo de emissao ou titularidade
do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que os valores de tais
Ativos Alvo sigam padrdes de mercado e a aplicacdo seja realizada em linha com
aprovagdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo 31 da
Resolugdo CVM 175 e neste Regulamento.

4.3.4. Ao aplicar em cotas de fundos de investimento, o Fundo pagara as taxas de
administragdo e, eventualmente, de performance, dos fundos investidos, observado
que, nos termos do artigo 98, §29, da Resolugdo CVM 175, estas taxas ndo estarao
compreendidas na Taxa de Administragdo e na Taxa de Performance, conforme o caso,
em razdo de: (i) as cotas destes fundos estarem admitidas a negociagdo em mercado
organizado; ou (ii) os fundos serem geridos por partes ndo relacionadas ao gestor do
fundo investidor.

4.4. O Fundo se propOe a manter uma carteira de investimentos diversificada de
Ativos Alvo, sendo que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido
sera destinado a aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), ndo havendo
limites de concentragdo para aplicagdo nos demais Ativos Alvo. Ndo ha qualquer limite
de concentragdo com relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos
créditos subjacentes aos Ativos Alvo.O limite para investimentos pelo Fundo em CRI,
acima disposto, devera ser observado pelo Gestor previamente a cada aquisi¢do de
Ativos Alvo.

4.4.2. Investimentos pelo Fundo preponderantemente em valores mobilidrios devem
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observado o previsto no
Artigo 4.4.3 abaixo, e ao Administrador serdo aplicaveis as regras de desenquadramento
e reenquadramento estabelecidas em tal Artigo.

4.4.3. Oslimites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o Artigo
4.4.2 acima ndo se aplicam aos seguintes investimentos: (i) cotas de fundos de
investimento em participacSes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, ou de fundos de investimento em a¢des
que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (ii) cotas
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de outros FlI; e (iii) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagédo em vigor.

4.5. Uma vez integralizadas as Cotas, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em Aplicacdes
Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdes de Cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplicacdes Financeiras.

4.5.1. As AplicagGes Financeiras, quando aplicavel, devem ser registradas, custodiadas
ou mantidas em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso e,
se necessario, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e de
Custddia, na B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico
pelo BACEN ou pela CVM, excetuadas as aplicagdes do Fundo em cotas de fundo
constituido como condominio aberto, as quais ndo necessitam de serem registradas,
custodiadas ou mantidas em conta de depésito, nos termos da legislagdo em vigor.

4.5.2. O Fundo podera aplicar seus recursos em Aplicages Financeiras de emissdo ou
titularidade do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que os
valores de tais Aplicagdes Financeiras sigam padroes de mercado e a aplicagdo seja
realizada em linha com aprovacdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme
disposto no artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e neste
Regulamento.

4.5.3. Observada a necessidade de aprovagao em pelos Cotistas em Assembleia Geral,
por se tratar de ato que caracteriza conflito de interesses, o Fundo poderd alocar até
100% (cem por cento) de seus recursos em AplicagGes Financeiras representadas por
cotas de fundos investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou por suas
Pessoas Ligadas, desde que a aquisicdo das Aplicagdes Financeiras ocorra: (i) em
mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e (ii) em condigdes equitativas ou
idénticas as que prevalegam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

4.6. O Fundo poderd realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protegdo patrimonial das posi¢cdes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, até o valor do Patrimdnio Liquido.

4.6.1. Observadas as limitagOes e eventuais vedagbes previstas na regulagao aplicavel,
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a Classe poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagées proprias, conforme
artigo 32, paragrafo 22, do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

4.7. Observadas as disposi¢Oes deste Regulamento e da regulamentagdo aplicavel, o
Administrador delegara ao Gestor os poderes para efetuar as aquisi¢es e alienacdes
dos ativos financeiros da carteira do Fundo, inclusive no que se refere a realizagao de
Aplicagbes Financeiras, independentemente de prévia aprovagao em Assembleia Geral,
observada a regulamentagdo vigente para delegacao de poderes envolvendo Ativos
Alvo, em especial para os casos que ndo sejam enquadrados como titulos e valores
mobilidrios.

4.8. Os Ativos serdo precificados de acordo com os procedimentos determinados
neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de
precificagdo de ativos da carteira do Administrador, disponivel em sua pagina da rede
mundial de computadores.

4.9. O valor de aquisi¢ao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢Ges de mercado.

4.10. A aquisi¢cdo e/ou alienagdo dos Ativos Alvo observara os termos e condigdes
estabelecidos na legislagdo e regulamentagao vigentes e as disposi¢cdes contidas no
presente Regulamento.

4.10.1. Eventuais Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem
ser objeto de prévia avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro
independente que seja especializado, observados os requisitos constantes do
Suplemento H do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, na forma prevista no
artigo 40, paragrafo 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

4.11. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberagao da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

4.12. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedac¢des estabelecidas pela
regulamentacgdo aplicdvel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste Regulamento
em relagdo ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme o caso: (i) aplicar recursos na
aquisicdo de quaisquer ativos que ndao observem a politica de investimento estabelecida
neste Regulamento; e (ii) realizar operagdes classificadas como “day trade”.
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4.13. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da
politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por
sua propria natureza, estardo sempre sujeitos a variagdes de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, bem como
riscos relacionados aos emitentes das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira,
conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador e/ou o Gestor, em hipdtese alguma,
serem responsabilizados por eventual depreciagao dos Ativos da carteira do Fundo ou
por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

5. ADMINISTRAGCAO E PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

|.Administracdo do Fundo

5.1. A administracdo do Fundo sera exercida pelo Administrador que, observadas as
limitacGes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposicdes legais e
regulamentares vigentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos, cabendo-
lhe, sem prejuizo das demais obriga¢Oes previstas na legislacdo e regulamentagao
aplicaveis e neste Regulamento:

(i) Selecionar e adquirir os Ativos Alvo que compordo o Patrimonio,
observado o previsto no Capitulo 4 deste Regulamento e as competéncias
delegadas ao Gestor nos termos deste Capitulo 5, bem como celebrar os
negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugao
da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos Alvo, ao
Patrimonio e as atividades do Fundo, observado, ainda, os poderes
atribuidos ao Gestor em relagdo aos Ativos Alvo conforme estabelecido
neste Capitulo 5;

(ii) Providenciar a averbacdo, junto ao cartdrio de registro de imdveis onde
estiverem matriculados os Imdveis e nos respectivos titulos aquisitivos,
das restri¢Oes dispostas no artigo 79, da Lei 8.668, fazendo constar que
tais Imdveis, assim como demais Ativos:

(@) Naointegram o ativo do Administrador e constituem patrimoénio do
Fundo;
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N3o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador;

N3o compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

Ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do

Administrador;

Ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

N3do podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

(iii)  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

Os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

A documentacao relativa aos Ativos e as operagbes do Fundo;

Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
Fundo; e

O arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26
e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdio CVM 175 que,
eventualmente, venham a ser contratados;

(iv) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo

Fundo;

(vi)  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
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com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento e da regulamentacdo
vigente;

(vii) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso (iii) acima
até o término do procedimento;

(viii) Divulgar informacgdes em conformidade e observados os prazos previstos
no Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, dando
cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VI da Resolugdo
CVM 175 e neste Regulamento;

(ix)  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

(x) Manter contratado o auditor independente responsavel pelo parecer
previsto pelo Artigo 11.1, inciso (iii), alinea (b), deste Regulamento;

(xi)  Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e as deliberagdes da
Assembleia Geral;

(xii)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos da
carteira do Fundo, fiscalizando os terceiros eventualmente contratados pelo
Fundo, conforme o caso, e o desempenho dos Ativos Alvo;

(xiii) Elaborar as demonstra¢des financeiras do Fundo de acordo com este
Regulamento e a regulamentacgdo aplicavel;

(xiv) Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relagdao ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

(xv)  Realizar todas as operagGes e praticar todos os atos que se relacionem,
direta ou indiretamente, com o funcionamento e a manutengdo do Fundo;

(xvi) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos Ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, a sua Unica e
exclusiva discricionariedade, mediante andlise prévia das recomendacdes,
estudos e relatérios desenvolvidos pelo Gestor nos termos deste Regulamento,
observada, ainda, a delegagdo de poderes e competéncias ao Gestor nos termos
estabelecidos neste Regulamento;
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(xvii) Empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando

inclusive as medidas judiciais cabiveis;

(xviii) Abrir e movimentar contas bancarias de titularidade do Fundo;

(xix) Transigir em nome do Fundo;

(xx) Representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(xxi) Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado
das Cotas;

(xxii) Realizar amortiza¢Ges de Cotas e/ou distribui¢cdes de rendimentos, de
acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento, nos respectivos
Suplementos e/ou definidos em Assembleia Geral;

(xxiii) Realizar a prévia avaliagdo dos Ativos Alvo, observados os requisitos do
Suplemento H do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, nos termos do
artigo 40, pardgrafo 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(xxiv) Contratar a empresa responsavel pela elaboragdo dos Laudos de
Avaliagcdo de Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo, quando for o caso, bem
como tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que as informagOes constantes de tal laudo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever,
exigindo que o avaliador apresente declaragdo de que nao possui conflito de
interesses que Ihe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcgoes;

(xxv) Manter servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagées, nos termos do
Regulamento;

(xxvi) Colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, caso eleitos, em no

maximo 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras do Fundo e o Formulario Eletrénico; e
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(xxvii) Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar

em virtude de sua condi¢ao de administrador do Fundo.

5.2. O Administrador sera, nos termos e condi¢cdes previstos na Lei n2 8.668 e
conforme estabelecido neste Regulamento, o proprietario fiducidrio dos bens e
direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais compordo o patriménio do
Fundo, administrando e dispondo de referidos bens e direitos na forma e para os
fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentagao, neste Regulamento, ou ainda,
conforme as orienta¢des do Gestor e/ou, quando for o caso, as determinacdes da
Assembleia Geral.

5.3. O Administrador poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto se assim
exigido expressamente pelo Regulamento, previamente ouvido o Gestor, praticar os
seguintes atos, bem como quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos
do Fundo:

(i) Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo
integrantes do Patrimonio, ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor, no

que for aplicavel, incluindo, sem limitagdo, para os Cotistas;

(ii) Celebrar, aditar, rescindir ou n3o renovar, bem como ceder ou
transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os

prestadores de servicos do Fundo;

(iii)  Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizagdes
ou receitas antecipadas de seus Ativos Alvo, ou, conforme o caso,
auxiliar o Gestor nesse sentido, no que for aplicavel, respeitado o

disposto neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;
(iv)  Alugar ou arrendar os Iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo; e

(v) Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.

5.4. O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fun¢des, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre
seus negaocios, exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relagado
ao Fundo e aos Cotistas.

5.5. Os Imdveis e seus respectivos direitos serdo adquiridos pelo Administrador em
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carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, no
exercicio dos servigos por ele prestados na forma deste Regulamento: (i) exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos Imdveis e direitos integrantes do
Patrimonio Liquido, inclusive o de agles, recursos e exce¢des, nos termos e condicdes
previstas na Lei n2 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observados: (a) as restrigdes impostas pela Lei n?
8.668 e pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, com o fim exclusivo de realizar
o objeto e a politica de investimento do Fundo; (b) os termos e condi¢Ges impostos pela
Lei n2 8.668, pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (c) as decisGes tomadas
em Assembleia Geral, quando for o caso, e orientagcdes do Gestor nesse sentido, nos
termos deste Regulamento; e (ii) exercer os amplos e gerais poderes para realizar todas
as operag0es e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

5.5.1. No instrumento de aquisicdo de Imodveis e seus respectivos direitos, o
Administrador fard constar as restricdbes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no Artigo 5.1, inciso (ii), deste Regulamento, quando aplicavel, e destacara que
os bens adquiridos constituem Patriménio Liquido.

5.6.  Os Ativos Alvo e seus respectivos direitos, mantidos sob a propriedade fiduciaria
do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimoénio do Administrador.

5.7. O Administrador, para o exercicio de suas atribuicdes poderd contratar, as
expensas do Fundo, os seguintes servigos:

(i) Distribuicdo de Cotas;

(ii) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao
Administrador e, se for o caso, ao Gestor, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliagdo de Ativos Alvo;

(iii)  Empresa especializada para administrar locagdes, venda e exploragdo de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a
exploragdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento
de projetos e a comercializagdo dos respectivos Imdveis e consolidagdo
de dados econbémicos e financeiros selecionados de empreendimentos
analogos a tais ativos; e

(iv)  Formador de mercado para as Cotas.
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5.8.  Os servicos indicados nos itens (i) a (iii) do Artigo 5.7 acima podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

Gestdo da carteira do Fundo

5.9. A atividade de gestdo da carteira de ativos financeiros do Fundo (tanto como
Ativos Alvo, quanto como Aplicagdes Financeiras) sera exercida exclusivamente pelo
Gestor, competindo-lhe as atribuicdes a seguir, além das que lhe sdo conferidas por
forga de lei e da regulamentagdo em vigor:

(i) Disponibilizar ao Administrador, em até 30 (trinta) dias apds o
encerramento de cada trimestre, relatério de acompanhamento dos
respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e das Aplicagdes
Financeiras;

(ii) Identificar, analisar, selecionar e acompanhar os respectivos Ativos Alvo
gue sejam ativos financeiros e as Aplicagdes Financeiras que poderao
compor a carteira do Fundo;

(iii) Realizar ou orientar o Administrador a realizar, conforme o caso, todas as
operagdes necessarias a execugao da politica de investimento do Fundo
com relagdo aos respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as
Aplicagdes Financeiras;

(iv) Empregar nas atividades de gestdo da carteira do Fundo a diligéncia
exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento da politica de investimento do Fundo com relacdo aos
respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as AplicagGes
Financeiras;

(v) Observar e fazer cumprir as disposi¢Ges deste Regulamento, no limite de
suas atribuicGes;

(vi)  Cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral, no limite de suas
atribuicdes;

(vii)  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancgar
em virtude de sua condi¢gdo de gestor do Fundo e decorrente do
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investimento em ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;

(viii) Gerir os respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as
Aplicagcdes Financeiras segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

(ix)  Aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos respectivos Ativos
Alvo que sejam ativos financeiros e das Aplica¢gdes Financeiras, envidando
seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo as
melhores condi¢cdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos
investimentos; e

(x) Auxiliar o Administrador na adog¢do de medidas necessdrias para evitar e
combater a “lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n2 9.613, de 3 de
marg¢o de 1998, conforme alterada.

5.10. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou
reunides de investidores/credores relativas aos respectivos Ativos Alvo que sejam ativos
financeiros e as AplicacGes Financeiras eventualmente integrantes da carteira do Fundo,
a qual disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador
outorgard, desde que requisitado pelo Gestor, poderes ao Gestor para o exercicio do
direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos emissores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA
e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdao e Melhores Praticas da ANBIMA.

5.10.1. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou reunides de
investidores/credores a ser praticada pelo Gestor com relacdo as participacbes
societarias ou ativos financeiros detidos pelo Fundo é aquela disponivel, em sua versao
integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no endere¢o eletronico:
far.fator.com.br/normas-internas/.

5.10.2. 0 GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS OU REUNIOES, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS OU REUNIOES DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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5.11. E vedado ao Administrador, e ao Gestor, utilizando recursos do patriménio do
Fundo ou quaisquer de seus Ativos, praticar qualquer dos atos listados no artigo 101, da
parte geral, e no artigo 32, do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175, observadas
as excegoes e as condi¢des neles previstas.

5.11.1. A vedacdo prevista acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de Iméveis sobre
0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no Fundo.

5.12. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdao empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administra¢do de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo
€ manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia
e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

I1.Substituicdo do Administrador e do Gestor

5.13. O Administrador e o Gestor serdo substituidos em caso de destituicdo pela
Assembleia Geral, de renuncia de suas respectivas fungGes ou do respectivo
descredenciamento pela CVM.

5.13.1.A substituicdo do Administrador e/ou do Gestor pela Assembleia Geral
obedecerad as regras de convocagdo, quorum de deliberacdo e demais condicbes
previstas no Capitulo 11 deste Regulamento.

5.14. Na hipdtese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por
descredenciamento da CVM ou por substituicdo deliberada em Assembleia Geral
regularmente convocada e instalada, ou se o Administrador renunciar a administra¢do
do Fundo, em qualquer caso, observadas as regras previstas neste Capitulo 5 em relagdo
a substituigdo e/ou rentincia do Administrador, o Administrador fard jus ao recebimento
da Taxa de Administracdo, a ser paga pro rata temporis, observado o periodo de
exercicio efetivo das fungdes do Administrador, até que haja o efetivo ingresso de novo
administrador e/ou até que seja encerrada a prestacdo de servicos pelo Administrador
ao Fundo.

5.15. Nado serda devida nenhuma multa ou indenizagdo, independentemente do
quorum de aprovagdo na Assembleia Geral que deliberar pela substituicdo, devida pelo
Gestor ou Administrador, no caso de substituicdo ou destituigao.

5.16. Na hipdtese de descredenciamento ou rentncia do Administrador ou do Gestor:
(i) o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o
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respectivo substituto ou para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo; e (ii) fica facultada
aos Cotistas com, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas, a convocagdo da
Assembleia Geral para tal fim.

5.16.1.Independentemente do disposto acima, na hipdtese de renuncia, o respectivo
Prestador de Servigo Essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua
efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da renuncia.

5.16.2. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ou que foi descredenciado
ndo seja substituido dentro do prazo citado, o Fundo deve ser liquidado, devendo o
Gestor permanecer no exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagdo e o
Administrador, até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

5.16.3.Sem prejuizo do disposto nos Artigos 5.16.1 e 5.16.2 acima, no caso de renuncia
do Administrador, tal prestador continuard obrigado a prestar os servigos de
administracdo do Fundo até a sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
Patrimoénio, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos.

5.16.4. Apds concluido o procedimento referido no Artigo acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador e/ou o Gestor de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa grave, conforme apurado por meio de sentenca judicial
transitada em julgado.

Demais prestadores de servicos do Fundo

5.17. O Custodiante exercerda a custddia dos Ativos que sejam titulos e valores
mobilidrios e prestara os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A escrituracao de Cotas
serd realizada pelo Escriturador.

5.18. O Administrador, conforme o disposto no artigo 27, inciso I, do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175, podera contratar, em nome do Fundo e as suas expensas, um
consultor de investimentos, para que preste servigos de assessoramento ao Fundo, ao
Administrador e ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos investimentos em Ativos
ja realizados ou a realizar pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos ou
desinvestimentos encaminhadas ao Administrador, observadas as disposicdes e
restricdes contidas neste Regulamento.
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5.19. A atividade de auditor independente serd exercida por uma das empresas de
auditoria independentes com atuacdo no Brasil devidamente registrada na CVM, a ser
contratada pelo Administrador e, conforme o caso, definida pela Assembleia Geral.

5.20. O Administrador e cada prestador de servigo contratado pelo Fundo respondem
perante a CVM, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus proprios atos e
omissGes contrdrios a lei, a este Regulamento e as disposi¢des regulamentares
aplicdveis.

6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

6.1. Pelos servicos de administracdo, escrituragcdo e controladoria qualificada dos
Ativos, sera devida pelo Fundo uma Taxa de Administragdo de 0,20% (vinte centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o
valor do Patrimdnio Liquido, observado o valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte
mil reais) atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou em sua
auséncia, pela variagdo acumulada do indice Geral de Pregos — Mercado. Quaisquer
servigos atribuidos ao Administrador, ao Custodiante e ao Escriturador, nos termos
deste Regulamento, serdo remunerados por meio da Taxa de Administragcdo, exceto no
que se refere aos pagamentos relativos a Taxa de Performance, a Taxa Maxima de
Distribuicdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria, ainda que prestados por terceiros
contratados pelo Administrador, observado, ainda, o pagamento da Taxa de Gestdo ao
Gestor nos termos do Artigo 6.1.1 abaixo e do pagamento da Taxa de Custédia ao
Custodiante nos termos do Artigo 6.1.2 abaixo.

6.1.1. A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes a remuneragao
do Gestor. O Fundo pagara ao Gestor, pelos servigos de gestdo da carteira do Fundo,
uma Taxa de Gestdo equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o Patrimonio Liquido.

6.1.2. A Taxa de Administra¢cdo ndo inclui os valores correspondentes a remuneragao
do Custodiante. O Fundo pagara ao Custodiante, pelos servigos de custddia qualificada
dos Ativos, uma Taxa de Custddia equivalente a 0,06% (seis centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o Patrimdnio
Liquido, observado o valor minimo mensal de R$6.073,12 (seis mil e setenta e trés reais
e doze centavos), reajustado anualmente, a partir do 22 (segundo) ano de prestagdo dos
servigos do Custodiante, durante todo o prazo de duragdo do Fundo, sempre no més de
janeiro de cada ano, pela variagdo anual (do ano imediatamente anterior ao ano em que
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o0 reajuste deva ser realizado) do indice de Precos ao Consumidor (IPC), ou em sua
auséncia, pela variagdo do indice Geral de Pregos — Mercado, ou, na auséncia de ambos,
pela variacdo do indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna (IGP-DI).

6.1.3. A Taxa de Administragdo inclui os valores correspondentes a remuneragdo do
Gestor, exceto pela Taxa de Performance. A forma de apuracdo do valor da parcela da
Taxa de Administragdo a ser paga ao Gestor pelos servigos de gestdo da carteira do
Fundo sera estabelecida no Contrato de Gestdo.

6.2. Os valores devidos como Taxa de Administracdo e da Taxa de Custddia serdo
provisionados diariamente pelo Fundo, pro rata temporis, com base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias por ano, e pagos mensalmente, por periodo vencido, até o 39
(terceiro) Dia Util do més subsequente ou no resgate das Cotas, quando da liquida¢do
do Fundo.

6.3. A Taxa de Administracdo sera devida e paga diretamente ao Administrador pelo
Fundo, nos termos deste Capitulo 6, observado o previsto no Artigo abaixo em relagdo
as remuneragdes dos demais prestadores de servigos do Fundo que integrarem a Taxa
de Administracao. Adicionalmente, a Taxa de Custddia sera devida e paga diretamente
ao Custodiante pelo Fundo, nos termos deste Capitulo 6.

6.3.1. Os pagamentos das remuneragdes dos demais prestadores de servigcos do Fundo
que integrarem a Taxa de Administracdo, conforme aplicavel, serdo efetuados
diretamente pelo Fundo a cada um dos respectivos prestadores de servigos, na forma e
prazo definidos nos contratos especificos celebrados entre eles, até o limite da Taxa de
Administragdo fixada neste Regulamento.

6.4. O Fundo pagara ao Gestor uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a

partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, a qual serd provisionada
diariamente e paga semestralmente, até o 52 dia util do 12 (primeiro) més subsequente
ao encerramento dos meses de junho e dezembro de cada ano, diretamente pelo Fundo
ao Gestor, calculada da seguinte forma:

TP =20% x (CP - CAtuaIizada)
Sendo,
CP: valor patrimonial da Cota em cada data de calculo da Taxa de Performance, acrescida

de todas as distribui¢Ges realizadas, tais como rendimentos e amortizacGes, desde o
ultimo calculo de Taxa de Performance.
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Catualizada = valor patrimonial da Cota devidamente atualizada pelo Benchmark desde o
ultimo calculo da Taxa de Performance, ou, conforme o caso, a partir da data de
encerramento da respectiva emissdo de Cotas, observado que, caso, no periodo, tenha
ocorrido uma nova emissdo de Cotas, a Catualizada, Para as Cotas da nova emissao, serd o
valor de emissdo das Cotas na emissdo, devidamente atualizado pelo Benchmark, a
partir da data de encerramento da respectiva emissao de cotas.

Benchmark = variacdo do IPCA/IBGE de dois meses anteriores ao més referéncia,
acrescido da média aritmética do Yield do IMAB5 do semestre anterior.

6.4.1. ATaxa de Performance podera ser parcelada durante o semestre de pagamento.

6.4.2. A Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengdo de riscos para os Cotistas.

6.5.  Os tributos eventualmente incidentes sobre cada parcela da remuneragdo total,
devida ao Administrador ou a qualquer outro prestador de servigcos do Fundo, deverao
ser suportados exclusivamente por cada prestador de servico em relagdo a respectiva
parcela que lhe caiba na remuneracao total.

6.6. Conforme sera estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas,
bem como nos documentos da oferta relativa a tal emissdo de Cotas, no caso de ofertas
primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, inclusive
a remuneragao devida para os distribuidores, bem como o registro das cotas para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados: (i)
diretamente pelo Administrador, (ii) pelos subscritores de Cotas da respectiva oferta,
por meio do pagamento de Taxa de Distribui¢do Primaria; e/ou (iii) pelo Fundo, desde
gue o pagamento pelo Fundo esteja limitado a Taxa Maxima de Distribuicdo equivalente
a 3,00% (trés por cento) de seu Patriménio Liquido.

6.7. Exceto pela Taxa de Distribuicao Primdria, quando aplicavel, ndo serdo cobradas
dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

7. ENCARGOS DO FUNDO

7.1.  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser
debitadas diretamente:
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(i) A Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestao e a Taxa de Performance;

(ii) Taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo;

(iii)  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢cdo e publicagdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou no
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

(iv)  Gastos relativos a distribuicdo publica inicial de Cotas, para custos que
eventualmente ndo sejam atribuidos aos investidores por meio da
respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria, bem como referentes ao
registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, observado o limite da Taxa Maxima de Distribuicado;

(v) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo;

(vi)  ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos
que componham seu Patriménio Liquido;

(vii) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive
o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 27,
incisos Il, 11l e IV, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175;

(ix)  Gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador
ou do Gestor, no exercicio de suas fungées;

(x) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleias
Gerais;

(xi)  Taxa maxima de custddia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;
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(xii) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xiii) Gastos necessarios a manutengdo, conservagao eu reparos de Imdveis; e

(xiv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o
caso;

(xv) Despesas com registro de documentos em cartdrio;

(xvi) Honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de
cotistas; e

(xvii) Contratagdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito.

7.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como
encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador.

7.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente
tenham sido contratados pelo Administrador. Exceto no que se refere ao pagamento
devido pelo Fundo ao Gestor a titulo de Taxa de Performance, que nao integra a Taxa
de Administracao, demais valores devidos aos prestadores de servigos do Fundo que
excedam o valor da Taxa de Administragdo correrdo por conta exclusiva do
Administrador.

7.4. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Ativos
Alvo e direitos integrantes do Patrimonio Liquido.

8. PATRIMONIO DO FUNDO E CARACTERISTICAS DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas

8.1.  AsCotas correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido e sdo emitidas em
classe Unica, na forma nominativa e escritural, sem a constituicao de subclasses.

8.2. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de
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contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista.

8.3. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais.

8.4. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, e considerando a
constituicdo do Fundo como condominio fechado, o Cotista ndo poderd requerer o
resgate de suas Cotas. As Cotas somente poderdo ser resgatadas em virtude de
liguidacdo do Fundo.

8.5.  As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario
por meio do sistema de distribuicdo de ativos; e (ii) negocia¢do e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
Apés a integralizacdo das Cotas, e apds o Fundo entrar em funcionamento, os Cotistas
poderdo negociar as Cotas de sua titularidade no mercado secundario, observados o
prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento e nos respectivos documentos
relativos a distribuicdo publica das Cotas, em mercado de bolsa ou de balcdo organizado
administrados pela B3. O Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado
a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente
de prévia autorizagdo da Assembleia Geral, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado.

8.6. O Cotista: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos, inclusive
Iméveis e direitos a eles relativos; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos ou aos ativos integrantes do
patriménio do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas de sua
titularidade; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do
Fundo.

8.7. As Cotas serdo emitidas e distribuidas de acordo com a regulamentagdo em
vigor, respeitado o publico-alvo do Fundo.

8.7.1. Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer
investidor exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de
cada oferta publica realizada pelo Fundo.

8.8. Cada emissdo de Cotas deverda ser, necessariamente, precedida pela
formalizacdo de um Suplemento, nos termos do Anexo | a este Regulamento.

8.9. Caso deixe de cumprir as condi¢Bes de integralizacdo das respectivas Cotas
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subscritas, conforme estabelecidas nos Documentos Aceitacdo e demais documentos
relacionados com a sua subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13, da Lei n2 8.668, o Cotista ficara
sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a)
juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa mora, de natureza ndo-compensatdria,
de 10% (dez por cento).

8.10. As aplicagdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, do Escriturador, do Custodiante, das instituicGes intermediarias da
distribui¢do publica de Cotas, de quaisquer outros prestadores de servigos contratados
pelo Fundo e/ou por seu Administrador ou Gestor, e/ou de quaisquer mecanismos de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

8.11. O investimento no Fundo ndao representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer dos prestadores de
servigos do fundo, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento
no Fundo.

Patriménio Liguido

8.12. O Patrimdnio Liquido é formado por uma classe Unica de Cotas e sera calculado
diariamente pelo Administrador.

8.13. Os Ativos serdo avaliados todo dia Gtil, de acordo com critérios consistentes e
passiveis de verificacdo, amparados por informacdes externas e internas que levem em
consideragdo aspectos relacionados ao respectivo devedor ou emissor, aos seus
garantidores e as caracteristicas da correspondente operagado, conforme metodologia
utilizada pelo Custodiante.

8.13.1. A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
serd estabelecida e implementada pelo Administrador, independentemente de
aprovagdao em Assembleia Geral, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do Fundo.

8.14. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como as
receitas advindas dos Ativos Alvo, poderdo ser utilizados para: (i) pagamento de Taxa de
Administragdo; (ii) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo,
inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativos Alvo; e (iii) investimentos ou
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desinvestimentos em Ativos Alvo.

8.14.1.Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no Artigo 8.14 acima, o
Administrador podera, excepcionalmente (i) alienar Ativos Alvo para obter o caixa
necessario para manter o Fundo adimplente em relagdo a seus encargos; ou (ii)
promover a emissdo de novas Cotas, na forma prevista neste Regulamento para fazer
frente as despesas indicadas nos itens (i) e (ii) do Artigo 8.14 acima.

8.15. Na&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada no Capitulo 4 deste Regulamento, os investimentos
do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos as flutuacGes de mercado
e a riscos de crédito. Eventos extraordindrios de qualquer natureza, inclusive, sem
limitacdo, aqueles de carater politico, econ6mico ou financeiro que impliguem em
condigdes adversas de liquidez ou de negociagdo atipica nos mercados de atuagdo do
Fundo poderdo apresentar perdas representativas de seu patrimoénio, inclusive perda
total, ou ainda a ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, sendo que, nesta ultima
hipdtese, os Cotistas serdo chamados pelo Administrador a aportar recursos adicionais
no Fundo.

8.16. A verificagdo do Patrimbnio Liquido, para verificagdo da ocorréncia de
Patrimonio Liquido Negativo, sera realizada diariamente pelo Administrador ou sempre
que solicitado pelo Gestor. Considerando o previsto no Artigo 8.15 acima, caso o
Patrimonio Liquido venha a ser negativo ou haja a necessidade de aporte de recursos no
Fundo para o pagamento de despesas e/ou encargos deste, o Administrador convocara
uma Assembleia Geral para deliberar sobre tal aporte de recursos no Fundo e/ou sobre
eventual liquidagdo do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento e na regulagao
aplicavel, sem prejuizo de eventual responsabilidade do Administrador e do Gestor
pelos prejuizos que causar quando proceder com dolo ou ma-fé em caso de
inobservancia da politica de investimento ou dos limites de concentracdo previstos
neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, observados os
procedimentos do artigo 122 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Patrimdnio Inicial do Fundo

8.17. O patrimonio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da 12
(primeira) emissdo, em classe e série Unicas, no valor de, inicialmente, até
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observadas a possibilidade de
cancelamento da correspondente oferta e, conforme o caso, consequente liquidacdo do
Fundo, caso ndo seja atingido o montante minimo para viabilizar a distribui¢do parcial
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das Cotas da primeira emissdo do Fundo, observado o previsto no Artigo 8.19.1 abaixo.

8.18. O investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada Cotista, no dmbito
da primeira emissdo de Cotas, serd de R$1.000,00 (um mil reais). O investimento minimo
aqui previsto ndo é aplicavel para a negociagdo de Cotas no mercado secunddrio. Além
da aplicacdo inicial minima aqui estabelecida, também sera cobrada do investidor Taxa
de Distribui¢do Primdria relativa a distribuicdo publica da primeira emissdo de Cotas,
conforme estabelecida nos respectivos documentos da oferta.

8.19. Em caso de distribuicdo parcial das Cotas objeto da oferta publica realizada no
ambito da primeira emissdo do Fundo: (i) o Administrador: (a) realizara o cancelamento
das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor; (b) rateard entre os
subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral da respectiva
oferta, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros recebidos;
e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente da presente previsdo sera
realizada sem juros, corre¢do monetaria ou qualquer outro tipo de acréscimo, inclusive
sem qualquer reembolso de custos incorridos, e com a dedugdo de valores relativos aos
tributos e/ou aos encargos incidentes, se existentes.

8.19.1. Caso ndo seja atingido o montante minimo necessario para prosseguir com a
distribuicdo publica das Cotas objeto da primeira emissao do Fundo, o Administrador:
(i) deverd proceder ao cancelamento da respectiva oferta publica e a liquidagdo da
Fundo, na forma prevista na legislagdo vigente; e (ii) rateara entre os subscritores os
recursos financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos no periodo considerando eventuais
Aplicagdes Financeiras que tenham sido realizadas. Ndo serdo restituidos aos
subscritores: (a) os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as AplicagGes Financeiras, os quais serdo arcados pelos subscritores, na proporc¢do dos
valores subscritos e integralizados; e (b) os valores relativos aos custos incorridos,
inclusive com a deducdo de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes.

8.20. O Administrador informara a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do
Fundo, no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

8.21. No ambito da primeira emissdo de Cotas, ndo sera permitida a integralizagdo de
Cotas em bens e direitos, sem prejuizo de que, nas demais emissoes, seja deliberado e
aprovado, em Assembleia Geral, o uso de tal prerrogativa, desde que assim admitido
pela regulamentacdo aplicavel para o Fundo, considerando seu publico-alvo.
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Novas Emissdes de Cotas

8.22. Apds a 12 (primeira) emissdo de Cotas, novas emissdes de Cotas poderdo ser
realizadas pelo Fundo, observado que: (i) o Administrador poder3, independentemente
de aprovacdo de Assembleia Geral, emitir Cotas no montante total de até
R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), excedente ao valor da 12 (primeira)
emissdao de Cotas, montante que configurara o Patrim6nio Autorizado para novas
emissdes de Cotas por ato do Administrador; e (ii) emissdes cujo valor, somado ao de
anteriores, superem o Patriménio Autorizado, dependem de aprova¢do da Assembleia
Geral, nos termos deste Regulamento.

8.22.1. A deliberagdo referente a novas emissdes de Cotas, pela Assembleia Geral ou
pelo Administrador, conforme o caso, devera dispor, dentre outros aspectos, sobre as
caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da oferta, as condi¢des de subscricdo
e integralizagdo das Cotas, os prestadores de servigos contratados necessdarios a sua
consecucao, as caracteristicas das Cotas e a aplicabilidade de direito de preferéncia aos
Cotistas para a sua subscricdo, dentre outros aspectos previstos neste Regulamento
e/ou na regulagdo aplicavel.

8.22.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas no ambito do Patrimonio Autorizado, o
valor de cada nova Cota devera ser fixado pelo Administrador no ato de emissdo das
novas Cotas, conforme recomendacgao do Gestor. Dentre outros parametros admitidos
pela regulagao aplicdvel, o Gestor podera ter como base para tal recomendagdo, sem
prejuizo de eventual aplicagdo de agio ou desconto, conforme o caso, os seguintes
parametros: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do Patrimbnio Liquido e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; (iv) uma
combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ou (v) outros parametros
admitidos pela regulagdo aplicdvel alternativos aos previstos neste Regulamento. Em
qualquer caso, ndo cabera aos Cotistas qualquer direito ou questionamento em razao
do critério que venha a ser adotado pelo Gestor e pelo Administrador nessa nova
emissdo de Cotas realizada no ambito do Patrimodnio Autorizado.

8.23. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas em
data de corte a ser determinada, na respectiva aprovag¢dao da nova emissao de Cotas,
poderd ser assegurado, em novas emissdes de Cotas, o direito de preferéncia para sua
subscricdo, na propor¢ao do numero de Cotas de sua titularidade, respeitando-se o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para seu exercicio, bem como os demais
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio
de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada nova emissdo de Cotas. Serdo
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estabelecidas na documentacdo da aprovacdo da nova emissdo de Cotas: (i) a
aplicabilidade de referido direito de preferéncia; e (ii) a data de corte para apuragdo dos
Cotistas elegiveis ao exercicio do referido direito de preferéncia, que podera, se assim
previsto na documentacdo da nova emissdo de Cotas, ser objeto de cessdo entre os
Cotistas ou de Cotistas a terceiros, observados os procedimentos operacionais adotados
pela B3 e o estabelecido nos documentos da nova emissdo de Cotas, neste Regulamento
e naregulagdo aplicdvel, observado que, tanto para o exercicio do direito de preferéncia,
guanto para a cessao do referido direito entre os Cotistas ou de Cotistas a terceiros,
serdo observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. N3do havera qualquer
direito de preferéncia de Cotistas na negociacdo de Cotas, independentemente no
ambiente ou da forma, de modo que as Cotas podem ser livremente transferidas, desde
gue observados os termos deste Regulamento, da regulacdo aplicavel e das normas da
B3.

8.24. O ato de subscricdo de cotas do Fundo, mediante assinatura do respectivo
Documento de Aceitagdo e do termo de adesdo ao presente Regulamento pelo
subscritor, sera considerado como manifestagdo expressa de ciéncia e concordancia do
subscritor com o teor deste Regulamento e com os termos e condig¢es de subscrigdo e
integraliza¢do das Cotas.

8.25. As novas Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes. No entanto, as emissdes subsequentes de novas Cotas poderdo estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da respectiva emissao,
durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a respectiva emissdo em andamento, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

9. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO DE COTAS
9.1. Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. N3o obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos pelos
investimentos nos Ativos Alvo, apurados semestralmente segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo
aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei n2 8.668.
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9.2.1. O Administrador apurard mensalmente os resultados do Fundo, até a Data de
Apuracdo, e podera distribuir aos Cotistas, ocorrera entre o 62 Dia Util até o 152 (décimo
quinto) dia do més subsequente, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa,
a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipac¢do, nos termos acima, serd pago por
ocasido da distribuicdo referente ao encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Gestor para reinvestimento em Ativos Alvo desde que
respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento.

9.2.2. O percentual mencionado no Artigo 9.2 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido percentual minimo.

9.2.3. Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia

de recursos autorizado pelo BACEN.

9.2.4. As Cotas deverdo ser negociadas ex rendimentos no Dia Util imediatamente
seguinte ao da data de fechamento das respectivas distribuicées de rendimentos.

9.3. As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o
disposto neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

9.3.1. A amortizacdo parcial das Cotas para reduc¢do do patrimdonio do Fundo implicara
a manutengao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda de determinado
Ativo, sem que seja realizado eventual reinvestimento admitido no ambito do presente
Regulamento, em Ativo Alvo ou Aplicagdo Financeira, conforme o caso, com a
consequente redugdo do valor das Cotas, na propor¢do da diminui¢do do patrimoénio do
Fundo representada pelo respectivo Ativo alienado.

9.3.2. A amortizagdo parcial das Cotas serda precedida de anuncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a
amortizagao, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficidrios da amortizagao.

9.3.3. Somente fardo jus ao pagamento de distribuicdes pelo Fundo,
independentemente da natureza, os Cotistas que, no fechamento da Data de Apuragao,
estiverem: (i) inscritos no registro de Cotistas; ou (ii) registrados na conta de depdsito
como Cotistas. O pagamento distribuicdes pelo Fundo sera realizado entre o 62 (sexto)
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Dia Util até o 152 (décimo quinto) dia do més subsequente da Data de Apuracdo.

9.3.4. Os pagamentos aos Cotistas a titulo de amortiza¢do das Cotas deverdo abranger
todas as Cotas integralizadas, na proporg¢ao destas cotas.

9.3.5. As distribuicbes de rendimentos e os pagamentos aos Cotistas a titulo de
amortizacdo das Cotas realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos
dispostos na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e abrangerdo todas as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distincdo entre os
Cotistas.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

10.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias
indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por for¢a
da regulamentagdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operagbes do
Fundo:

(i) DemonstragBes contabeis apresentadas pelo Administrador, em até 120
(cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo;

(ii) AlteracOes a este Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 10.2
abaixo;

(iii) Destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu
substituto;

(iv) Emissdo de novas Cotas fora dos parametros deste Regulamento,
observada a competéncia do Administrador em relagdo a emissdes de
novas Cotas no limite do Patrimoénio Autorizado;

(v) Fusdo, incorporacao, cisdo, liquidacdo ou transformacao do Fundo

(vi)  Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo,
desde que referido mercado nao esteja previsto neste Regulamento;

(vii) Aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas;

(viii) Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas de que trata o
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Artigo 10.12 deste Regulamento e o artigo 20 do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175, fixacdo de sua remuneragao e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(ix)  Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(x) Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos do artigo 27, paragrafo 12, e do artigo 32, inciso IV, do Anexo
Normativo lll da Resolu¢do CVM 175; e

(xi)  Alteracdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de
Performance; e

(xii)  Destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto.

10.2. Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo:

(i) Decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, da B3 ou da
ANBIMA, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM;

(ii) For necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como
alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

(iii) Envolver reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestao, da Taxa
de Performance ou da Taxa de Custédia.

10.2.1. As alteragbes mencionadas nos incisos (i) e (ii) do Artigo 10.2 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

10.2.2. A alteragdo mencionada no inciso (iii) do Artigo 10.2 acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

10.3. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, as alteragOes de regulamento sdo eficazes, com relagdo a incorporagdo, cisdo,
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fusdo ou transformacdo, apenas a partir do decurso do prazo para pagamento do
reembolso aos Cotistas, nos termos do artigo 119, paragrafo 22, da Resolugdo CVM 175.

10.4. A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Custodiante, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas ou, se houver, pelo representante dos Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

10.4.1.Sem prejuizo de ser disponibilizada nas pdginas na rede mundial de
computadores do Administrador, a convocacdo da Assembleia Geral devera ser
realizada preferencialmente por meio de correspondéncia eletrénica, podendo ser
realizada também por carta com aviso de recebimento, encaminhada pelo
Administrador, a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, no
caso de Assembleia Geral Ordindria, ou com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias,
no caso de Assembleia Geral Extraordindria. A convocagdo deve enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam de
deliberagdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a respectiva Assembleia Geral.

10.4.2.Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral, o
Administrador disponibilizard todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas (i) na pagina por ele mantida na rede mundial
de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para
esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacao.

10.4.3. Na mesma data da realizacdo da convocac¢do da Assembleia Geral Ordinaria, em
sua pagina na rede mundial de computadores, o Administrador disponibilizara aos
Cotistas: (i) as demonstracdes financeiras do Fundo acompanhadas do relatério do
auditor independente; e (ii) do formulario eletrdnico cujo conteudo reflita o contetido
do Suplemento K, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.

10.4.4. Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
em sua pagina na rede mundial de computadores, o Administrador disponibilizara aos
Cotistas o anuncio de convocagdo, a proposta de administragdo e outros documentos
relativos a Assembleia Geral, conforme aplicaveis.
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10.4.5.Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral convocada
para eleger representantes de Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Administrador disponibilizard a declaracdo dos candidatos que
atendem aos requisitos previstos pelo artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo
CVM 175 e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Suplemento K do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175.

10.5. Independentemente da convocacdo prevista no Artigo 10.4.1 deste
Regulamento, sera considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que
comparecerem todos os Cotistas.

10.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data de convocac¢do
da Assembleia, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

10.6.1.0 pedido de que trata o Artigo 10.6 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
artigo 14, paragrafo 22, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocag¢do da Assembleia Geral
Ordindria.

10.6.2.Caso os Cotistas ou o representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa de que trata o Artigo 10.6 deste Regulamento, o Administrador deve
divulgar, nos locais indicados no Artigo 10.4.2 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo mencionado no Artigo 10.6.1 acima, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

10.7. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

10.8. Desde que cumpridos os requisitos da regulagdo da CVM em vigor, as
Assembleias Gerais poderdo, a critério do Gestor e do Administrador, ser realizadas de
forma: (i) presencial; (ii) exclusivamente digital; ou (iii) parcialmente digital. Caso se
admita a participagdo total ou parcialmente digital, serdo utilizados sistemas eletrénicos
admitidos pela CVM e pelo mercado de negociagao das cotas do FlI.

10.9. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os titulares de Cotas que, na data
da convocagdo da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso.
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10.9.1. No caso de voto por meio de procuradores dos Cotistas, o procurador deve
possuir mandato com poderes especificos para a representacdo do Cotista em
Assembleia Geral, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa,
para sua utilizacdo e arquivamento pelo Administrador.

10.9.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrbnica, desde
que referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o Dia Util anterior ao da
respectiva Assembleia Geral, no enderego indicado na convocac¢do da Assembleia.

10.10. As deliberacdes das Assembleias Gerais poderdo ser tomadas, respeitados os
prazos e as regras de convocagdo previstas neste Regulamento, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correio eletrGnico ou telegrama dirigido pelo
Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias, contado da
consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias contado da consulta por meio fisico.
O Cotista, quando da aquisicdo das Cotas, devera informar ao Administrador o seu
endereco e correio eletrénico (e-mail), sendo de responsabilidade do Cotista manter tais
informacdes devidamente atualizadas perante o Administrador.

10.10.1. O Administrador devera reduzir a termo o resultado da consulta formal,
por meio de ata de Assembleia Geral.

10.11. Ressalvado o disposto no Artigo 10.11.1 deste Regulamento, as deliberagdes das
Assembleias Gerais, regularmente convocadas e instaladas, ou por meio de consulta,
serdo, como regra geral, aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco.

10.11.1. As deliberagdes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de
votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto. As deliberagdes das
Assembleias Gerais exclusivamente referentes as matérias indicadas nos incisos (ii), (iii),
(v), (vii), (x), (xi) e (xii) do Artigo 10.1 deste Regulamento serdo aprovadas por maioria
dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo: (i) 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas, se a Classe contar com mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade das Cotas emitidas, se a Classe contar com até 100 (cem) cotistas. A quantidade
de Cotistas, considerada para fins de apuragdo destes quéruns, sera apurada na data de
convocagao da respectiva Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no
edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem
das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

10.12. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger 1 (um) ou mais
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representantes dos Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, cujo mandato sera
equivalente a 2 (dois) anos, para exercer as fung¢des de fiscalizagdo dos investimentos
da Classe, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo
representante dos Cotistas: (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fun¢do no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora dos empreendimentos imobilidrios que eventualmente
integrem a carteira ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja
administrador, gestor ou consultor especializado de outros FlI; (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo, nos termos da regulagdo aplicavel; e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

10.12.1. Os representantes dos Cotistas, no exercicio de tal fung¢do, poderao fazer
jus ao recebimento de remuneragdo, conforme definido pela Assembleia Geral que
deliberar por sua elei¢do e/ou reelei¢do.

10.12.2. A eleig¢do dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total
de Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.12.3. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

10.12.4. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo

de exercer a sua funcao.
10.12.5. Compete aos representantes de Cotistas:

(i) Fiscalizar os atos do Administrador e do Gestor e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e regulamentares;

(ii) Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a: (@) emissdo de novas
Cotas, exceto se aprovada nos termos do artigo 29, inciso VI, do Anexo
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Normativo Il da Resolugdgo CVM 175; e (b) a transformacdo,
incorporacgao, fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii) Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia Geral,
os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis
ao Fundo;

(iv)  Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras
elaboradas periodicamente pela Classe;

(v) Examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi)  Elaborar relatdrio que contenha, no minimo: (a) descri¢do das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas
de emissdao do Fundo detidas por cada um dos representantes de
Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinido sobre as demonstragdes contdbeis da Classe e o formuldrio
eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo IlI
da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Geral; e

(vii)  Exercer essas atribuicGes durante a liquidagdo da Classe.

10.12.6. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativos a sua fungéao fiscalizadora.

10.12.7. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstrac¢des financeiras nos termos Artigo 10.12.5, inciso (vi), alinea
(d) deste Regulamento e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que
o administrador proceda a divulgagdo nos termos do artigo 38 do Anexo Normativo Il
da Resolugdo CVM 175.

10.12.8. Os representantes dos Cotistas em exercicio devem comparecer as

Assembleias Gerais, bem como responder aos pedidos de informagao formulados pelos
Cotistas.
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10.13. Os Cotistas: (i) deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os
coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses; e (ii) ficardo
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses,
enquanto permanecer o conflito em questéo.

10.14. N3o podem votar nas Assembleias Gerais: (i) o prestador de servigo, essencial ou
ndo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) partes
relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista
que tenha interesse conflitante com o Fundo ou com a Classe no que se refere a matéria
em votacao; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade.

10.14.1. N3o se aplica a vedagdo prevista no Artigo 10.14 deste Regulamento,
guando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do
Artigo 10.14 deste Regulamento; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas ou da mesma Classe, que pode ser manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pelo Administrador; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo
82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, caso venha a ser
admitida, para o Fundo, a integralizagao de Cotas com bens e direitos, considerando seu

publico-alvo.

10.15. Poderd o Administrador encaminhar aos Cotistas, mediante correspondéncia ou
divulgagdo de anuncio nesse sentido, pedido de procuragdo que deverd satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(i) Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da

mesma procuragio; e
(iii)  Ser dirigido a todos os Cotistas.

10.15.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar ao Administrador
o envio de pedido de procuragao, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso
(i) do Artigo 10.15 deste Regulamento.
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10.15.2. Ao receber a solicitagdo de que trata o Artigo 10.15.1 deste Regulamento,
o Administrador deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

10.15.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
Administrador, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

11. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E RESULTADOS

Informacdes Periddicas

11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagOes periddicas sobre o
Fundo:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o
formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175;

(ii) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175;

(iii)  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a)
as demonstragGes financeiras do Fundo; (b) o relatério do auditor
independente do Fundo; e (c) o formulario eletrénico cujo conteudo
reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175;

(iv)  Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

(v) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;
e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na
Assembleia Geral Ordinaria.

11.2. A publicagdo de informacbes referidas acima sera realizada na pagina
https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/, juntamente com os demais
documentos pertinentes ao Fundo.
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11.2.1. 0 Administrador dever3, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no Artigo
11.2 deste Regulamento, enviar as informagdes referidas acima a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

11.2.2. 0 Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores, este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

11.2.3. As informagdes e documentos referidos acima poderdo ser remetidos aos
Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.2.4. O Administrador devera entregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento K do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175 atualizado na data do

pedido de registro de distribui¢cdo publica de novas Cotas.

Informacdes Eventuais

11.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i) Anuncio de convocacgao, proposta da administragao e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais Extraordindrias, no mesmo dia de sua
€oNvVoCagao;

(ii) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Extraordinaria;

(iii) Fatos relevantes;

(iv)  Até 30 (trinta) dias a contar da conclusido do negdcio, a avaliacdo relativa
aos Imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do
artigo 40, paragrafo 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175,
com excecgdo das informagdes mencionadas no item 1.7 do Suplemento
H do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na
Assembleia Geral Extraordindria; e
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(vi) Em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no artigo
36, inciso IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

11.4. A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagles que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo
vedado ao Administrador valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

11.4.1. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) do Artigo 11.3 e do Artigo
11.4 deste Regulamento, qualquer deliberagio da Assembleia Geral ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i)
na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e/ou (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig¢do de titular Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

11.4.2.S3o exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a alteragdo no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da Classe; (ii)
a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade; (iii) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratagdo de formador de mercado ou o
término da prestacdo do servigo; (vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar
a situacdo economico-financeira da Classe; e (v) a venda ou locacdo dos Imodveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou loca¢do, e que possam gerar
impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo do Gestor ou Administrador;
(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo
gue altere substancialmente a sua composicdo patrimonial; (x) alteracdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo; (xi) cancelamento da
listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas Cotas; (xii) emissdo de Cotas nos
termos do artigo 48, paragrafo 29, inciso VII, da Resolu¢do CVM 175.

11.5. A publicacdo de informacgGes referidas acima deve ser realizada na forma do

Artigo 11.2 deste Regulamento, observado o disposto nos Artigos 11.2.1,11.2.2 e 11.2.3

deste Regulamento.
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12. FATORES DE RISCO

12.1. Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento
em Cotas, analisar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situacGes financeiras e
objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis neste Regulamento e, em

particular, avaliar fatores de risco de investimento no Fundo.

12.2. Os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, sem limitagdo, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construgdo civil, bem como riscos relacionados aos
Ativos Alvo e/ou aos emitentes das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira,
conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ou as Instituicdes
Intermediarias, em hipotese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual
depreciacdo dos Ativos da carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.
Desta forma, ndo serd devido pelo Fundo ou pelo Administrador, Gestor ou pelas
Institui¢des Intermediarias qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no
Fundo.

12.3. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituigdes Intermediarias nao
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de
rentabilidade passada obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
do passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndao constitui
garantia de rentabilidade aos Cotistas.

12.4. A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

12.5. Fatores de risco relacionados ao Fundo

Escala qualitativa de risco: maior

12.5.1.Risco_de liguidez. Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de

investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam
volumes significativos de recursos e que atraem um numero reduzido de investidores
interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas Cotas. Dessa forma, os
Cotistas poderdo ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario.
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Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas, exceto quando da amortizagdo integral de suas Cotas e/ou
liguidagdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de

sua eventual negociacdo no mercado secundario.
Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no

mercado.

12.5.2. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e

realizar modificagBes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre
os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagcGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao;
liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de
alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagao dos Ativos que compdem
a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas.

Nesse cenadrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o Patrimdnio, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A
incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidario. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

12.5.3. Riscos associados a fatores macroecon6micos. O Fundo esta sujeito, ainda que

indiretamente, as variagcdes e condicGes relativas aos mercados de titulos e valores
mobilidrios, afetadas principalmente pelo cendrio politico-econdmico nacional e
internacional. Variaveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, eventos de natureza politica,
econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores
mobilidrios, tais como, ndo taxativamente, variagGes nas taxas de juros, controle
cambial e restricGes a remessas para o exterior, flutuagGes cambiais, taxa de inflagdo,
liguidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional,
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instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvaloriza¢do da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao impactar de forma significativa os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por
qualquer outra pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o
Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas,
resultante dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizacgdo,
multa ou penalidade de qualquer natureza.

12.5.4. Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em cotas de FIl é uma

aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressup&e que a rentabilidade
a ser paga ao cotista dependerd do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pelo respectivo fundo. Assim, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo e dos Ativos Alvo. Ndo ha garantia
de sucesso da implementagdo da politica de investimento do Fundo, de forma que ndo
é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos Ativos Alvo e ao Fundo.

Adicionalmente, poderd haver um lapso de tempo entre a data de capta¢do de recursos
pelo Fundo e a data de aquisigdo dos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Por fim, as aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, das Institui¢des Intermedidrias ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,

podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

12.5.5. Riscos de descontinuidade. Este Regulamento estabelece algumas hipdteses em

que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessas
situagdes, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderao
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo
Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

12.5.6. Risco de concentracdo de propriedade de Cotas. Podera ocorrer situacdo em que

um Cotista, ou grupo de Cotistas vinculados por participacdo societdria ou contrato,
venha a adquirir parcela substancial das Cotas, caso em que este Cotista ou grupo de
Cotistas passara a contar com posicdo relevante ou dominante no Fundo, com impacto
na liquidez das Cotas e na deliberagdo em Assembleias Gerais.

Nesta hipdtese, por exemplo, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas por
este Cotista ou grupo de Cotistas, em funcdo de seus interesses exclusivos, em
detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.
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Em adicdo, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 32, da Lei n2 11.033,
somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo,
ao Cotista, que seja pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das Cotas e que Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas. Assim, eventual superacdo desse percentual maximo podera gerar
impactos tributarios adversos ao Cotista ou grupo de Cotistas de que trata este fator de

risco.

12.5.7. Riscos de diluicdo dos Cotistas. O Fundo pode vir a precisar de capital adicional,

hipdtese em que devera ser realizada nova emissdo de Cotas. Nos termos deste
Regulamento, a atribui¢do do direito de preferéncia para a subscri¢do de novas Cotas é
facultativa, compete ao 6rgdo (Assembleia Geral ou Administrador) que vier a deliberar
sobre a nova emissao e, se atribuido, serd regulado nos termos a serem decididos em
cada nova emissdo. Neste contexto, caso o direito de preferéncia ndo seja atribuido, ou,
caso venha a sé-lo, o Cotista deixe de exercé-lo, ha o risco de dilui¢do da participagdo
dos Cotistas impactados.

12.5.8.Riscos_de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A

legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos realizados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragbes. Em particular, ha o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar
perdas decorrentes da modificagdo de qualquer elemento do tributo (fato gerador,
aliquota ou base de calculo, por exemplo), da criacdo de novo tributo, da interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da revogacdo ou limitagao
de isenc¢des, imunidades ou aliquotas vantajosas vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus
Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

12.5.9.Riscos Tributdrios. O Governo Federal regularmente introduz altera¢Ges nos

regimes fiscais que podem modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente
sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobiliario, bem
como provocar significativo impacto sobre as regras de tributagdo atualmente aplicaveis
aos investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas alteracdes incluem
modificagdes na aliquota e na base de cdlculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo
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de impostos tempordrios, cujos recursos sao destinados a determinadas finalidades
governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras
alteragGes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser
quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderao sujeitar o Fundo, os Ativos
e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos n3o previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, para que o
Fundo seja isento de tributagdo, é necessario que ndao sejam aplicados recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal condi¢cdo ndo seja
cumprida, o Fundo serda equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os
lucros e receitas auferidos pelo Fundo serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS
e pelo PIS.

N3do ha como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicdveis ao Fundo e aos
Ativos permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que poderd impactar os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n? 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, desde que
as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

N3do hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor
de que o Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo o
prazo de duragdo do Fundo. Consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo
mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o
Fundo deixe de ter esse numero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas
fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo
poderao se beneficiar da isengao fiscal acima descrita.

Escala qualitativa de risco: médio
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12.5.10. Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o Fundo.

Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472. Em adigdo, o Gestor e o Administrador sdo empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico. Ndo ha garantia que, no futuro, nao existirdao conflito de interesses
envolvendo o Administrador, o Gestor, e outros prestadores de servigos do Fundo, em
razdo de fungbes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a
sua carteira.

Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobilidrios
emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou ainda, por empresas de
seus respectivos grupos econdmicos. A aquisi¢cdo de ativos nessas condi¢Ges caracteriza
um potencial conflito de interesses e dependera de prévia e expressa aprovacdo em
Assembleia Geral. Caso a aquisicdo de Ativos nessas condi¢Ges seja aprovada em
Assembleia Geral, ndo obstante exista, na legislagdo e nas politicas internas do
Administrador e do Gestor, regras que procurem coibir o conflito de interesses, o Gestor
e o Administrador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e
as consequéncias de sua titularidade, pelo Fundo, inclusive em casos de
inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar
negativamente o Fundo.

12.5.11. Riscos operacionais. Os Ativos Alvo e as AplicagGes Financeiras serao

administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdao de uma administracdo e gestdo adequada, as quais estardo sujeitas
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacGes para
com o Fundo, por parte do Administrador, do Gestor, de consultores especializados (se
houver), do Escriturador, do Custodiante e do auditor independente do Fundo,
conforme estabelecidas nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, poderd, eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, de administragdo do Fundo, de controladoria de Ativos e de escrituracdo das
Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

12.5.12. Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacées a serem tomadas em

Assembleia Geral. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de quoérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela
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auséncia de quérum na instalacdo e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade
de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidagdo antecipada do Fundo.

12.5.13. Riscos juridicos. O Fundo e os emissores dos Ativos poderdo ser parte em
demandas judiciais ou administrativas relacionadas com os Ativos Alvo, tanto no polo
ativo, quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderd nao ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo e os emissores dos Ativos obterdo
resultados favoraveis nas demandas relacionadas com os Ativos Alvo. Tais fatos poderao
afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: menor

12.5.14. Risco relacionado a classe Unica de Cotas. O Fundo possui classe Unica de

Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo
entre os Cotistas. O Patrimdénio ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualguer mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.

12.5.15. Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175. O

Regulamento reflete termos da Resolugdo CVM 175, que entrou em vigor em 2 de
outubro de 2023, e contém alteragbes que poderdao afetar o modo de operagdo do
Fundo em comparagdo a fundos de investimento imobilidrio em funcionamento nos
termos da Instrugdo CVM n2 472/2008. Além disso, considerando o carater recente da
Resolugdo CVM 175, o Regulamento estd sujeito a adaptagGes adicionais considerando
gue seus termos e condicdes permanecem sob analise da CVM no ambito do pedido de
registro da Oferta.

12.6. Fatores de risco relacionados ao setor de atuacdo do Fundo e aos Ativos Alvo

Escala qualitativa de risco: maior

12.6.1.Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo. Os

instrumentos de investimento que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores, devedores, coobrigados, sdcios e/ou contrapartes em
estruturas de garantia, conforme o caso, de honrar os compromissos de pagamento
previstos em seus instrumentos de investimento. Eventos que afetam as condigBes
financeiras destas pessoas, bem como alteragdes nas condi¢cdes econbmicas, legais e
politicas que podem comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
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impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos destas pessoas, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pregos dos instrumentos de investimento,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢Bes, o Administrador e o Gestor
poderdo enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos Ativos ou negocia-los pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderad enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdao negativa dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo podera impactar negativamente o Patrimonio, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

12.6.2.Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo. O

investimento em Ativos Alvo, inclusive em CRI, inclui uma série de riscos, dentre estes,
o risco de inadimplemento e consequente excussdo das garantias eventualmente
outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis e outros bens ndo-liquidos na composi¢do da carteira do Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de excussdo
das eventuais garantias, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores ou
outros prestadores de servicos para defesa dos direitos do Fundo, dentre outros custos,
gue deverdo ser suportados pelo Fundo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos Ativos Alvo ou dos respectivos lastros pode nado ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras correspondentes. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

12.6.3. Riscos relativos a decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n? 2.158-35 podem

comprometer os regimes fiduciarios sobre os créditos de CRI. A Lei n2 14.430 dispde, em

seu artigo 27, paragrafo 42, que “os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetagdo
ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo
especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em rela¢do a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”.

Ja a Medida Proviséria n22.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece,
em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em

relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto

das garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o
paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separa¢do ou
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afetacgdo”.

Embora a Lei n? 14.430 seja posterior a Medida Proviséria n? 2.158-35, de 2001, e
especifica no que se refere a lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo
houve revogacgdo expressa desta, de forma que créditos imobiliarios, delas decorrentes,
poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios de
companhias securitizadoras emissoras de CRI e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico de tais companhias, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares
de CRI, dentre estes o Fundo, de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos
créditos do patriménio separado da emissdo de CRI em questdo, os quais podem ndo
sejam suficientes para o pagamento integral dos CRl apdés o cumprimento das
obrigacdes da emissora dos CRI perante aqueles credores, o que pode afetar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

12.6.4. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRl. O Fundo investira, no

minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimoénio Liquido em CRI. Para os CRI que
possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato lastro,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI,
observadas as condig¢Ges estabelecidas no respectivo termo de securitizagdo, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada). Neste
contexto, ainda, o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa

estabelecida como remuneracdo dos referidos CRI.

Além disso, a capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obrigaces decorrentes dos CRI depende do pagamento por devedor(es), coobrigado(s),
sdcio(s) e/ou contraparte(s)s em estruturas de garantia dos créditos imobilidrios que
lastreiam os CRI e da execuc¢do das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento dos montantes devidos de forma
integral e respectiva pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRI, conforme previstos
nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo
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dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores dos CRI podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado
de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas.

12.6.5. Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e

possibilidade de perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos

necessarios a cobranga dos Ativos e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu Patriménio Liquido. O Fundo somente poderd adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os Cotistas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos no Fundo, para assegurar a ado¢do e manuten¢ao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado.

O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adog¢do ou manutengcdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos deste Regulamento. Consequentemente, a rentabilidade do Fundo
poderd ser afetada negativamente, bem como os Cotistas.

O processo de analise realizado pelo Gestor nos Imdveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias
que surjam apos a efetiva aquisi¢ao do respectivo Imdvel. Por esta razao, considerando
esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do Imdvel que podem recair sobre o préprio Imdvel, ou ainda pendéncias
de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia
(i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
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aquisitivos do Imavel; (ii) implicar eventuais restricGes ou vedacGes de utilizacdo e
exploragdo do Imdvel pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes quanto a legitimidade
da aquisigdo do Imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar
os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas
e o valor das Cotas.

12.6.6.Risco_relativo a inexisténcia de Ativos gue se enguadrem na politica de

investimento do Fundo. O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes

ou em condigOes aceitaveis, a critério do Administrador e do Gestor, que atendam a
politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia
de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo alocar seus recursos
em Ativos Alvo, estes permanecerao aplicados nas Aplicages Financeiras.

12.6.7. Riscos referentes aos fundos de investimento cujas cotas podem ser adquiridas

pelo Fundo. O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforgos na
selegdo, controle e acompanhamento dos Ativos Alvo, dentre os quais ha cotas de
fundos de investimento. Ainda assim, pode n3do ser possivel para o Administrador e/ou
o Gestor identificar falhas na administracao ou na gestdo dos fundos de investimento
investidos pelo Fundo, caso em que o Administrador e/ou o Gestor n3o responderdo
pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de
realizacdo de aporte de recursos em tais veiculos pelo Fundo, o que afetard
negativamente a rentabilidade do Fundo.

12.6.8. Risco_tributdrio relacionado a certificados de recebiveis imobilidrios, letras

hipotecarias e letras de crédito imobilidrio. O Governo Federal com frequéncia altera a

legislagao tributdria sobre investimentos financeiros. Altera¢des futuras na legislacao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos certificados de recebiveis
imobiliarios, letras hipotecdrias e letras de crédito imobiliario para os seus titulares. Por
forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos destes valores mobilidrios auferidos por Fll que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria,
eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando as aliquotas, ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicdveis a estes ativos, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

12.6.9.Risco_relativo _a propriedade dos Ativos Alvo. O Fundo podera investir

diretamente em Ativos Alvo, o que ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre
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eles. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira
de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada
Cotista.

12.6.10. Riscos relativos as Aplicacdes Financeiras. As AplicagGes Financeiras estdo

sujeitas a oscilagGes nos seus precos em fungdo da reagdo dos mercados frente a noticias
econOmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a
noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variaces de precos das
AplicagBes Financeiras poderdo ocorrer também em fungdo de alteragGes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos
padrdes de comportamento de pregos das Aplicagdes Financeiras sem que haja
mudancas significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, as AplicacBes Financeiras estdo sujeitas a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos.
Alteragdes nas condigbes financeiras dos emissores das AplicagBes Financeiras e/ou na
percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢gdes, bem como alteragdes nas
condigdes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez das
AplicagBes Financeiras. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao, também, trazer impactos nos
precos e na liquidez das Aplicagbes Financeiras.

O Fundo poderd incorrer, também, em risco de crédito na liquidagdo das operagdes
realizadas por meio de institui¢des e distribuidoras de valores mobilidrios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda das Aplicagdes Financeiras em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de
qgualquer dos emissores das Aplicacdes Financeiras ou das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderda sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificagdo das AplicacGes Financeiras integrantes da carteira do Fundo devera ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de
titulos, valores mobilidrios e demais operagdes estabelecidas na regulamentagdo em
vigor. Referidos critérios de avaliacdo de ativos, tais como os de marca¢do a mercado,
poderdo ocasionar variagdes nos valores das Aplicagdes Financeiras integrantes da
carteira, resultando em aumento ou redugao no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em
Ativos Alvo e poderd aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em AplicagGes
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Financeiras, nos termos deste Regulamento. Nesta hipdtese, poderda ocorrer o
descasamento entre os valores de atualiza¢do dos Ativos Alvo e os valores de atualizagado
das Aplicagdes Financeiras. O Fundo poderd sofrer perdas em razdo de tais
descasamentos.

12.6.11. Risco referente a jurisprudéncia sobre securitizacdo. Toda a arquitetura

do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados com base na legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo as estruturas de securitizacdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento
podera haver perda por parte dos investidores, em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promogdo da eficicia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade
de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de
seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razdo. Os CRI objeto de investimento pelo
Fundo estdo sujeitos a tais situagles, as quais, ocorridas, poderdo acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo.

12.6.12. Riscos oriundos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo. O valor dos Ativos

Alvo que integrardo a carteira do Fundo podera aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagOes de pregos, cotagGes de mercado e eventuais avaliagGes realizadas de acordo
com a regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do
valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, o Patrimonio Liquido pode ser
afetado negativamente, impactando de forma adversa a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: médio

12.6.13. Risco decorrente das operaces no mercado de derivativos. A

contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, ainda que tais operacdes sejam
projetadas para proteger a carteira do Fundo, podera aumentar a volatilidade do Fundo,
limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados
desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus Cotistas.

12.6.14. Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia. O processo de

diligéncia juridica e técnica relativo a aquisi¢do dos Imdveis integrantes da carteira do
Fundo sera conduzido diretamente pelo Gestor e seu time de interno de especialistas,
técnicos e advogados. Desta forma, ndo é possivel garantir que eventuais contingéncias
ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar a propriedade do Fundo em relacdo a
tais Imoveis, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tais Imdveis e,
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consequentemente, o Patrimonio Liquido e a respectiva rentabilidade dos Cotistas.

12.6.15. Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros. O Fundo podera ser réu em

processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de
que o Fundo obterd resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e
judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes. Caso o Fundo
venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo que poderao
incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

12.6.16. Risco de liquidez dos CRI no mercado secundario. O mercado secundario

de CRI apresenta baixa liquidez. Caso o Gestor opte por negociar os CRI de titularidade
do Fundo, ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociacdao dos CRI e, consequentemente, de que o Fundo, enquanto titular dos CRI,
conseguird liquidar suas posicdes ou negociar seus CRIl pelo prego e no momento
desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI poderd causar prejuizos ao
patrimonio do Fundo e afetar a rentabilidade das Cotas.

12.6.17. Risco relacionado ao pré-pagamento dos Ativos Alvo. Os documentos de

emissao dos Ativos Alvo poderdo prever a possibilidade de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria, situagdes que, ocorridas, podem afetar o patriménio do
Fundo caso o Gestor ndao consiga reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que afeta, por conseguinte, a rentabilidade
das Cotas e dos Cotistas.

12.6.18. Risco de regularizacdo dos Iméveis adquiridos pelo Fundo. Em relagao aos

Imodveis adquiridos pelo Fundo, enquanto os instrumentos de aquisicdo dos referidos
Imdveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, nos cartérios de registro de
imdveis competentes, existem os riscos de: (i) os Imdveis em questdo serem onerados
para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais
execucOes propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar, ou até
mesmo inviabilizar, a transmissdo da propriedade de tais Imoveis para o Fundo; (ii) os
Imédveis serem objeto de compromissos para alienagdo a terceiros, em violagdo aos
instrumentos celebrados pelo Fundo com o promissario vendedor; e (iii) haver
exigibilidade antecipada, pelas autoridades tributarias, de tributos usualmente
recolhidos quando da aquisicdo dos direitos reais mediante registro em cartoério de
registro de imdveis, conforme artigo 1.227 do Cddigo Civil Brasileiro. Essas situa¢des
podem impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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12.6.19. Risco relacionado a aquisicdo de Imdveis. O Fundo podera ser titular de

Imodveis ou participagdo em Imdveis ou veiculos de investimento que invistam em
Imédveis, ou tenham exposicdo econdmica a eles, inclusive Sociedades Imobilidrias. Os
investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos Imdveis.
Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisigdo do imdvel, ainda que em dagdo em pagamento. Pode haver,
também, questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os Imdveis
adquiridos pelo Fundo estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Iméveis em
si.

12.6.20. Riscos de competitividade do setor imobilidrio. O setor imobilidario no

Brasil é competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo imobilidrio incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos,
precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imdveis residenciais e
companhias de servigos imobilidrios concorrerdo com o Fundo na aquisicao dos Ativos
Alvo.

12.6.21. Risco de desapropriacdo dos imdveis que venham a integrar o patriménio

do Fundo e de sinistro. Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos

Alvo que estdo vinculados a Imdveis, direta ou indiretamente, eventuais
desapropriagGes, parcial ou total, dos referidos iméveis a que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Alvo poderd acarretar a interrupgdo, tempordria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os
Ativos Alvo. Em caso de desapropria¢do, o Poder Publico deve pagar ao proprietdrio do
imével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao sera equivalente ao valor
dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indenizacdo sera
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada.
Ainda, as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para
a reparacgdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices e outras
condigdes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo, o que pode afetar a rentabilidade
do Fundo.
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12.6.22. Risco relacionado as contingéncias ambientais dos Imdveis. Considerando

qgue o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizages e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente, promover a interrupc¢do do fluxo
de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

12.6.23. Risco de vacancia. O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccado de

novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatarios dos imdveis que
venham a integrar o Patrimdnio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
cessdo de superficie, de locacdo, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos imdveis, que sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis, poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

12.6.24. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca

maior. Os rendimentos do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo
decorrentes da exploragdo de Imdveis estdao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imoveis. Portanto, os
resultados do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo estdo sujeitos
a situacgOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

13. TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

|.Tributacdo Aplicavel ao Fundo

13.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela
Carteira ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo
(i) atenda a legislagdo e a regulamentagdo da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros,
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos

147



fator™

Fator de ex

DocuSign Envelope ID: 45879CD1-69C0-4A72-8823-CADA3EFOAQ3F
64/72

mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo serd equiparado as pessoas juridicas para
fins fiscais.

13.2. Como excegdo a regra geral de ndo tributagdo descrita no Artigo 13.1 deste
Regulamento, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relacdo as aplicagGes financeiras
referentes a LH, CRI, LCl e cotas de fundos de investimento imobilidario admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagBes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago
pela Carteira sobre aplicagGes financeiras poderd ser compensado com o imposto de
renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas.

13.3. 1OF/Titulos: As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a
incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua
majora¢do a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes
ocorridas apds esse eventual aumento.

Il.Tributacdo Aplicavel aos Cotistas

13.4. Parafins de subscri¢do ou aquisicdo de Cotas, deverd o investidor, seja ele pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor, observar que:

(i) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas, o Cotista em questdo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

(i) Ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaragdo dos rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com o
inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, pelo Cotista pessoa fisica desde
gue cumulativamente observados os seguintes requisitos: (a) o Cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
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rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado.

13.5. Imposto de Renda. A tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda
tomard por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns
eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente
tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, e (c) a distribuigdo
de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste Regulamento.

Investidores residentes no Brasil

13.6. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermedia¢do, havera retengdo do imposto de
renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

13.7. Com relagdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com
disposi¢Bes previstas na Lei 11.033/04, havera isengdo do imposto de renda (retido na
fonte e na declaragdo de ajuste anual) sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e
cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii)as Cotas sejam admitidas a negociacdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

13.8. Nao hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) no
Artigo 13.7 deste Regulamento. Em relagdo ao inciso (iii), o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociagdo secundaria Unica e exclusivamente em mercado de
bolsa ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

Investidores Residentes no Exterior

13.9. Como regra geral, aos Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.
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13.10. No caso de Cotistas Residentes no Exterior que apliquem seus recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n24.373/14 e estejam fora
de Jurisdi¢cdo de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos auferidos na cessao, alienagéo ou
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados
a aliquota de 15% (quinze por cento). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

13.11. Alisencgdo prevista na Lei n? 11.033 para os rendimentos distribuidos pelo Fundo
aos Cotistas pessoa fisica também é aplicavel para residentes no exterior, inclusive se
tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida, desde que
observadas as condi¢Ges acima mencionadas. O referido beneficio fiscal sera concedido
somente nos casos em que (i) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

13.12. IOF/Cambio: ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem
como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento
em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das
operagBes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de
recursos por Cotistas Nao Residentes relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas
as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento) para
a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a transagBes ocorridas apds esse eventual
aumento.

13.13. I0F/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento
da operagdo, em fun¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transac¢des ocorridas apds esse eventual aumento.
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14. LIQUIDACAO DO FUNDO
14.1. A liquidacdo devera ser objeto de deliberagdo pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, que devera ser aprovada em observancia ao disposto no Capitulo 11

deste Regulamento.

14.1.1. Na hipdtese de a Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do Fundo, todas as
Cotas serdo resgatadas no prazo definido pela referida Assembleia Geral, pelo
respectivo Valor das Cotas, observado o seguinte procedimento:

(i) Durante o prazo definido pela Assembleia Geral, as Cotas serdo
resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional, na
medida em que o Fundo tenha recursos em moeda corrente nacional; e

(ii) Somente haverd pagamento das Cotas aos Cotistas apds a alienacdo dos
ativos do Fundo e o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes
ao Fundo.

14.1.2. Ndo obstante o disposto no Artigo 14.1.1 deste Regulamento, caso os Cotistas
ndo cheguem a um acordo comum referente aos procedimentos para o pagamento do
resgate de Cotas, este podera se dar mediante a entrega de bens imdveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos detidos pelo Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas.

14.1.3. Nos termos do Artigo 14.1.2 deste Regulamento, na hipétese de o Administrador
encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos Ativos, bens imdveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
condOdmino sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas emitidas a época. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

14.1.4. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobilidrios, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro,
informando a proporg¢do dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem
gue isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constitui¢do do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto neste Artigo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas
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editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

14.1.5.Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Artigos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas
que detenha o maior nimero de Cotas em Circula¢do.

14.2. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdio do Patrimonio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracGes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

14.3. Deverd constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

14.4. Apds a partilha de acordo com o Artigo 14.1.1 deste Regulamento, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo, fraude ou
culpa do Administrador e dos eventuais prestadores de servigo do Fundo. Neste caso, o
Administrador e os eventuais prestadores de servigcos do Fundo que tenham dado causa
a tais processos judiciais e administrativos a época da partilha ou que venham a ser
posteriormente instaurados, ficardo solidariamente responsaveis por custear todas e
quaisquer despesas suportadas pelos Cotistas apds a partilha e até decisdo final e
irrecorrivel, em até 5 (cinco) dias Uteis contados do envio da requisi¢do de reembolso
pelos Cotistas ao Administrador ou aos prestadores de servicos.

14.5. Apds a partilha dos Ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, (i) no prazo de 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacgdo: (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada
do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (ii) no prazo de 15 (quinze) dias, a
demonstragdo de movimentagdo de Patrimbnio a que se refere o Artigo 14.2 deste
Regulamento, acompanhada do parecer do auditor independente.

15. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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15.1. O Fundo e a Classe terdo escrituracdo contabil destacadas da escrituragdo
relativa ao Administrador, e suas demonstragdes financeiras serao elaboradas de acordo
com as normas contabeis aplicaveis e auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

15.1.1. O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

15.1.2. As demonstragdes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com
as normas de escrituracdo expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos Ativos
e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

16.  DISPOSIGCOES FINAIS
16.1. Todos os resultados do Fundo serdo incorporados ao Patrimonio Liquido.

16.2. Parafins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletréonico como
uma forma de correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador, o
Gestor e os Cotistas. Os Cotistas podem contatar o Administrador por meio dos
seguintes correios eletronicos: administracaofiduciaria@fator.com.br e

fundosimobilibarios@fator.com.br. As comunica¢des do Administrador com os Cotistas

serdo realizadas por meio dos correios eletrénicos informados nos respectivos cadastros
perante a B3.

16.3. O presente Regulamento e suas altera¢des serdo arquivados na CVM, sendo que
sua vigéncia tera inicio a partir da disponibilizacdo do ato no endereco eletronico da
CVM.

16.4. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S3do Paulo, com expressa renuncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas
deste Regulamento ou a ele relacionada, inclusive quanto a sua existéncia, validade,
eficacia, cumprimento, interpretacdo ou término, envolvendo o Fundo, o
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante, as Instituicdes Intermediarias
e/ou os Cotistas, inclusive seus sucessores a qualquer titulo.

* k ¥
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ANEXO | - SUPLEMENTO DE COTAS DA 12 EMISSAO

Este Anexo | é parte integrante do Regulamento Consolidado do Fator Verita
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario

A 12 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
(“Fundo”), emitida nos termos do regulamento do Fundo, terd as seguintes
caracteristicas:

(i) Prazo: Indeterminado.
(ii) Valor total da_emissdo: até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), observado o valor a ser definido nos documentos da respectiva

oferta de distribuicdo publica
(iii) Quantidade de Cotas: até 30.000.000 (trinta milhGes), observada a
guantidade de Cotas a ser definida nos documentos da respectiva oferta

de distribuicdo publica
(iv) Preco de Emissdo: R$9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos)

(v) Preco de Integralizacdo: RS 10,00 (dez reais)

(vi)  Forma de Integralizacdo: a vista, em moeda corrente nacional.

(vii)  Aplicacdo minima por investidor: RS 1.000,00 (mil reais)

(viii) Amortizacdo: As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou
total, observado o disposto no Regulamento e na legislagio e
regulamentacgdo aplicaveis.

(ix) Remuneracdo/Benchmark: Ndo had meta de rentabilidade definida para o

Fundo. A remuneragdo a ser recebida pelos cotistas dependerd da
performance do Fundo.

(x) Valor das Cotas: R$9,59 (nove reais e cinquenta e nove centavos)

(xi) Distribuicbes de Rendimentos: Cabe a Assembleia Geral Ordinaria

deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. Ndo obstante o acima disposto, o Fundo devera
distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos auferidos pelos investimentos nos Ativos Alvo, apurados
semestralmente segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo aplicavel, em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei n2 8.668.

(xii) Forma de colocacdo: distribuicdo publica nos termos da Resolugdo da
CVM n2 160, de 2022 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160”)
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Prazo de colocacdo: a subscrigcao das Cotas deve ser realizada no prazo de

até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio
da Oferta
Possibilidade de encerramento da distribuicio com cancelamento do

saldo ndo colocado das Cotas ndo subscritas: no ambito da Oferta, caso

ocorra distribuicdo parcial, dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, (i)
o Administrador: (a) realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas,
nos termos da Resolu¢do CVM 160; (b) rateara entre os subscritores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral da Oferta, ou
para as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros
recebidos; e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente da
presente previsdo serd realizada sem juros, corre¢do monetdria ou
gualquer outro tipo de acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de
custos incorridos, e com a deducdo de valores relativos aos tributos e/ou
aos encargos incidentes, se existentes.

Instituicoes Intermediarias: Banco Fator S.A, Warren Corretora de Valores

Mobilidrios e Cambio Ltda., Genial Investimentos Corretora de Valores
Mobiliarios S.A.
Direito de Preferéncia (se houver): A atribui¢cdo do direito de preferéncia

para a subscricio de novas Cotas é facultativa, compete ao dérgao
(Assembleia Geral ou Administrador) que vier a deliberar sobre a nova
emissao e, se atribuido, serd regulado nos termos a serem decididos em
cada nova emissao.

S3o Paulo, 2 de outubro de 2023

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
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ANEXO Il - MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo Il é parte integrante do Regulamento Consolidado do Fator Verita
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio

Modelo de Suplemento

Suplemento da [¢]2 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de

Investimento Imobiliario

A [#]2 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio (“Fundo”), emitida nos termos do regulamento do Fundo, tera as seguintes

caracteristicas:

()  Prazo:

(ii) Valor total da emissdo:
(iii) Quantidade de Cotas:
(iv) Preco de Emissdo:

(v) Preco de Integralizacdo:

(vi) Forma de Integralizacdo:

(vii) Aplicacdo minima por investidor:

(viii) Amortizacdo:
(ix) Remuneracdo/Benchmark:

(x) Valor das Cotas:
(xi) DistribuicGes de Rendimentos:

(xii) Forma de colocacdo:

(xiii) Prazo de colocacdo:

(xiv) Possibilidade de encerramento da distribuicdo com cancelamento do

saldo ndo colocado das Cotas ndo subscritas:

(xv) InstituicGes Intermediarias:

(xvi) Direito de Preferéncia (se houver):

S3o Paulo, [=] de [=] de [=]

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
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must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de Advogados as
described above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by Almeida, Rotenberg e Boscoli Sociedade de
Advogados during the course of your relationship with Almeida, Rotenberg e Boscoli
Sociedade de Advogados.
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From time to time, Demarest Advogados (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Demarest Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise Demarest Advogados of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Demarest Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with Demarest Advogados

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
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ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Demarest Advogados as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Demarest Advogados during the course of your relationship with
Demarest Advogados.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, o BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 33.644.196/0001-
06, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de
prestacdo de servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n2? 4.341, de 30 de maio de 1997 (“Administrador” ou “Banco Fator”), neste ato

representada nos termos do seu estatuto social, resolve:

(i) Constituir um fundo de investimento imobilidrio nos termos da Instrugdo da CVM n@
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”) e da Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alteradas, em regime de condominio fechado, que sera

denominado Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
(“Fundo”);

(ii) Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme contetdo
constante do Anexo | ao presente instrumento;

(iii)  Assumir a fungdo de administragdo do Fundo, indicando o Sr. EDUARDO CHALUB
MARINO, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da carteira de
identidade RG n? 25.219.913-3 e inscrito no CPF sob n? 176.546.818-36, como diretor
responsavel pela administragdo fiducidria do Fundo perante a CVM;

(iv)  Deliberar sobre a 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, a ser realizada nos termos
do Regulamento (“12 Emissdo”), e a realizagdo da oferta publica de distribuigcdo das
cotas da 12 Emissdo, no Brasil, sob o rito de registro ordindrio de distribuigdo, nos
termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, tendo
como publico-alvo investidores em geral (“Oferta”). Sera admitida a distribui¢do parcial
das cotas da 12 Emissdo, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sendo
que o montante maximo e o montante minimo para manutencdo da Oferta serdo
definidos pelo Administrador em momento oportuno, anteriormente a publica¢do do
aviso ao mercado e do prospecto preliminar da Oferta, a ser divulgado nos respectivos
documentos da Oferta. Adicionalmente, a quantidade de cotas do Fundo inicialmente
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ofertada no ambito da 12 Emissdo poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, em até 25% (vinte e
cinco por cento), conforme sera previsto nos documentos da Oferta;

(v) Aprovar a contratagdo dos seguintes prestadores de servigos ao Fundo:

(a) FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., instituicdo com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n?
1.017, 122 Andar, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n? 01.861.016/0001-
51, devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestdao de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n2 4.407, expedido em 18 de julho de
1997, para atuar na qualidade de gestora da carteira do Fundo, conforme sera
regulado no Regulamento aprovado no item (ii) acima e no respectivo contrato
de prestagdo de servigos de gestdo de carteira a ser firmado;

(b) ITAU UNIBANCO S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, 3
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Italsa, inscrito no CNPJ sob
o n2 60.701.190/0001-04, devidamente autorizado e habilitado pela CVM a
exercer a custddia de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n2 990 de 6
de julho de 1989, como responsdvel pela escrituracdo das cotas do Fundo e pela
custédia, tesouraria, controladoria e processamento dos ativos e/ou
modalidades operacionais que compdem a carteira do Fundo;

(c) GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105,
CJ. 121, T4, Cidade Mongdes, inscrita no CNPJ sob o n2 10.830.108/0001-65,
como prestadora de servicos de auditoria independente, responsavel pela
elaboragdo das demonstragGes financeiras do Fundo;

(d) WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuigdo de titulos e valores mobilidrios,
com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Osvaldo Aranha, n? 720, 22 andar, Bom Fim, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ
sob o n? 92.875.780/0001-31, para realizar a distribuicido da Oferta, na
qualidade de coordenador contratado (“Warren”); e
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(e) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢cdo de titulos e valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n2 228, sala 913, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-
62, para realizar a distribuicdo da Oferta, na qualidade de coordenador

contratado (“Genial”).

(vi)  Deliberar que a distribuicdo da Oferta serd realizada pelo Banco Fator, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider, e pela Warren e pela Genial, na qualidade de
coordenadores contratados, nos termos da regulacdo da CVM e do Regulamento. A
prestacdo dos servigos de distribuicdo da Oferta sera regulada por meio de contrato a
ser celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Fator, o Gestor, a

Warren e a Genial; e

(vii)  Submeter (a) a CVM: (1) a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo
artigo 49 da Instrugdo CVM 472, para a obtengdo de autorizagdo de constituicdo e
funcionamento do Fundo; (2) os documentos exigidos na Resolu¢do CVM 160 para
registro da Oferta; e (b) a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, os documentos por ela exigidos
para solicitagdo de listagem e admissdo a negociagao das cotas do Fundo.

Sdo Paulo, 18 de agosto de 2023.

BANCO FATOR S.A.

inatura: 1810812023 16:31:52 BRT

J\;llt:;f"‘f‘"E"dfféﬂ"dSCT"(‘Eh alub Marino
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO | - REGULAMENTO DO FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

SAO PAULO

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017, 12° andar
CEP 04530-001 « Sao Paulo, SP - Brasil
Fone: +55 11 3049 9100

SAC 0800-7707229 Ouvidoria Fator: 0800-7732847 (0800-77-FATOR)

169



DocusSign Envelope ID: 4D428F60-6100-49B2-8224-ED2BC141B63E

REGULAMENTO

DO

FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

DATADO DE 18 DE AGOSTO DE 2023

DA #12176586 v27
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FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, as expressdes iniciadas em letra
maiuscula neste Regulamento e em seus anexos terdo os significados a elas atribuidos
neste Capitulo 1, exceto se de outra forma expressamente indicado. As expressGes a

seguir serdo aplicaveis tanto a forma no singular quanto no plural.

“Administrador” O Banco Fator S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, inscrito no
CNPJ sob o n?2 33.644.196/0001-06, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacdo
de servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidarios por meio do Ato Declaratério
n2 4.341, de 30 de maio de 1997.

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

’

“Aplicacoes Financeiras” Os ativos de titularidade do Fundo destinados a

manutencdo de caixa do Fundo ou de investimento
temporario pelo Fundo enquanto suas disponibilidades
financeiras ndo estiverem aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos deste Regulamento, e que possam ser investidos
pelo Fundo nos termos da regulamentagcdo vigente,
incluindo, sem limitacgdo, titulos de renda fixa, publicos
ou privados, ou fundos de investimento de renda fixa de
perfil conservador, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

“Assembleia Geral” A assembleia geral de Cotistas, ordindria ou

extraordinaria.

“Assembleia Geral A Assembleia Geral realizada anualmente, até 120 (cento

Ordindria” e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do
Fundo, especificamente para deliberar sobre as contas
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relativas ao Fundo e as demonstragdes contabeis

apresentadas pelo Administrador.

“Assembleia Geral A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre

Extraordindria” quaisquer matérias que ndo as matérias de Assembleia
Geral Ordinaria.

“Ativos” Os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras, quando

referidos em conjunto.

“Ativos Alvo” Os ativos de titularidade do Fundo elencados no Artigo
4.3 deste Regulamento.

“B3” A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, instituicdo com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Antonio Prado, n? 48, Centro, CEP 01010-901.

“BACEN” O Banco Central do Brasil.

“CNPJ” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“Cdédigo ANBIMA” O Cdédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de

Terceiros, em vigor na data deste Regulamento.

“Cddigo Civil Brasileiro” A Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada.
“CMN” O Conselho Monetario Nacional.
“Contrato de Gestdo” O contrato que regulard a prestacdo de servicos de

gestdo de carteira do Fundo pelo Gestor, celebrado entre
o Fundo, representado pelo Administrador, o
Administrador e o Gestor.

“Cotas” As cotas de emissdo do Fundo.
“Cotistas” Cada um dos titulares das Cotas, indistintamente, que
173
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“Custodiante”

HCVMM

“Decreto n? 6.306/07”

“Dia Util”

“Documento de
Aceitacdo”

“Formulario Eletrénico”

5/75

estiver registrado no sistema de registro de cotistas do

Escriturador, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

O Itau Unibanco S.A., com sede na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, 100, S3o Paulo, SP, CNPJ n@
60.701.190/0001-04, devidamente habilitado pela CVM
para prestacdo de servigos de custédia e controladoria,
conforme Ato Declaratério n2 990, expedido em 6 de
julho de 1989 ou quem venha a substitui-lo, que prestara
os servicos de custddia, controladoria, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

O Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

Qualquer dia que: (i) ndo seja sdbado, domingo ou
feriado nacional ou feriado no Estado ou na Cidade de
S3o0 Paulo e na sede do Administrador; e (ii) ndo haja
expediente na B3. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos, nos termos deste Regulamento, ndo
sejam Dias Uteis, considerar-se-& como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente subsequente.

O documento por meio do qual se da a formalizagdao do
ato de aceitagdo dos termos e condi¢Ges da oferta
publica de Cotas por parte do investidor, incluindo a
reserva e a ordem de subscricdo ou de aquisicao das
Cotas, em carater irrevogdvel, exceto nas hipdteses de
suspensdo, modificacdo e cancelamento da oferta, nos
termos da Resolugao CVM 160.

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Instrucdo CVM 472 ou de qualquer outro
normativo da CVM que venha a substitui-la.

O formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
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39-V da Instrugao CVM 472, a ser elaborado em até 90
(noventa) dias contados do encerramento do exercicio

social.

“Fundo” O Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio, cujo CNPJ serd disponibilizado pela CVM no
momento do registro deste Regulamento e do Fundo na
CVM.

“Gestor” O FAR - Fator Administragdo de Recursos Ltda.,
instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017,
122 Andar, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ sob o n®
01.861.016/0001-51, devidamente autorizada pela CVM
a exercer a gestdo de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n? 4.407, expedido em 18 de
julho de 1997.

“Iméveis” Os imdveis localizados em territério nacional ou direitos
reais a eles relativos, que venham a ser adquiridos pelo
Fundo, cujo valor deverd ser determinado em
consonancia com Laudo de Avaliacdo elaborado para
esta finalidade, fora do ambiente da B3.

“Instituicoes As Instituicdes financeiras integrantes do sistema de
Intermediarias” distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente

autorizadas pela CVM, que sejam responsdveis pela
distribuicdo publica de Cotas, nos termos deste

Regulamento.

“Instrucdo CVM 472" A Instrugdo da CVM n2472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, ou norma que venha a sucedé-la.

“IOF/Cambio” Imposto sobre Operacgbes de Crédito, Cambio e Seguros.
“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mobilidrios.
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“IPCA/IBGE” indice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Justa Causa” Hipdteses estabelecidas no Artigo 5.14 deste

Regulamento em que o Administrador e/ou o Gestor
poderdo ser substituidos por justa causa pela Assembleia
Geral.

“Laudo de Avaliacdo” O laudo de avaliagdo de Imdveis que serd elaborado em
consonancia com a Instrugdo CVM 472, por empresas de
consultoria imobilidria a serem contratadas para realizar
a avaliagdo dos Imdveis. Acaso, no curso das negociagdes
dos Imodveis com o Fundo, os laudos de avaliacdo
ultrapassem os 6 (seis) meses de expedicdo sem que
tenha sido concluido o processo de avaliacdo dos Imdveis
pelo Fundo, poderd haver a necessidade do refazimento
de tais Laudos de Avaliagdo.

“Lei n2 8.668” A Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n210.931” A Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“Lei n?11.033” A Lei n2 11.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n? 14.430” A Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

”

“Patriménio Autorizado Tem o significado e o valor que lhe é atribuido no Artigo

8.22 deste Regulamento.

“Patriménio Liquido” O valor que sera calculado por meio da soma do valor de

todos os Ativos da carteira de investimentos do Fundo e
do eventual saldo de caixa, subtraida de todas as
despesas, provisdes e diferimentos do Fundo, inclusive
dos passivos exigiveis e das provisdes referentes a Taxa
de Administragdo e Taxa de Performance.
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Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do
Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos em &rgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares
ndo exercam funcgbes executivos, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas

naturais referidas nos incisos acima.

A Resolucdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, ou norma que venha a sucedé-la.

O regulamento do Fundo.

As sociedades constituidas e existentes de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FIl.

O suplemento a ser elaborado a cada nova emissao de
Cotas, nos termos do Anexo | a este Regulamento, no
qual deverdo constar as condigdes e caracteristicas da
respectiva emissao.

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 6.1 deste
Regulamento.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 6.1.1
deste Regulamento.

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 6.7 deste
Regulamento.

Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 6.5 deste
Regulamento.
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“Taxa DI” A variacdo acumulada das taxas médias dos Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em

sua pagina na internet (www.b3.com.br).

“Termo de Adesdo” Termo de adesdo e ciéncia de risco, firmado pelos

Cotistas, evidenciando sua adesdo aos termos deste
Regulamento.

2. DENOMINAGAO, FORMA E PRAZO DE DURAGAO

2.1. O FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
é um fundo de investimento imobiliario, regido por este Regulamento e pelas
disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, observado o previsto neste
Regulamento em relagdo a sua liquidagdo.

2.3. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as
Cotas somente poderdo ser resgatadas em virtude de sua liquidagdo, conforme
disposto neste Regulamento.

3. PUBLICO-ALVO

3.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagbes previstas na
regulamentagdo em vigor.

4, OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. O Fundo tem por objeto a alocacdo de recursos em empreendimentos e/ou
investimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo de Ativos Alvo, ou de direitos a eles
relativos, respeitadas as exigéncias e disposicGes relativas a politica de investimentos
contidas neste Regulamento, bem como o previsto na legislagdo e na regulamentagao
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aplicavel a Fll, de forma a proporcionar aos Cotistas uma remuneracdo, para o
investimento realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou
pagamentos gerado pelos Ativos Alvo, e do aumento do valor patrimonial das Cotas.

4.2. Os investimentos do Fundo visam, principalmente: (i) auferir rendimentos
advindos dos Ativos Alvo que adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagdes envolvendo os Ativos Alvo integrantes de seu patrimdnio; e (iii) auferir
renda por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos
Iméveis integrantes do seu patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos.

4.2.1. Para fins das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio”, o Fundo é classificado como Tipo ANBIMA “Fll Hibrido Gestdo Ativa”.

43. Os recursos do Fundo serdo aplicados de acordo com a politica de
investimentos descrita neste Capitulo 4, preponderantemente nos Ativos Alvo
indicados a seguir, sob a responsabilidade e discricionariedade do Gestor, conforme
legislacdo e regulamentacgado aplicaveis:

(i) Iméveis;

(ii) Agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricio e certificados de desdobramentos, certificados de
depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(iii)  AcOes ou cotas de Sociedades Imobiliarias;

(iv)  Cotas de fundos de investimento em participaces (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario;

(v) Certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na

Resolugdo da CVM n2 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada,
ou norma que vier a sucedé-la;
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(vi)  Cotas de outros FlI;

(vii) Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
qgue estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor;

(viii) Letras hipotecarias;
(ix) Letras de crédito imobiliario;
(x) Letras imobiliarias garantidas; e

(xi)  Outros ativos, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo e pela regulamentagdo aplicavel aos FlI.

4.3.1. O Fundo poderd, eventualmente, ser proprietdrio de imdveis, direitos reais
sobre imdveis e participagdes em Sociedades Imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobilidrias, inclusive, em decorréncia de: (i)
renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo; e/ou (ii) excussdo de garantias reais
ou pessoais relacionadas com os Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias em favor do Fundo.

4.3.2. As aquisicbes e alienacdes dos Ativos Alvo: (i) serdo precedidas de
recomendacao do Gestor, observadas as atribui¢ées definidas no Contrato de Gestdo e
neste Regulamento; e (ii) respeitardo os seguintes requisitos especificos, conforme
aplicaveis:

(i) Os Imoveis poderdao ser adquiridos em sua totalidade ou fragdes,
prontos ou em construgdo, desde que, neste caso, contem com projeto
aprovado;

(ii) Os CRI: (a) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo
e regulamentacgdo vigentes, sem restricdo de classes, e deverdao contar
com regime fiduciario devidamente instituido nos termos da Lei n2
9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Lei n? 14.430, de 3 de agosto
de 2022, conforme alteradas; e (b) ndo necessitam contar com relatdrio
de classificagdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou minimo
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de concentracdo em determinado segmento;

(iii)  As letras de crédito imobiliario e as letras hipotecdrias deverdo ter sido
emitidas de acordo com as disposicdes aplicaveis da Lei n2 10.931 e com
as normas do CMN e do BACEN;

(iv)  As cotas de fundos de investimento em direitos creditérios adquiridas
pelo Fundo deverdo ter sido emitidas por fundos de investimento em
direitos creditorios cujos ativos sejam preponderantemente vinculados
ou atrelados a créditos imobilidrios ou atividades imobilidrias que sejam
similares, compativeis ou condizentes com a politica de investimento
deste Fundo; e

(v) As debéntures adquiridas pelo Fundo deverdo ser emitidas por
companhias abertas ou fechadas, desde que: (a) sejam
obrigatoriamente sociedades atuantes no setor imobilidrio; ou (b) as
debéntures sejam lastreadas em, ou vinculadas a, ativos ou créditos
imobilidrios condizentes com a politica de investimento deste Fundo.

4.3.3. O Fundo poderd aplicar seus recursos em Ativos Alvo de emissdo ou
titularidade do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que os
valores de tais Ativos Alvo sigam padrées de mercado e a aplicagdo seja realizada em
linha com aprovagdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme disposto no artigo
34 da Instrugao CVM 472 e neste Regulamento.

4.3.4. Ao aplicar em cotas de fundos de investimento, o Fundo pagard as taxas de
administracao e, eventualmente, de performance, dos fundos investidos.

4.4. O Fundo se propGe a manter uma carteira de investimentos diversificada de
Ativos Alvo, sendo que, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Liquido
serd destinado a aplicagdo em certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), ndo
havendo limites de concentragdo para aplicacdo nos demais Ativos Alvo. Ndo ha
qualquer limite de concentracdo com relagdo a segmentos ou setores da economia ou
a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.O limite para investimentos pelo
Fundo em CRI, acima disposto, devera ser observado pelo Gestor previamente a cada
aquisicao de Ativos Alvo.

4.4.2. Investimentos pelo Fundo preponderantemente em valores mobilidrios devem
respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observado o previsto no
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Artigo 4.4.3 abaixo, e ao Administrador serdo aplicdveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento estabelecidas em tal Artigo.

4.4.3. Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o
Artigo 4.4.2 acima ndo se aplicam aos seguintes investimentos: (i) cotas de fundos de
investimento em participacGes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, ou de fundos de investimento em ag¢des
gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcgdo civil ou no mercado
imobiliario; (ii) cotas de outros FlI; e (iii) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

4.5. Uma vez integralizadas as Cotas, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em
AplicagBes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdes de Cotas, a
totalidade dos recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicdo dos Ativos
Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

4.5.1. As AplicagBes Financeiras, quando aplicavel, devem ser registradas, custodiadas
ou mantidas em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso
e, se necessario, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e de
Custddia, na B3 ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestagdo desse servigo
pelo BACEN ou pela CVM, excetuadas as aplica¢gdes do Fundo em cotas de fundo
constituido como condominio aberto, as quais ndo necessitam de serem registradas,
custodiadas ou mantidas em conta de depdsito, nos termos da legislagdo em vigor.

4.5.2. O Fundo podera aplicar seus recursos em Aplicacdes Financeiras de emissdo ou
titularidade do Administrador, do Gestor ou de suas Pessoas Ligadas, desde que os
valores de tais Aplicacdes Financeiras sigam padrdes de mercado e a aplicacdo seja
realizada em linha com aprovagdo nesse sentido em Assembleia Geral, conforme
disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento.

4.5.3. O Fundo podera alocar até 100% (cem por cento) de seus recursos em
AplicagBes Financeiras representadas por cotas de fundos investidos administrados
pelo Administrador, pelo Gestor ou por suas Pessoas Ligadas, desde que a aquisicao
das AplicagBes Financeiras ocorra: (i) em mercado de bolsa ou mercado de balcdo
organizado; e (ii) em condic¢Oes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado
ou que o Fundo contrataria com terceiros.
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4.6. O Fundo poderd realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial das posicGes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, até o valor do Patrimdnio Liquido.

4.6.1. Observadas as limitacOes e eventuais vedagGes previstas na regulacao aplicavel,
o Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias,
conforme artigo 35, paragrafo 29, da Instru¢ao CVM 472.

4.7. Observadas as disposicoes deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel, o
Administrador delegara ao Gestor os poderes para efetuar as aquisicGes e aliena¢des
dos ativos financeiros da carteira do Fundo, inclusive no que se refere a realizagao de
AplicagBes Financeiras, independentemente de prévia aprovacdo em Assembleia
Geral, observada a regulamentacdo vigente para delegacdo de poderes envolvendo
Ativos Alvo, em especial para os casos que ndo sejam enquadrados como titulos e
valores mobilidrios.

4.8. Os Ativos serdo precificados de acordo com os procedimentos determinados
neste Regulamento, na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da carteira do Administrador, disponivel em sua pdagina da rede
mundial de computadores.

4.9. O valor de aquisicdao dos Ativos Alvo poderd ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢Ges de mercado.

4.10. A aquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos Alvo observara os termos e condicdes
estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo vigentes e as disposi¢des contidas no
presente Regulamento.

4.10.1. Eventuais Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem
ser objeto de prévia avaliagio pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro
independente que seja especializado, observados os requisitos constantes do Anexo
12, da Instrugdo CVM 472, na forma prevista no pardgrafo 42 de seu artigo 45.

4.11. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados
por deliberagao da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

4.12. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
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regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedagdes dispostas neste
Regulamento em rela¢do ao Administrador e/ou ao Gestor, conforme o caso: (i) aplicar
recursos na aquisi¢cdo de quaisquer ativos que nao observem a politica de investimento
estabelecida neste Regulamento; e (ii) realizar operagbes classificadas como “day
trade”.

4.13. Na&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagdo da
politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por
sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a variacbes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgdo civil, bem
como riscos relacionados aos emitentes das Aplicagdes Financeiras integrantes da
carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador e/ou o Gestor, em
hipdtese alguma, serem responsabilizados por eventual depreciagdo dos Ativos da
carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

5. ADMINISTRAGAO E PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

I Administracdo do Fundo

5.1. A administragdo do Fundo sera exercida pelo Administrador que, observadas as
limitacOes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢des legais e
regulamentares vigentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigaces previstas na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento:

(i) Selecionar e adquirir os Ativos Alvo que compordo o Patrimonio,
observado o previsto no Capitulo 4 deste Regulamento e as
competéncias delegadas ao Gestor nos termos deste Capitulo 5, bem
como celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacgbes
necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados aos Ativos Alvo, ao Patrimoénio e as atividades do Fundo,
observado, ainda, os poderes atribuidos ao Gestor em relagdo aos
Ativos Alvo conforme estabelecido neste Capitulo 5;

(i) Providenciar a averbacéo, junto ao cartério de registro de imdveis onde
estiverem matriculados os Imdveis e nos respectivos titulos aquisitivos,

184



a9
S

fator

Fator de e a criagdo de valor

DocusSign Envelope ID: 4D428F60-6100-49B2-8224-ED2BC141B63E
16/75

das restri¢cOes dispostas no artigo 79, da Lei 8.668, fazendo constar que
tais Imoéveis, assim como demais Ativos:

(a) N&o integram o ativo do Administrador e constituem patrimonio
do Fundo;

(b) N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo
do Administrador;

(c) N&o compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) N&o podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador;

(e) N3o sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

(f) N&o podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
(iii)  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) Os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;
(c) A documentacdo relativa aos Ativos e as operagdes do Fundo;

(d) Os registros contdbeis referentes as operagSes e ao patriménio
do Fundo; e

(e) O arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 29
e 31 da Instrugao CVM 472 que, eventualmente, venham a ser
contratados;

(iv) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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(v) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

(vi)  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento e da regulamentagdo

vigente;

(vii) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacgdo referida no inciso (iii) acima
até o término do procedimento;

(viii) Divulgar informa¢des em conformidade e observados os prazos
previstos no Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, dando
cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo
CVM 472 e neste Regulamento;

(ix) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

(x) Manter contratado o auditor independente responsdvel pelo parecer
previsto pelo Artigo 11.1, inciso (iii), alinea (b), deste Regulamento;

(xi)  Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e as deliberagbes
da Assembleia Geral;

(xii)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos da
carteira do Fundo, fiscalizando os terceiros eventualmente contratados pelo

Fundo, conforme o caso, e o desempenho dos Ativos Alvo;

(xiii) Elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este
Regulamento e a regulamentacdo aplicavel;

(xiv) Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

(xv) Realizar todas as operacgGes e praticar todos os atos que se relacionem,
direta ou indiretamente, com o funcionamento e a manutenc¢do do Fundo;
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(xvi) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos Ativos integrantes
do patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e exce¢des, a sua Unica
e exclusiva discricionariedade, mediante andlise prévia das recomendacgdes,
estudos e relatdrios desenvolvidos pelo Gestor nos termos deste Regulamento,
observada, ainda, a delega¢do de poderes e competéncias ao Gestor nos
termos estabelecidos neste Regulamento;

(xvii) Empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los,
tomando inclusive as medidas judiciais cabiveis;

(xviii) Abrir e movimentar contas bancarias de titularidade do Fundo;

(xix) Transigir em nome do Fundo;

(xx)  Representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(xxi) Solicitar, se for o caso, a admissdo a negocia¢gdo em mercado organizado
das Cotas;

(xxii) Realizar amortiza¢des de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, de
acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento, nos respectivos
Suplementos e/ou definidos em Assembleia Geral;

(xxiii) Realizar a prévia avaliagdo dos Ativos Alvo, observados os requisitos do
Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, nos termos do artigo 45, paragrafo 49, da
Instrugdo CVM 472;

(xxiv) Contratar a empresa responsavel pela elaboracdo dos laudos de
avaliagdo de Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo, quando for o caso,
bem como tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que as informag0Oes constantes de tal laudo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdao nesse seu
dever, exigindo que o avaliador apresente declara¢do de que ndo possui
conflito de interesses que l|he diminua a independéncia necessdria ao
desempenho de suas fungbes;

(xxv) Manter servico de atendimento aos Cotistas, responsdvel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, nos termos do
Regulamento;
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(xxvi) Colocar a disposicdo dos representantes dos Cotistas, caso eleitos, em
no maximo 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras do Fundo e o Formuldrio Eletronico; e

(xxvii) Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar

em virtude de sua condicdo de administrador do Fundo.

5.2. O Administrador serd, nos termos e condi¢Ges previstos na Lei n? 8.668 e
conforme estabelecido neste Regulamento, o proprietdrio fiducidario dos bens e
direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais compordo o patrimonio do
Fundo, administrando e dispondo de referidos bens e direitos na forma e para os
fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentagao, neste Regulamento, ou ainda,
conforme as orienta¢des do Gestor e/ou, quando for o caso, as determinagdes da

Assembleia Geral.

5.3. O Administrador poder3, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto se assim
exigido expressamente pelo Regulamento, previamente ouvido o Gestor, praticar
os seguintes atos, bem como quaisquer outros necessdrios a consecug¢do dos
objetivos do Fundo:

(i) Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo
integrantes do Patriménio, ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor, no
que for aplicavel, incluindo, sem limitagdo, para os Cotistas;

(i) Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou
transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os
prestadores de servigos do Fundo;

(iii)  Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizagées
ou receitas antecipadas de seus Ativos Alvo, ou, conforme o caso,
auxiliar o Gestor nesse sentido, no que for aplicavel, respeitado o
disposto neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel;

(iv)  Alugar ou arrendar os Imoveis integrantes do patriménio do Fundo; e
(v) Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.
5.4. O Administrador devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que

toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva
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sobre seus negdcios, exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

5.5. Os Imodveis e seus respectivos direitos serdo adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, no
exercicio dos servicos por ele prestados na forma deste Regulamento : (i) exercer
todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos Imdveis e direitos integrantes
do Patrimonio Liquido, inclusive o de acgGes, recursos e excecdes, nos termos e
condigcOes previstas na Lei n? 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancdrias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em
juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observados: (a) as restri¢cdes impostas
pela Lei n2 8.668 e pela Instrugdo CVM 472, com o fim exclusivo de realizar o objeto e
a politica de investimento do Fundo; (b) os termos e condi¢cSes impostos pela Lei n?
8.668, pela Instrucdo CVM 472; e (c) as decisGes tomadas em Assembleia Geral,
quando for o caso, e orientagbes do Gestor nesse sentido, nos termos deste
Regulamento; e (ii) exercer os amplos e gerais poderes para realizar todas as
operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

5.5.1. No instrumento de aquisicdo de Imdveis e seus respectivos direitos, o
Administrador fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no Artigo 5, inciso (ii), deste Regulamento, quando aplicavel, e destacara que
os bens adquiridos constituem Patriménio Liquido.

5.6. Os Ativos Alvo e seus respectivos direitos, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patrimonio do Administrador.

5.7. O Administrador, para o exercicio de suas atribuicdes podera contratar, as
expensas do Fundo, os seguintes servigos:

(i) Distribui¢do de Cotas;

(ii) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao
Administrador e, se for o caso, ao Gestor, em suas atividades de anilise,
selecdo e avaliacdo de Ativos Alvo;

(ili) Empresa especializada para administrar locag¢des, venda e exploragdo de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a
exploracdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento
de projetos e a comercializagdo dos respectivos Imoveis e consolidagdo
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de dados econémicos e financeiros selecionados de empreendimentos

analogos a tais ativos; e
(iv) Formador de mercado para as Cotas.
5.8. Os servicos indicados nos itens (i) a (iii) do Artigo 5.7 acima podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos

casos, devidamente habilitados.

Gestdo da carteira do Fundo

5.9. A atividade de gestdo da carteira de ativos financeiros do Fundo (tanto como
Ativos Alvo, quanto como Aplicagdes Financeiras) sera exercida exclusivamente pelo
Gestor, competindo-lhe as atribuicdes a seguir, além das que lhe sdo conferidas por
forga de lei e da regulamentagdo em vigor:

(i) Disponibilizar ao Administrador, em até 30 (trinta) dias apdés o
encerramento de cada trimestre, relatério de acompanhamento dos
respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e das Aplicagdes
Financeiras;

(ii) Identificar, analisar, selecionar e acompanhar os respectivos Ativos Alvo
gue sejam ativos financeiros e as Aplicagdes Financeiras que poderdo
compor a carteira do Fundo;

(iii)  Realizar ou orientar o Administrador a realizar, conforme o caso, todas
as operagdes necessarias a execucdao da politica de investimento do
Fundo com relagdo aos respectivos Ativos Alvo que sejam ativos
financeiros e as AplicagGes Financeiras;

(iv) Empregar nas atividades de gestdo da carteira do Fundo a diligéncia
exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento da politica de investimento do Fundo com relacdo aos
respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as Aplicagdes

Financeiras;

(v) Observar e fazer cumprir as disposi¢es deste Regulamento, no limite de
suas atribuicGes;
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(vi)  Cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral, no limite de suas
atribuicdes;

(vii)  Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em virtude de sua condi¢cdo de gestor do Fundo e decorrente do
investimento em ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo;

(viii) Gerir os respectivos Ativos Alvo que sejam ativos financeiros e as
Aplicagbes Financeiras segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

(ix)  Aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos respectivos Ativos
Alvo que sejam ativos financeiros e das Aplicacdes Financeiras,
envidando seus melhores esforg¢os, no sentido de proporcionar ao
Fundo as melhores condigdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos
investimentos; e

(x) Auxiliar o Administrador na ado¢dao de medidas necessarias para evitar e
combater a “lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n2 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme alterada.

5.10. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
ou reuniBes de investidores/credores relativas aos respectivos Ativos Alvo que sejam
ativos financeiros e as Aplicagdes Financeiras eventualmente integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as
matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador outorgara, desde que requisitado pelo Gestor, poderes ao Gestor para o
exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos emissores dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo
Cddigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores
Praticas da ANBIMA.

5.10.1. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou reuniGes de
investidores/credores a ser praticada pelo Gestor com relacdo as participagdes
societdrias ou ativos financeiros detidos pelo Fundo é aquela disponivel, em sua versdo
integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no enderego eletronico:
far.fator.com.br/normas-internas/.

191



DocuSign Envelope ID: 4D428F60-6100-49B2-8224-ED2BC141B63E

23/75

5.10.2.0 GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS OU REUNIOES, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA
O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS OU REUNIOES DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

5.11. E vedado ao Administrador, e ao Gestor, utilizando recursos do patriménio do
Fundo ou quaisquer de seus Ativos:

(i) Receber depdsito em conta corrente de sua titularidade;

(ii) Conceder, contrair ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou
abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;

(iii)  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

(iv)  Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(v) Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas;

(vi)  Vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

(vii) Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(viii) Ressalvada a hipdtese de aprovagcdo em Assembleia Geral nos termos do
artigo 34, da Instrugdo CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo em vigor e do Regulamento, observado que cabera aos
subscritores das Cotas, no ambito dos respectivos Documentos de
Aceitacdo a serem firmados, declarar qualquer potencial conflito de
interesses entre eles, o Fundo e seus prestadores de servigos;

(ix)  Constituir 6nus reais sobre os Imdveis;

(x) Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Instru¢ao CVM 472;
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(xi) Realizar operagbes com acbes e outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses
de distribui¢cGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agées, de exercicio de bonus de subscricdo
e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizagdo; e

(xii)  Praticar qualquer ato de liberalidade.

5.11.1. A vedacdo prevista no inciso (ix) do Artigo 5.11, deste Regulamento, ndo
impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais anteriormente ao seu ingresso no Fundo.

5.12. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio de suas
fungbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reserva sobre seus negdcios, exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

1. Substituicdo do Administrador e do Gestor

5.13. O Administrador e o Gestor serdo substituidos em caso de destituicdo pela
Assembleia Geral, de rendncia de suas respectivas fun¢bes ou do respectivo
descredenciamento pela CVM.

5.13.1.A substituicdo do Administrador e/ou do Gestor pela Assembleia Geral
obedecerd as regras de convocagdao, quérum de deliberagdo e demais condi¢Oes
previstas no Capitulo 11 deste Regulamento.

5.14. Ocorrido qualquer dos seguintes eventos (“Justa Causa”), a Assembleia Geral
podera deliberar pela substituicdo do Gestor por Justa Causa, caso em que o
Administrador convocara referida Assembleia Geral para deliberagdo nesse sentido

pelos Cotistas:

(i) Fraude e/ou desvio de conduta e/ou fun¢do no desempenho dos
respectivos deveres ou fungdes, ou no cumprimento de obrigacdes nos
termos deste Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislagdo ou
regulamentacdo aplicaveis ao Gestor em sua qualidade de prestador de
servigos do Fundo, conforme assim determinado em sentenca arbitral,
decisdo administrativa, ou sentenca judicial, cujos efeitos ndo tenham
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sido suspensos, ou transitada em julgado, conforme o caso, proferida
por autoridade competente; ou

(ii) Descredenciamento pela CVM para o exercicio de suas atividades de
prestacdo de servicos de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, impedindo o Gestor de exercer suas fun¢des perante o
Fundo e seus Cotistas.

5.14.1. Na hipdtese de substituicdo do Gestor sem Justa Causa:

(i) O Administrador devera comunicar o Gestor acerca de sua substituicao,
com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia em relagdo a data
em que ocorrerd a efetiva cessagdo de seus servigos, por meio do envio
de notificagdo contendo a justificativa da substituicdo do Gestor sem
Justa Causa e a data de encerramento da prestacdo de servicos do
Gestor; e

(ii) O Gestor fara jus ao recebimento, do Fundo, do somatdrio dos seguintes
valores, a serem pagos no 52 (quinto) Dia Util contado da data em que a
ocorrer a efetiva cessagdo dos servigos prestados pelo Gestor ao Fundo:

(a) Taxa de Performance prevista neste Regulamento, pro rata ao
prazo em que o Gestor permaneceu na gestdo, tendo como
referéncia o Patrimonio Liquido apurado pelo Administrador na
data em que ocorrer a efetiva cessagdo dos servigos prestados
pelo Gestor ao Fundo;

(b) Parcela da Taxa de Administragdo que seria devida ao Gestor até
a data da efetiva cessacdo de seus servicos, calculada tendo
como referéncia o Patrimbnio Liquido apurado pelo
Administrador na data em que ocorrer a efetiva cessacdo dos
servigos prestados pelo Gestor ao Fundo; e

(c) “Remuneracdo de Descontinuidade”, assim entendida a

remunera¢do devida pelo Fundo ao Gestor, caso venha a ser
substituido nos termos dos Artigos anteriores, pelo prazo de 24
(vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em
que ocorreu a destituicdo, correspondente a parcela da
remunera¢do a que o Gestor faria jus nos termos deste
Regulamento, inclusive a Taxa de Performance, calculada
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mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) dia
util do més subsequente ao més de apuragao, observado que: (1)
o primeiro pagamento sera realizado até o 52 (quinto) dia util do
més subsequente ao més em que houve a formaliza¢do da
destituicdo; e (2) eventual alteracdo do presente Regulamento,
inclusive em relagdo a remuneragdo atribuida a eventual novo
gestor do Fundo, ndo impactard o pagamento ao Gestor da
Remunera¢do de Descontinuidade com base nos parametros
aqui estabelecidos.

5.14.2.Na hipdtese de substituicdo do Gestor com Justa Causa, o Gestor fard jus ao
recebimento, do Fundo, do somatério dos seguintes valores, a serem pagos no 52
(quinto) Dia Util contado da data em que a Assembleia Geral deliberar pela
substituicdo do Gestor com Justa Causa:

(i) Taxa de Performance prevista neste Regulamento, pro rata ao prazo em
que o Gestor permaneceu nha gestdo, tendo como referéncia o
Patriménio Liquido apurado pelo Administrador na data em que a
Assembleia Geral deliberar pela substituicdo do Gestor; e

(ii) Parcela da Taxa de Administracdo que seria devida ao Gestor até a data
da efetiva cessacdo de seus servigos, calculada tendo como referéncia o
Patriménio Liquido apurado pelo Administrador na data em que a
Assembleia Geral deliberar pela substituicdo do Gestor.

5.14.3.0s pagamentos devidos ao Gestor nos termos dos Artigos 5.14.1 e 5.14.2
acima:

(i) Serdo deduzidos (a) da nova parcela da Taxa de Administragcdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor eleito em substituicdo ao Gestor;
(b) da nova Taxa de Performance que seja atribuida ou paga ao novo
gestor eleito em substituicdo ao Gestor; e/ou (c) caso as parcelas de
remunerag¢do antes indicadas sejam insuficientes, da parcela da Taxa de
Administracdao que seria destinada ao Gestor, caso ndo houvesse sido
substituido, subtraido o valor apurado nos termos do item (a) acima,
para remunerac¢do do novo gestor eleito em substituicao ao Gestor;

(ii) N&o implicardo: (a) redugdo da remuneragdo do Administrador e demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo
gestor, inclusive relativamente a Taxa de Performance que ele venha a
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fazer jus; ou (b) aumento dos encargos do Fundo considerando o
montante mdaximo da Taxa de Administracdo previsto nesse
Regulamento.

5.14.4. Na hipdtese descrita no Artigo anterior, a Taxa de Performance a que o Gestor
substituido fara jus acompanhara as praticas adotadas até sua substituicdo, de forma
que serdo ineficazes e invalidas, a partir da substituicdo, quaisquer medidas que, direta
ou indiretamente, busquem reduzir esta Taxa de Performance de forma indevida ou
que envolvam a criagdo de mecanismos artificiais, inconsistentes e/ou diversos dos
adotados por fundos com atuacgédo similar ou pelo Fundo.

5.15. Na hipdotese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por
descredenciamento da CVM ou por substituicdo deliberada em Assembleia Geral
regularmente convocada e instalada, sem Justa Causa, ou se o Administrador renunciar
a administragdo do Fundo, em qualquer caso, observadas as regras previstas neste
Capitulo 5 em relagdo a substituicdo e/ou renuncia do Administrador, o Administrador
fard jus ao recebimento da Taxa de Administra¢do, a ser paga pro rata temporis,
observado o periodo de exercicio efetivo das fungdes do Administrador, até que haja o
efetivo ingresso de novo administrador e/ou até que seja encerrada a prestacdo de
servigos pelo Administrador ao Fundo. No caso de substituicdo do Administrador com
Justa Causa, ndao sera devido qualquer valor adicional referente a Taxa de
Administragdo.

5.16. N3do serd devida nenhuma multa ou indenizagdo, independentemente do
quorum de aprovagdo na Assembleia Geral que deliberar pela substituicdo: (i) em
favor do Administrador ou Gestor, na destitui¢do por Justa Causa; ou (ii) devida pelo
Gestor ou Administrador, no caso de substituicdo ou destitui¢ao, inclusive se realizada
por Justa Causa.

5.17. Na hipdtese de renuncia do Administrador ou do Gestor: (i) o Administrador
devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o respectivo
substituto ou para deliberar sobre a liquidacdo do Fundo; e (ii) fica facultado aos
Cotistas com, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas, a convoca¢do da Assembleia
Geral para tal fim, caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias

contado da renuncia.

5.17.1.Independentemente do disposto acima, na hipotese de renuncia do
Administrador, o Administrador continuara obrigado a prestar os servicos de
administracdo do Fundo até a sua efetiva substituicdo e até ser averbada, no cartério
de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
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integrantes do Patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos.

5.17.2. Apés concluido o procedimento referido no Artigo acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador e/ou o Gestor de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa grave, conforme apurado por meio de sentenga judicial
transitada em julgado.

5.18. Na hipdtese de descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor para o
exercicio da atividade de administragdo de carteira, por decisdo da CVM: (i) ficard o
Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias; (ii) fica facultado aos Cotistas
ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocac¢do da Assembleia Geral. Ainda,
na hipétese de descredenciamento, a CVM podera nomear administrador temporario
até a eleigdo de nova administragdo para o Fundo.

5.19. O Administrador permanecerd no exercicio de suas fungdes até ser eleito novo
administrador do Fundo, observado o disposto no Artigo 5.20 deste Regulamento.

5.20. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador ou ndo deliberar pela
liguidagdo do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da renuncia ou destituicdo
do Administrador, o Administrador procedera a liquida¢ao do Fundo, sem necessidade
de aprovacgao dos Cotistas.

5.21. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto na Instrugdo CVM 472, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

5.21.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracdo e gestdo
regular do Patrimonio Liquido, até ser procedida a averbacao referida no Artigo 5.17.1
deste Regulamento.

5.21.2.Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacio no Didrio Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeard uma nova
instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.
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5.22. Aplica-se o disposto no Artigo 5.17.1 deste Regulamento mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar pela liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia
Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

5.23. Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbagdo, no cartério de registro de imodveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos bens imdveis integrantes do Patrimonio.

5.23.1. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imodvel integrante de Patrimdnio
ndo constitui transferéncia de propriedade.

5.24. Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
e direitos integrantes do Patrimoénio.

Demais prestadores de servicos do Fundo

5.25. O Custodiante exercerd a custddia dos Ativos que sejam titulos e valores
mobilidrios e prestard os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo e escrituragao de Cotas.

5.26. O Administrador, conforme o disposto no artigo 31, inciso Il, da Instrugdo CVM
472, podera contratar, em nome do Fundo e as suas expensas, um consultor de
investimentos, para que preste servicos de assessoramento ao Fundo, ao
Administrador e ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos investimentos em
Ativos ja realizados ou a realizar pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos ou
desinvestimentos encaminhadas ao Administrador, observadas as disposicdes e
restricdes contidas neste Regulamento.

5.27. A atividade de auditor independente sera exercida por uma das empresas de
auditoria independentes com atuac¢do no Brasil devidamente registrada na CVM, a ser
contratada pelo Administrador e, conforme o caso, definida pela Assembleia Geral.

5.28. O Administrador e cada prestador de servico contratado pelo Fundo
respondem perante a CVM, na esfera de suas respectivas competéncias, por seus
proprios atos e omissGes contrarios a lei, a este Regulamento e as disposi¢cdes
regulamentares aplicdveis.
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6. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS DO FUNDO

6.1. Pelos servicos de administracdo, gestdo, escrituragdo e controladoria
qualificada dos Ativos, sera devida pelo Fundo uma Taxa de Administracdo de 1,10%
(um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano incidente sobre o valor do Patriménio
Liquido, observado o valor minimo mensal previsto no Artigo abaixo. Quaisquer
servigos atribuidos ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador, nos termos deste
Regulamento, serdo remunerados por meio da Taxa de Administracdo, exceto no que
se refere aos pagamentos relativos a Taxa de Performance e Taxa de Distribuicdo
Primaria, ainda que prestados por terceiros contratados pelo Administrador,
observado, ainda, o pagamento da Taxa de Custédia ao Custodiante nos termos do
Artigo 6.1.1 abaixo.

6.1.1. A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes a remuneragio
do Custodiante. O Fundo pagara ao Custodiante, pelos servigos de custddia qualificada
dos Ativos, uma Taxa de Custddia equivalente a 0,06% (seis centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o Patrimdnio
Liquido, observado o valor minimo mensal de R$6.073,12 (seis mil e setenta e trés
reais e doze centavos).

6.1.2. A Taxa de Administragdo inclui os valores correspondentes a remuneragao do
Gestor, exceto pela Taxa de Performance. A forma de apuragdo do valor da parcela da
Taxa de Administracao a ser paga ao Gestor pelos servigcos de gestdo da carteira do
Fundo sera estabelecida no Contrato de Gestdo.

6.2. O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo sera de RS 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais).

6.3. Os valores devidos como Taxa de Administracdo e da Taxa de Custddia serdo
provisionados diariamente pelo Fundo, pro rata temporis, com base de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias por ano, e pagos mensalmente, por periodo vencido, até o 32
(terceiro) Dia Util do més subsequente ou no resgate das Cotas, quando da liquidac3o
do Fundo.

6.4. A Taxa de Administracdo sera devida e paga diretamente ao Administrador pelo
Fundo, nos termos deste Capitulo 6, observado o previsto no Artigo abaixo em relagdo
as remuneracdes dos demais prestadores de servicos do Fundo que integrarem a Taxa
de Administra¢do. Adicionalmente, a Taxa de Custddia sera devida e paga diretamente
ao Custodiante pelo Fundo, nos termos deste Capitulo 6.
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6.4.1. Os pagamentos das remuneracbes dos demais prestadores de servigos do
Fundo que integrarem a Taxa de Administracdo, conforme aplicavel, serdo efetuados
diretamente pelo Fundo a cada um dos respectivos prestadores de servigos, na forma
e prazo definidos nos contratos especificos celebrados entre eles, até o limite da Taxa
de Administragdo fixada neste Regulamento.

6.5. O Fundo pagard ao Gestor uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a

partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, a qual serd
provisionada diariamente e paga semestralmente, até o 52 dia util do 12 (primeiro)
més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor,
calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 20% x (A - B)
Sendo:

A: Lucro Caixa + Variacdo Patrimonial

Lucro Caixa: Lucro caixa por Cota apurado mensalmente dentro do semestre civil
(caso ndo tenha atingido performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s)
semestre(s) anterior(es)

Variagao Patrimonial: Cota patrimonial apurada diariamente dentro do semestre
civil

B: Cota Base * Média IMABS * indice de Correcio

Cota Base: Cota base correspondente ao valor unitdrio de emissdo, descontados
os custos de emissdo de cada emissdo de cotas, ou a cota patrimonial na ultima
data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobrancga.

Média IMAB5: A média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o
vencimento até cinco anos), expresso em percentual ao ano, divulgado
diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMABS que vigorara para um
determinado periodo de apuragdo serd o apurado no semestre imediatamente
anterior (exemplificativamente, a Média IMABS sera calculada para o periodo de 1
de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a
31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a
uma base semestral.
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indice de Correcdo: Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance,
sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada de dois meses de defasagem.
(Ex: para o més de mar¢o/24 sera utilizado o IPCA de janeiro/24, calculado
diariamente, 1/dia Gteis do més).

6.5.1. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor de B for maior
que A.

6.5.2. A Taxa de Performance poderd ser parcelada durante o semestre de
pagamento.

6.5.3. A Taxa de Performance nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas.

6.5.4. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

6.6.  Os tributos eventualmente incidentes sobre cada parcela da remuneracgao total,
devida ao Administrador ou a qualquer outro prestador de servigos do Fundo, deverao
ser suportados exclusivamente por cada prestador de servico em relagdo a respectiva
parcela que lhe caiba na remuneragdo total.

6.7. No caso de ofertas primdrias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios poderdao ser arcados pelo Administrador, ou,
alternativamente, pelos subscritores através do pagamento de Taxa de Distribuicdo
Primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissdo e conforme estabelecido nos
respectivos documentos da oferta publica das Cotas.

6.8. Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serdo cobradas dos Cotistas
taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

6.8.1. Caso o Cotista ingresse no Fundo em ofertas subsequentes de Cotas, ndo serd
devida a Taxa de Distribuigdo Primaria.
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7. ENCARGOS DO FUNDO

7.1.  Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser
debitadas diretamente:

(i) A Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(i) Taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Fundo;

(iii) Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicac¢Ges aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugdao CVM 472;

(iv)  Gastos relativos a distribuicdo publica inicial de Cotas, para custos que
eventualmente ndo sejam atribuidos aos investidores por meio da
respectiva Taxa de Distribuicdo Primaria, bem como referentes ao
registro das Cotas para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios;

(v) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstragGes financeiras do Fundo;

(vi) ComissGes e emolumentos pagos sobre as operagSes do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, loca¢do ou arrendamento
dos Ativos que componham seu Patrimonio Liquido;

(vii) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive
o valor de condenacdo que |he seja eventualmente imposta;

(viii) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31,
incisos Il, lll e IV, da Instrucdao CVM 472;

(ix)  Gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os
Ativos, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador ou do Gestor, no exercicio de suas fungdes;
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(x) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo,
transformagdo ou liquidagcdo do Fundo e realizagdo de Assembleias
Gerais;

(xi)  Taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xii) Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;
(xiii) Gastos necessdrios a manutencdo, conservacdo e/ou reparos de
Iméveis;

(xiv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for

0 caso;

(xv) Despesas com registro de documentos em cartdrio; e

(xvi) Honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de
cotistas.

7.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como
encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador.

7.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente
tenham sido contratados pelo Administrador. Exceto no que se refere ao pagamento
devido pelo Fundo ao Gestor a titulo de Taxa de Performance, que ndo integra a Taxa
de Administracdo, demais valores devidos aos prestadores de servigos do Fundo que
excedam o valor da Taxa de Administracdo correrdo por conta exclusiva do
Administrador.

7.4. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos
Ativos Alvo e direitos integrantes do Patrimonio Liquido.
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8. PATRIMONIO DO FUNDO E CARACTERISTICAS DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas

8.1. As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido e sdo emitidas
em classe Unica, ha forma nominativa e escritural.

8.2. O Fundo manterda contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagao de servicos de escrituragdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de Cotista.

8.3. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais.

8.4. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, e considerando a
constituicdo do Fundo como condominio fechado, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas. As Cotas somente poderdo ser resgatadas em virtude de
liguidagdo do Fundo.

8.5.  Apos a integralizagdo das Cotas, e apds o Fundo entrar em funcionamento, os
Cotistas poderdo negociar as Cotas de sua titularidade no mercado secundario,
observados o prazo e as condigBes previstos neste Regulamento e nos respectivos
documentos relativos a distribuicdo publica das Cotas, em mercado de bolsa ou de
balcdo organizado administrados pela B3. O Administrador fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

8.6. O Cotista: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos, inclusive
Imdveis e direitos a eles relativos; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos ou aos ativos integrantes do
patrimoénio do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas de
sua titularidade; e (iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no
interesse do Fundo.

8.7. As Cotas serdo emitidas e distribuidas de acordo com a regulamentagdo em
vigor, respeitado o publico-alvo do Fundo.

8.8. Cada emissdo de Cotas devera ser, necessariamente, precedida pela
formalizagdo de um Suplemento, nos termos do Anexo | a este Regulamento.
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8.9. Caso deixe de cumprir as condi¢Bes de integralizacdo das respectivas Cotas
subscritas, conforme estabelecidas nos Documentos Aceita¢cdo e demais documentos
relacionados com a sua subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13, da Lei n2 8.668, o Cotista
ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa mora, de natureza ndo-
compensatéria, de 10% (dez por cento).

8.10. As aplicagbes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, das instituicbes intermediarias da
distribuicdo publica de Cotas, de quaisquer outros prestadores de servigos contratados
pelo Fundo e/ou por seu Administrador ou Gestor, e/ou de quaisquer mecanismos de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

8.11. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a
qualguer momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer dos prestadores
de servicos do fundo, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no Fundo.

Patriménio Liguido

8.12. O Patrimdnio Liquido é formado por uma classe Unica de Cotas e sera calculado
diariamente pelo Administrador.

8.13. Os Ativos serdo avaliados todo dia util, de acordo com critérios consistentes e
passiveis de verificagdo, amparados por informagdes externas e internas que levem em
consideracdao aspectos relacionados ao respectivo devedor ou emissor, aos seus
garantidores e as caracteristicas da correspondente operagdo, conforme metodologia
utilizada pelo Custodiante.

8.13.1.A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem
inadimplentes serd  estabelecida e implementada pelo Administrador,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral, mediante a adog¢do dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do Fundo.

8.14. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como as
receitas advindas dos Ativos Alvo, poderdo ser utilizados para: (i) pagamento de Taxa
de Administragdo; (ii) pagamento de custos administrativos e demais encargos do
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Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativos Alvo; e (iii) investimentos ou
desinvestimentos em Ativos Alvo.

8.14.1. Caso os resgates de recursos mantidos em AplicagGes Financeiras ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no Artigo 8.14 acima, o
Administrador podera, excepcionalmente (i) alienar Ativos Alvo para obter o caixa
necessdrio para manter o Fundo adimplente em relagdo a seus encargos; ou (ii)
promover a emissdo de novas Cotas, na forma prevista neste Regulamento para fazer
frente as despesas indicadas nos itens (i) e (ii) do Artigo 8.14 acima.

8.15. N3do obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica
a politica de investimento delineada no Capitulo 4 deste Regulamento, os
investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos as
flutuacdes de mercado e a riscos de crédito. Eventos extraordinarios de qualquer
natureza, inclusive, sem limitagdo, aqueles de carater politico, econ6mico ou
financeiro que impliguem em condigBes adversas de liquidez ou de negociagao atipica
nos mercados de atuagdo do Fundo poderdo apresentar perdas representativas de seu
patrimonio, inclusive perda total, ou ainda a ocorréncia de Patriménio Liquido
negativo, sendo que, nesta ultima hipdtese, os Cotistas serdao chamados pelo
Administrador a aportar recursos adicionais no Fundo.

8.16. Considerando o previsto no Artigo 8.14 acima, caso o Patrimonio Liquido venha
a ser negativo ou haja a necessidade de aporte de recursos no Fundo para o
pagamento de despesas e/ou encargos deste, o Administrador convocard uma
Assembleia Geral para deliberar sobre tal aporte de recursos no Fundo e/ou sobre
eventual liquidagdo do Fundo, nos termos previstos neste Regulamento e na regulagao
aplicavel, sem prejuizo de eventual responsabilidade do Administrador e do Gestor em
caso de inobservancia da politica de investimento ou dos limites de concentragdo

previstos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

Patriménio Inicial do Fundo

8.17. O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da 12
(primeira) emissdo, em classe e série Unicas, no valor de, inicialmente, até
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observadas a possibilidade de
cancelamento da correspondente oferta e, conforme o caso, consequente liquidagdo
do Fundo, caso ndo seja atingido o montante minimo para viabilizar a distribuicdo
parcial das Cotas da primeira emissdo do Fundo, observado o previsto no Artigo 8.19.1
abaixo.
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8.18. O investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada Cotista, no dmbito
da primeira emissdo de Cotas, serd de R$1.000,00 (um mil reais). O investimento
minimo aqui previsto ndo é aplicdvel para a negociagdo de Cotas no mercado
secundario. Além da aplicacdo inicial minima aqui estabelecida, também sera cobrada
do investidor Taxa de Distribuicdo Primaria relativa a distribuicdo publica da primeira
emissdo de Cotas, conforme estabelecida nos respectivos documentos da oferta.

8.19. Em caso de distribuicdo parcial das Cotas objeto da oferta publica realizada no
ambito da primeira emissdo do Fundo: (i) o Administrador: (a) realizard o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor; (b)
rateara entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo
integral da respectiva oferta, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os
recursos financeiros recebidos; e (ii) a devolugdo de valores ao subscritor decorrente
da presente previsdo sera realizada sem juros, correcdo monetaria ou qualquer outro
tipo de acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de custos incorridos, e com a
dedugdo de valores relativos aos tributos e/ou aos encargos incidentes, se existentes.

8.19.1. Caso ndo seja atingido o montante minimo necessario para prosseguir com a
distribuicdo publica das Cotas objeto da primeira emissdao do Fundo, o Administrador:
(i) deverd proceder ao cancelamento da respectiva oferta publica e a liquidagdo da
Fundo, na forma prevista na legislagdo vigente; e (ii) rateara entre os subscritores os
recursos financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos no periodo considerando eventuais
Aplicagdes Financeiras que tenham sido realizadas. Ndo serdo restituidos aos
subscritores: (a) os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre as Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos subscritores, na
proporc¢do dos valores subscritos e integralizados; e (b) os valores relativos aos custos
incorridos, inclusive com a dedugdo de valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

8.20. O Administrador informara a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do
Fundo, no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

8.21. No ambito da primeira emissdo de Cotas, ndo sera permitida a integralizagdo de
Cotas em bens e direitos, sem prejuizo de que, nas demais emissoes, seja deliberado e
aprovado, em Assembleia Geral, o uso de tal prerrogativa, desde que assim admitido
pela regulamentacado aplicavel para o Fundo, considerando seu publico-alvo.

Novas Emissdes de Cotas
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8.22. Apods a 12 (primeira) emissdo de Cotas, novas emissdes de Cotas poderdo ser
realizadas pelo Fundo, observado que: (i) o Administrador poder3,
independentemente de aprovagdo de Assembleia Geral, emitir Cotas no montante
total de até R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), excedente ao valor da 12
(primeira) emissdo de Cotas, montante que configurard o Patrimdnio Autorizado para
novas emissdes de Cotas por ato do Administrador; e (ii) emissGes cujo valor, somado
ao de anteriores, superem o Patrimonio Autorizado, dependem de aprovagdo da
Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento.

8.22.1. A deliberagdo referente a novas emissdes de Cotas, pela Assembleia Geral ou
pelo Administrador, conforme o caso, devera dispor, dentre outros aspectos, sobre as
caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da oferta, as condi¢cbes de
subscricdo e integralizagdo das Cotas, os prestadores de servigos contratados
necessarios a sua consecugdo, as caracteristicas das Cotas e a aplicabilidade de direito
de preferéncia aos Cotistas para a sua subscricdo, dentre outros aspectos previstos
neste Regulamento e/ou na regulacdo aplicavel.

8.22.2. Na hipétese de emissdo de novas Cotas no ambito do Patriménio Autorizado, o
valor de cada nova Cota deverd ser fixado pelo Administrador no ato de emissao das
novas Cotas, conforme recomendac¢do do Gestor. Dentre outros parametros admitidos
pela regulagdo aplicavel, o Gestor poderd ter como base para tal recomendagdo, sem
prejuizo de eventual aplicacdo de agio ou desconto, conforme o caso, os seguintes
pardmetros: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o
valor do Patrimonio Liquido e o niumero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; (iv) uma
combinacdo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ou (v) outros parametros
admitidos pela regulagdo aplicavel alternativos aos previstos neste Regulamento. Em
qgualquer caso, ndo cabera aos Cotistas qualquer direito ou questionamento em razdo
do critério que venha a ser adotado pelo Gestor e pelo Administrador nessa nova
emissdo de Cotas realizada no ambito do Patrimdnio Autorizado.

8.23. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas em
data de corte a ser determinada, na respectiva aprovacdo da nova emissdo de Cotas,
podera ser assegurado, em novas emissdes de Cotas, o direito de preferéncia para sua
subscri¢do, na propor¢do do nimero de Cotas de sua titularidade, respeitando-se o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para seu exercicio, bem como os demais
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao exercicio
de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada nova emissdo de Cotas. Cabera
a respectiva documentagdo da aprovagdo da nova emissdo de Cotas estabelecer: (i) a
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aplicabilidade de referido direito de preferéncia; e (ii) a data para apuracdo dos
Cotistas elegiveis ao exercicio do referido direito de preferéncia, que poder3, se assim
previsto na documentagdo da nova emissdo de Cotas, ser objeto de cessdo entre os
Cotistas ou de Cotistas a terceiros, observados os procedimentos operacionais
adotados pela B3 e o estabelecido nos documentos da nova emissdo de Cotas, neste
Regulamento e na regulacdo aplicavel. Ndo havera qualquer direito de preferéncia de
Cotistas na negociacdo de Cotas, independentemente no ambiente ou da forma, de
modo que as Cotas podem ser livremente transferidas, desde que observados os
termos deste Regulamento, da regulagdo aplicavel e das normas da B3.

8.24. O ato de subscricdo de cotas do Fundo, mediante assinatura do respectivo
Documento de Aceitacdo e do termo de adesdo ao presente Regulamento pelo
subscritor, sera considerado como manifestagdo expressa de ciéncia e concordancia do
subscritor com o teor deste Regulamento e com os termos e condi¢des de subscricdo e
integralizagdo das Cotas.

8.25. As novas Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes. No entanto, as emissGes subsequentes de novas Cotas poderdo estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da respectiva emissao,
durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a respectiva emissdo em andamento, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

9. DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO DE COTAS
9.1. Cabe a Assembleia Geral Ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. N&o obstante o acima disposto, o Fundo deverd distribuir aos Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos pelos
investimentos nos Ativos Alvo, apurados semestralmente segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislagdo
aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668.

9.2.1. Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
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transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

9.2.2. As Cotas deverdo ser negociadas ex rendimentos no Dia Util imediatamente
seguinte ao da data de fechamento das respectivas distribui¢Ges de rendimentos.

9.3. As Cotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o
disposto neste Regulamento e na legislagdao e regulamentagao aplicaveis.

9.3.1. A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo
implicard a manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda de
determinado Ativo, sem que seja realizado eventual reinvestimento admitido no
ambito do presente Regulamento, em Ativo Alvo ou Aplicagdo Financeira, conforme o
caso, com a consequente reduc¢do do valor das Cotas, na proporgao da diminui¢do do
patrimonio do Fundo representada pelo respectivo Ativo alienado.

9.3.2. A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a
amortizac¢do, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficiarios da amortizagao.

9.3.3. Somente fardo jus ao pagamento de distribuicbes pelo Fundo,
independentemente da natureza, os Cotistas que, na data da respectiva apuracao,
estiverem: (i) inscritos no registro de Cotistas; ou (ii) registrados na conta de depdsito
como Cotistas.

9.3.4. Os pagamentos aos Cotistas a titulo de amortizagdo das Cotas deverdo
abranger todas as Cotas integralizadas, na proporgao destas cotas.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

10.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias
indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga
da regulamentagdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e operag&es do
Fundo:

(i) DemonstragGes contabeis apresentadas pelo Administrador, em até 120
(cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo;

(i) Alteracdes a este Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 10.2
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(iii)  Destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu

substituto;

(iv) Emissdo de novas Cotas fora dos parametros deste Regulamento,
observada a competéncia do Administrador em relagdo a emissdes de
novas Cotas no limite do Patrimonio Autorizado;

(v) Fusdo, incorporagado, cisdo ou transformagao do Fundo;

(vi)  Dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada
neste Regulamento;

(vii) Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo,
desde que referido mercado ndo esteja previsto neste Regulamento;

(viii) Apreciacdo do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas, caso venha a ser admitida tal integralizagado
para o Fundo, considerando seu publico-alvo;

(ix) Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas de que trata o
Artigo 10.11 deste Regulamento e o artigo 25 da Instrugdo CVM 472,
fixar sua remuneracdo, e aprovar o valor maximo das despesas que
poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi)  Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;

(xii)  Alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance; e

(xiii) Destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto.

10.2. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao:
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(i) Decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, da B3 ou da
ANBIMA, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) For necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como
alteragdo na razdo social, endere¢o, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

(iii)  Envolver reducdo da Taxa de Administra¢do ou da Taxa de Performance.

10.2.1. As alteragOes mencionadas nos incisos (i) e (ii) do Artigo 10.2 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

10.2.2. A alteragdo mencionada no inciso (iii) do Artigo 10.2 acima deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

10.3. A Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador, por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas ou, se houver, pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

10.3.1.Sem prejuizo de ser disponibilizada nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, a convocag¢do da Assembleia Geral deverd ser
realizada preferencialmente por meio de correspondéncia eletrénica, podendo ser
realizada também por carta com aviso de recebimento, encaminhada pelo
Administrador, a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
no caso de Assembleia Geral Ordinaria, ou com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias, no caso de Assembleia Geral Extraordinaria. A convoca¢do deve enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocacdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia
Geral.

10.3.2.Na mesma data da realizagdo da convocagdo da Assembleia Geral, o
Administrador disponibilizard todas as informa¢Ges e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas na pdgina por ele mantida na rede mundial
de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do
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mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo.

10.3.3. Na mesma data da realizacdo da convocac¢do da Assembleia Geral Ordindria, em
sua pagina na rede mundial de computadores, o Administrador disponibilizard aos
Cotistas as demonstragdes financeiras do Fundo, o relatério de gestdo, o parecer do
auditor independente e o Formulario Eletronico, podendo a Assembleia Geral a que
comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido
no Artigo 10.3.1 deste Regulamento, desde que o faga por unanimidade.

10.3.4.Na mesma data da realizagdo da convocagao da Assembleia Geral
Extraordindria, em sua pagina na rede mundial de computadores, o Administrador
disponibilizard aos Cotistas o anuncio de convocag¢do, a proposta de administragdo e
outros documentos relativos a Assembleia Geral, conforme aplicaveis.

10.3.5. Na mesma data da realiza¢do da convocag¢ao da Assembleia Geral convocada
para eleger representantes de Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Administrador disponibilizara a declaracdo dos candidatos que
atendem aos requisitos previstos pelo artigo 26 da Instru¢do CVM 472 e as
informacgdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

10.4. Independentemente da convocagdao prevista no Artigo 10.3.1 deste
Regulamento, serd considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que
comparecerem todos os Cotistas.

10.5. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data de
convocagao da Assembleia, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordindria e Extraordinaria.

10.5.1. O pedido de que trata o Artigo 10.5 deste Regulamento deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

10.6. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

10.7. Desde que admitido pela regulagdo da CVM em vigor, as Assembleias Gerais
poderdo, a critério do Gestor e do Administrador, ser realizadas de forma: (i)
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presencial; (ii) exclusivamente digital; ou (iii) parcialmente digital. Caso se admita a
participacdo total ou parcialmente digital, serdo utilizados sistemas eletrénicos
admitidos pela CVM e pelo mercado de negociagdo das cotas do Fll.

10.8. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os titulares de Cotas que, na data
da convocagdo da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso.

10.8.1.Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano, de acordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel.

10.8.2.0s Cotistas poderdo votar por meio de comunica¢do escrita ou eletrénica,
desde que referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o Dia Util
anterior ao da respectiva Assembleia Geral, no endereco indicado na convocac¢do da
Assembleia.

10.9. As deliberagdes das Assembleias Gerais poderdo ser tomadas, respeitados os
prazos e as regras de convocag¢do previstas neste Regulamento, mediante processo de
consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo
Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso
de Assembleia Geral Ordindria, ou de 15 (quinze) dias, no caso de Assembleia Geral
Extraordindria, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto. O Cotista, quando da aquisicdo das Cotas, deverd
informar ao Administrador o seu enderego e correio eletrénico (e-mail), sendo de
responsabilidade do Cotista manter tais informagGes devidamente atualizadas perante
o Administrador.

10.9.1. 0 Administrador devera reduzir a termo o resultado da consulta formal, por
meio de ata de Assembleia Geral.

10.10. Ressalvado o disposto no Artigo 10.10.1 deste Regulamento, as deliberagdes
das Assembleias Gerais, regularmente convocadas e instaladas, ou por meio de
consulta, serdo, como regra geral, aprovadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ndo se computando os votos em branco.

10.10.1. As deliberagGes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas
nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii) do Artigo 10.1 deste Regulamento serdo
aprovadas por maioria dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo: (i)
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25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo contar com mais de 100
(cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas, se o Fundo contar com até 100 (cem)
cotistas. A quantidade de Cotistas, considerada para fins de apuragdo destes quéruns,

serd apurada na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral.

10.11. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger 1 (um) ou mais
representantes dos Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, cujo mandato sera
equivalente a 2 (dois) anos, para exercer as fun¢des de fiscalizagcdo dos investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo
representante dos Cotistas: (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum;
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou fun¢do na
sociedade empreendedora dos empreendimentos imobilidrios que eventualmente
integrem a carteira ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja
administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fll; (v) ndo esteja em
conflito de interesses com o Fundo, nos termos da regulagdo aplicavel; e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagcao
tempordria aplicada pela CVM.

10.11.1. Os representantes dos Cotistas, no exercicio de tal fungdo, poderdo
fazer jus ao recebimento de remuneragao, conforme definido pela Assembleia Geral
que deliberar por sua elei¢do e/ou reeleigdo.

10.11.2. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento)
do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
10.11.3. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

10.11.4. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo

de exercer a sua funcao.

10.11.5. Compete aos representantes de Cotistas:
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(i) Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

(i) Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a transformagao,

incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii) Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias
necessdarias para a prote¢do dos interesses do Fundo, a Assembleia
Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

(iv)  Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras
elaboradas periodicamente pelo Fundo;

(v) Examinar as demonstragGes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi) Elaborar relatério que contenha, no minimo: descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; indicagdo da quantidade de Cotas
de emissdo do Fundo detidas por cada um dos representantes de
Cotistas; despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e opinido
sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o Formuldrio Eletronico,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou Uteis a deliberagao da Assembleia Geral; e

(vii)  Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo.

10.11.6. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativos a sua funcao fiscalizadora.

10.11.7. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras nos termos do inciso (xxvi) do Artigo 5
deste Regulamento e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
administrador proceda a divulga¢do nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM
472.

10.11.8. Os representantes dos Cotistas em exercicio devem comparecer as
Assembleias Gerais, bem como responder aos pedidos de informagdo formulados
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pelos Cotistas.

10.12. Os Cotistas: (i) deverdo informar ao Administrador qualquer situagdo que os
coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses; e (ii) ficardo
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses,
enquanto permanecer o conflito em questéo.

10.13. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Pessoas
Ligadas; (ii) o Gestor e suas Pessoas Ligadas; (iii) os prestadores de servigos do Fundo e
suas Pessoas Ligadas; (iv) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do Patrimbnio
Liquido; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

10.13.1. N3o se aplica a vedagdo prevista no Artigo 10.13 deste Regulamento,
quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do
Artigo 10.13 deste Regulamento; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a
permissdo de voto de acordo com a regulamentagdo aplicdvel; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem cond6minos de bem com que concorreram para a
integraliza¢do de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, caso venha a ser admitida, para o Fundo, a integralizacdo de Cotas
com bens e direitos, considerando seu publico-alvo.

10.14. Podera o Administrador encaminhar aos Cotistas, mediante correspondéncia
ou divulgacdo de anuncio nesse sentido, pedido de procuragdo que devera satisfazer
aos seguintes requisitos:

(i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido;

(i) Facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuragdo; e

(iii)  Ser dirigido a todos os Cotistas.

10.14.1. E facultado a Cotistas qgue detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os
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requisitos do inciso (i) do Artigo 10.14 deste Regulamento.

10.14.2. Ao receber a solicitagdo de que trata o Artigo 10.14.1 deste
Regulamento, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

10.14.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
Administrador, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

11. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E RESULTADOS

Informacdes Periddicas

11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagGes periddicas sobre o
Fundo:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o
Formulario Eletronico;

(ii) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
39-1l da Instrugdo CVM 472;

(iii)  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(a) as demonstragdes financeiras do Fundo; (b) o relatério do auditor
independente do Fundo; e (c) o Formulario Eletrénico;

(iv)  Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de
Cotistas;

(v) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na
Assembleia Geral Ordinaria.

11.2. A publicagdo de informacbes referidas acima sera realizada na pdagina
https://banco.fator.com.br/administracao-fiduciaria/, juntamente com os demais
documentos pertinentes ao Fundo.
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11.2.1.0 Administrador deverda, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
Artigo 11.2 deste Regulamento, enviar as informag¢Oes referidas acima a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.2.2. 0 Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores, este Regulamento, em sua versdo vigente e

atualizada.

11.2.3.As informagGes e documentos referidos acima poderdo ser remetidos aos
Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

11.2.4. O Administrador deverd entregar o Formulario Eletronico atualizado na data do
pedido de registro de distribui¢cdo publica de novas Cotas.

Informacdes Eventuais

11.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i) Anuncio de convocagdo, proposta da administragdo e outros
documentos relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo
dia de sua convocacao;

(ii) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Extraordinaria;

(iii)  Fatos relevantes;

(iv)  Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo
relativa aos Imodveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos
termos do artigo 45, paragrafo 49, da Instrugdo CVM 472, com exceg¢do
das informagdes mencionadas no artigo 7 do Anexo 12 da mesma
Instrugdo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do Fundo;

(v) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na
Assembleia Geral Extraordindria; e
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(vi) Em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas.

11.4. A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagGes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo
vedado ao Administrador valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

11.4.1. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) do Artigo 11.3 e do Artigo
11.4 deste Regulamento, qualquer deliberagio da Assembleia Geral ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
(i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e/ou (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

11.4.2.S3o exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a alteragdo no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo;
(iii) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto
significativo em sua rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v) contratagdo de formador de
mercado ou o término da prestagdo do servigo; (vi) propositura de agdo judicial que
possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo; (vii) a venda ou locacdo
dos Imédveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo do Gestor ou
Administrador; (ix) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacgdo do Fundo ou qualquer
outra operacdo que altere substancialmente a sua composicdo patrimonial; (x)
alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas do
Fundo; (xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas
Cotas; (xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e (xiii) emissdo de Cotas nos
termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472.

11.5. A publicacdo de informacGes referidas acima deve ser realizada na forma do
Artigo 11.2 deste Regulamento, observado o disposto nos Artigos 11.2.1, 11.2.2 e
11.2.3 deste Regulamento.
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12, FATORES DE RISCO

12.1. Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento
em Cotas, analisar cuidadosamente, a luz de suas prdprias situagdes financeiras e
objetivos de investimento, todas as informacg&es disponiveis neste Regulamento e, em
particular, avaliar fatores de risco de investimento no Fundo.

12.2. Os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, sem limitacdo, a variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral,
riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, bem como riscos
relacionados aos Ativos Alvo e/ou aos emitentes das Aplicagdes Financeiras
integrantes da carteira, conforme aplicdvel, ndo podendo o Administrador, o Gestor
e/ou as Instituicbes Intermedidrias, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por
qualquer eventual depreciagdo dos Ativos da carteira ou por eventuais prejuizos
sofridos pelos Cotistas. Desta forma, ndo serd devido pelo Fundo ou pelo
Administrador, Gestor ou pelas Instituicdes Intermediarias qualquer indenizagdo,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo
resultante de seu investimento no Fundo.

12.3. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Intermediarias nado
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de
rentabilidade passada obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento imobiliario
do passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui
garantia de rentabilidade aos Cotistas.

12.4. A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

12.5. Fatores de risco relacionados ao Fundo

Escala qualitativa de risco: maior

12.5.1.Risco de liquidez. Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de

investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam
volumes significativos de recursos e que atraem um nidmero reduzido de investidores
interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas Cotas. Dessa forma, os
Cotistas poderao ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario.
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Além disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas, exceto quando da amortizagdo integral de suas Cotas e/ou
liguidacdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas, quando de
sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no

mercado.

12.5.2. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e

realizar modificacBes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restrices a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos
Ativos que compGem a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o Patrimdnio, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliadrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

12.5.3. Riscos associados a fatores macroecon6micos. O Fundo esta sujeito, ainda que

indiretamente, as variagGes e condi¢Ges relativas aos mercados de titulos e valores
mobilidrios, afetadas principalmente pelo cendrio politico-econdmico nacional e
internacional. Variaveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, eventos de natureza politica,
econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores
mobilidrios, tais como, ndo taxativamente, variagGes nas taxas de juros, controle
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cambial e restricGes a remessas para o exterior, flutuagGes cambiais, taxa de inflagdo,
liguidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional,
instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizagao da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao impactar de forma significativa os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por
qualquer outra pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, na
ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos
descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizag¢do, multa ou penalidade de
qualquer natureza.

12.5.4. Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em cotas de FIl é uma

aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da administra¢do dos
investimentos realizados pelo respectivo fundo. Assim, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo e dos Ativos Alvo. Nao
ha garantia de sucesso da implementagdo da politica de investimento do Fundo, de
forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos Ativos Alvo e ao
Fundo.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, o que poderd impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Por fim, as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, das Instituicdes Intermedidrias ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,

podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

12.5.5. Riscos de descontinuidade. Este Regulamento estabelece algumas hipdteses em

que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo antecipada do Fundo. Nessas
situacdes, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou
pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

12.5.6. Risco de concentracdo de propriedade de Cotas. Podera ocorrer situagdo em

que um Cotista, ou grupo de Cotistas vinculados por participagdo societdria ou
contrato, venha a adquirir parcela substancial das Cotas, caso em que este Cotista ou
grupo de Cotistas passara a contar com posicdo relevante ou dominante no Fundo,
com impacto na liquidez das Cotas e na deliberagdo em Assembleias Gerais.
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Nesta hipdtese, por exemplo, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas por
este Cotista ou grupo de Cotistas, em fungdo de seus interesses exclusivos, em
detrimento do Fundo e/ou dos demais Cotistas.

Em adicdo, de acordo com o inciso ll, do paragrafo uUnico, do artigo 39, da Lei n?
11.033, somente nao haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, ao Cotista, que seja pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas e que lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o
referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim, eventual
superacgdo desse percentual maximo poderd gerar impactos tributdrios adversos ao
Cotista ou grupo de Cotistas de que trata este fator de risco.

12.5.7. Riscos de diluicdo dos Cotistas. O Fundo pode vir a precisar de capital adicional,

hipétese em que deverd ser realizada nova emissdao de Cotas. Nos termos deste
Regulamento, a atribuigdo do direito de preferéncia para a subscri¢do de novas Cotas é
facultativa, compete ao 6rgdo (Assembleia Geral ou Administrador) que vier a
deliberar sobre a nova emissdo e, se atribuido, sera regulado nos termos a serem
decididos em cada nova emissdo. Neste contexto, caso o direito de preferéncia nao
seja atribuido, ou, caso venha a sé-lo, o Cotista deixe de exercé-lo, ha o risco de
diluicdo da participagdo dos Cotistas impactados.

12.5.8.Riscos_de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A

legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos realizados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteragGes. Em particular, hd o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar
perdas decorrentes da modificacdo de qualquer elemento do tributo (fato gerador,
aliquota ou base de calculo, por exemplo), da criagdo de novo tributo, da interpretagdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da revogacdo ou limitagao
de isengbes, imunidades ou aliquotas vantajosas vigentes, sujeitando o Fundo e/ou
seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

12.5.9.Riscos Tributdrios. O Governo Federal regularmente introduz altera¢Ges nos

regimes fiscais que podem modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributdria incidente
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sobre o mercado de valores mobiliarios brasileiro e sobre o mercado imobiliario, bem
como provocar significativo impacto sobre as regras de tributagdo atualmente
aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas alteragdes
incluem modificacGes na aliquota e na base de célculo dos tributos e, ocasionalmente,
a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas
finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer
outras alteragGes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais nao
podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas poderdo sujeitar o
Fundo, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, para que o
Fundo seja isento de tributacdo, é necessario que ndo sejam aplicados recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal condigdo ndo
seja cumprida, o Fundo serd equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
qgue os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL,
pelo COFINS e pelo PIS.

N3o ha como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicdveis ao Fundo e aos
Ativos permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n? 11.033, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, desde que as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do
Gestor de que o Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante
todo o prazo de duragdo do Fundo. Consequentemente, ndo ha como garantir que o
Fundo mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
Caso o Fundo deixe de ter esse numero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam
pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
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rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, ndo poderao se beneficiar da isencado fiscal acima descrita.

Escala qualitativa de risco: médio

12.5.10. Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o

Fundo. Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagdo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. Em adigdo, o Gestor e o Administrador s3o empresas pertencentes
ao mesmo grupo econémico. Ndo ha garantia que, no futuro, ndo existirdo conflito de
interesses envolvendo o Administrador, o Gestor, e outros prestadores de servigos do
Fundo, em razdo de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos
ao Fundo e a sua carteira.

Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobilidrios
emitidos e/ou detidos pelo Administrador e/ou pelo Gestor ou ainda, por empresas de
seus respectivos grupos econOmicos. A aquisicdo de ativos nessas condigGes
caracteriza um potencial conflito de interesses e dependera de prévia e expressa
aprovagdao em Assembleia Geral. Caso a aquisicdo de Ativos nessas condigdes seja
aprovada em Assembleia Geral, ndo obstante exista, na legislagio e nas politicas
internas do Administrador e do Gestor, regras que procurem coibir o conflito de
interesses, o Gestor e o Administrador podem ndo ter a imparcialidade esperada em
relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua titularidade, pelo Fundo, inclusive em
casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar
negativamente o Fundo.

12.5.11. Riscos operacionais. Os Ativos Alvo e as AplicagGes Financeiras serao

administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo e gestdo adequada, as quais estardo sujeitas
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacGes para
com o Fundo, por parte do Administrador, do Gestor, de consultores especializados (se
houver), do Custodiante e do auditor independente do Fundo, conforme estabelecidas
nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, poder3,
eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, de
administragdo do Fundo, de controladoria de Ativos e de escrituragdo das Cotas. Tais
falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

12.5.12. Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacdes a serem tomadas em

Assembleia _Geral. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral
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somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que Fll tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum na instalagdo e na votacdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

12.5.13. Riscos juridicos. O Fundo e os emissores dos Ativos poderdo ser parte
em demandas judiciais ou administrativas relacionadas com os Ativos Alvo, tanto no
polo ativo, quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da morosidade do sistema
judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo e os emissores dos Ativos obterdo
resultados favordveis nas demandas relacionadas com os Ativos Alvo. Tais fatos
poderdo afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: menor

12.5.14. Risco relacionado a classe unica de Cotas. O Fundo possui classe Unica

de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. O Patrimonio ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagdo de risco entre os Cotistas.

12.5.15. Risco decorrente da entrada em vigor da Resolucdo CVM 175. Tendo em
vista que a Instrugdao CVM 472 serd substituida pela Resolu¢do da CVM n2 175, de 23
de dezembro de 2022, este Regulamento devera ser alterado em decorréncia do

atendimento de nova regulamentagdo. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de
operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

12.6. Fatores de risco relacionados ao setor de atuacdo do Fundo e aos Ativos Alvo

Escala qualitativa de risco: maior

12.6.1.Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo. Os

instrumentos de investimento que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores, devedores, coobrigados, sécios e/ou contrapartes
em estruturas de garantia, conforme o caso, de honrar os compromissos de
pagamento previstos em seus instrumentos de investimento. Eventos que afetam as
condi¢cbes financeiras destas pessoas, bem como alteracbes nas condi¢Oes
econOmicas, legais e politicas que podem comprometer a sua capacidade de
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pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos créditos destas pessoas,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
instrumentos de investimento, comprometendo também sua liquidez. Nestas
condigdes, o Administrador e o Gestor poderdo enfrentar dificuldade de receber os
rendimentos dos Ativos ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacdo negativa dos Ativos integrantes da carteira do Fundo podera impactar
negativamente o PatrimoOnio, a rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

12.6.2.Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos Ativos Alvo. O

investimento em Ativos Alvo, inclusive em CRI, inclui uma série de riscos, dentre estes,
o risco de inadimplemento e consequente excussdo das garantias eventualmente
outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoéveis e outros bens nao-liquidos na composi¢cdo da carteira do Fundo, podendo,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
excussdo das eventuais garantias, poderd haver a necessidade de contratagdo de
consultores ou outros prestadores de servigos para defesa dos direitos do Fundo,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo ou dos respectivos lastros pode nao ter
valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras correspondentes. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo poderd
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

12.6.3. Riscos relativos a decisGes judiciais sobre a Medida Proviséria n2? 2.158-35

podem comprometer os regimes fiducidrios sobre os créditos de CRI. A Lei n? 14.430

dispGe, em seu artigo 27, paragrafo 42, que “os dispositivos desta Lei que estabelecem
a afetagdo ou a separagGo, a qualquer titulo, de patrimbénio da companhia
securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em
relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”.

J4 a Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor,
estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetagcéio ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em

especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos” (grifo nosso).
Adicionalmente, o pardgrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma
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permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagdo ou afetagdo”.

Embora a Lei n? 14.430 seja posterior a Medida Proviséria n? 2.158-35, de 2001, e
especifica no que se refere a lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo
houve revogacdo expressa desta, de forma que créditos imobilidrios, delas
decorrentes, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios de companhias securitizadoras emissoras de CRI e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico de tais companhias, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes
créditos com os titulares de CRI, dentre estes o Fundo, de forma privilegiada sobre o
produto de realizagdo dos créditos do patrimonio separado da emissdo de CRI em
questdo, os quais podem ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI
apds o cumprimento das obrigagdes da emissora dos CRI perante aqueles credores, o
que pode afetar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

12.6.4. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRl. O Fundo investira, no

minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimoénio Liquido em CRI. Para os CRI que
possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato
lastro, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, observadas as condigdes estabelecidas no respectivo termo de securitizagao,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada). Neste contexto, ainda, o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os

recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos referidos CRI.

Além disso, a capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obrigacGes decorrentes dos CRlI depende do pagamento por devedor(es),
coobrigado(s), sdcio(s) e/ou contraparte(s)s em estruturas de garantia dos créditos
imobilidrios que lastreiam os CRl e da execu¢do das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento dos montantes
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devidos de forma integral e respectiva pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRI,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fun¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagdo econdmico-financeira dos devedores dos CRI podera afetar negativamente a
capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obriga¢cdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora, o que poderd afetar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

12.6.5. Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e

possibilidade de perda do capital investido. Os custos incorridos com os

x \

procedimentos necessdrios a cobranca dos Ativos e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimobnio Liquido, caso os Cotistas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os
Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos no Fundo, para assegurar a adogao
e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do referido aporte e da assunc¢do pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado.

O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ndo adog¢do ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias
e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos deste Regulamento. Consequentemente, a rentabilidade do
Fundo podera ser afetada negativamente, bem como os Cotistas.

O processo de anadlise realizado pelo Gestor nos Imodveis, bem como quaisquer
garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo Imovel. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do Imdvel que podem recair sobre o préprio Imdvel, ou
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ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou
sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do Imdvel; (ii) implicar eventuais restricbes ou vedagdes
de utilizagdo e exploracdo do Imével pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussdes
quanto a legitimidade da aquisicdo do Imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execuc¢do, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

12.6.6.Risco_relativo a inexisténcia de Ativos gue se enguadrem na politica de

investimento _do Fundo. O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo

suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério do Administrador e do Gestor, que
atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo
alocar seus recursos em Ativos Alvo, estes permanecerdao aplicados nas Aplicagdes
Financeiras.

12.6.7. Riscos referentes aos fundos de investimento cujas cotas podem ser adquiridas

pelo Fundo. O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na
sele¢do, controle e acompanhamento dos Ativos Alvo, dentre os quais ha cotas de
fundos de investimento. Ainda assim, pode n3o ser possivel para o Administrador e/ou
o Gestor identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos de investimento
investidos pelo Fundo, caso em que o Administrador e/ou o Gestor n3o responderdo
pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de
realizacdo de aporte de recursos em tais veiculos pelo Fundo, o que afetard
negativamente a rentabilidade do Fundo.

12.6.8. Risco_tributdrio relacionado a certificados de recebiveis imobilidrios, letras

hipotecarias e letras de crédito imobilidrio. O Governo Federal com frequéncia altera a

legislacdo tributdaria sobre investimentos financeiros. Altera¢des futuras na legislacdo
tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos certificados de
recebiveis imobilidrios, letras hipotecarias e letras de crédito imobiliario para os seus
titulares. Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos destes valores mobilidrios auferidos por Fll que atendam a
determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando as aliquotas, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis a estes ativos,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
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Cotistas.

12.6.9.Risco_relativo a propriedade dos Ativos Alvo. O Fundo podera investir

diretamente em Ativos Alvo, o que nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre
eles. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas
por cada Cotista.

12.6.10. Riscos relativos as AplicacSes Financeiras. As AplicagGes Financeiras

estdo sujeitas a oscilagdes nos seus precos em funcdo da reacdo dos mercados frente a
noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda
responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de
precos das AplicagGes Financeiras poderdo ocorrer também em fungdo de alteragdes
nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudancgas
nos padroes de comportamento de pregos das Aplicagdes Financeiras sem que haja
mudangas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, as Aplicagdes Financeiras estdo sujeitas a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos.
Alterac¢des nas condigbes financeiras dos emissores das AplicagBes Financeiras e/ou na
percep¢do que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes nas
condigdes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez das
Aplicagbes Financeiras. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdao, também, trazer impactos nos
precos e na liquidez das Aplicagdes Financeiras.

O Fundo podera incorrer, também, em risco de crédito na liquidacdo das operacdes
realizadas por meio de institui¢Ges e distribuidoras de valores mobiliarios que venham
a intermediar as operacgdes de compra e venda das AplicacGes Financeiras em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de
qgualquer dos emissores das Aplicacdes Financeiras ou das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificagdo das AplicagGes Financeiras integrantes da carteira do Fundo devera ser
realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de
titulos, valores mobilidrios e demais operagGes estabelecidas na regulamentagdo em
vigor. Referidos critérios de avaliacdo de ativos, tais como os de marca¢do a mercado,
poderdo ocasionar variagdes nos valores das Aplicagdes Financeiras integrantes da
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carteira, resultando em aumento ou redugéo no valor das Cotas.

Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em
Ativos Alvo e poderd aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em AplicacOes
Financeiras, nos termos deste Regulamento. Nesta hipdtese, poderda ocorrer o
descasamento entre os valores de atualizacdo dos Ativos Alvo e os valores de
atualizagdo das Aplicagdes Financeiras. O Fundo podera sofrer perdas em razao de tais
descasamentos.

12.6.11. Risco referente a jurisprudéncia sobre securitizacdo. Toda a arquitetura

do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados com base na legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relagcdo as estruturas de securitizagdo, em situacbes de litigio e/ou falta de
pagamento poderd haver perda por parte dos investidores, em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para promogdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais
de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo eventual nao
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razdo. Os CRI objeto
de investimento pelo Fundo estdo sujeitos a tais situagbes, as quais, ocorridas,
poderdo acarretar perdas patrimoniais ao Fundo.

12.6.12. Riscos oriundos de flutuacées no valor dos Ativos Alvo. O valor dos

Ativos Alvo que integrardo a carteira do Fundo poderd aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de precgos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes
realizadas de acordo com a regulamentac&o aplicavel e/ou com este Regulamento. Em
caso de queda do valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, o Patriménio
Liquido pode ser afetado negativamente, impactando de forma adversa a
rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: médio

12.6.13. Risco decorrente das operacbes no mercado de derivativos. A

contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, ainda que tais operacdes sejam
projetadas para proteger a carteira do Fundo, poderd aumentar a volatilidade do
Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagbes, ndo produzir os
resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patrimonio do Fundo e de seus
Cotistas.
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12.6.14. Riscos decorrentes dos procedimentos de diligéncia. O processo de

diligéncia juridica e técnica relativo a aquisicdo dos Imdveis integrantes da carteira do
Fundo sera conduzido diretamente pelo Gestor e seu time de interno de especialistas,
técnicos e advogados. Desta forma, ndo é possivel garantir que eventuais
contingéncias ndo venham a ser apuradas, o que pode afetar a propriedade do Fundo
em relacdo a tais Imdveis, ou ainda, afetar negativamente a liquidez de tais Imdveis e,
consequentemente, o Patrimonio Liquido e a respectiva rentabilidade dos Cotistas.

12.6.15. Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros. O Fundo podera ser réu

em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia
de que o Fundo obterd resultados favordveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, é possivel que os Cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizagdo de
aportes adicionais.

12.6.16. Risco de liquidez dos CRI no mercado secundario. O mercado secundario

de CRI apresenta baixa liquidez. Caso o Gestor opte por negociar os CRI de titularidade
do Fundo, ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negocia¢do dos CRI e, consequentemente, de que o Fundo, enquanto titular dos CRI,
conseguird liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento
desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI poderd causar prejuizos ao
patrimonio do Fundo e afetar a rentabilidade das Cotas.

12.6.17. Risco relacionado ao pré-pagamento dos Ativos Alvo. Os documentos de

emissdo dos Ativos Alvo poderdo prever a possibilidade de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria, situagdes que, ocorridas, podem afetar o patrimoénio do
Fundo caso o Gestor ndo consiga reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que afeta, por conseguinte, a rentabilidade
das Cotas e dos Cotistas.

12.6.18. Risco de regularizacdo dos Imdveis adquiridos pelo Fundo. Em relacdo

aos Imédveis adquiridos pelo Fundo, enquanto os instrumentos de aquisicdo dos
referidos Imdveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, nos cartérios de
registro de imdveis competentes, existem os riscos de: (i) os Imdveis em questdo
serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventuais execucbes propostas por seus respectivos credores, o que podera dificultar,
ou até mesmo inviabilizar, a transmissdo da propriedade de tais Imdveis para o Fundo;

234



DocuSign Envelope ID: 4D428F60-6100-49B2-8224-ED2BC141B63E

66/75

(ii) os Imdveis serem objeto de compromissos para alienagdo a terceiros, em violagdo
aos instrumentos celebrados pelo Fundo com o promissario vendedor; e (iii) haver
exigibilidade antecipada, pelas autoridades tributarias, de tributos usualmente
recolhidos quando da aquisicdo dos direitos reais mediante registro em cartdério de
registro de imdveis, conforme artigo 1.227 do Cddigo Civil Brasileiro. Essas situa¢des
podem impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

12.6.19. Risco relacionado a aquisicdo de Imdveis. O Fundo podera ser titular de

Iméveis ou participagdo em Imdveis ou veiculos de investimento que invistam em
Imodveis, ou tenham exposicdo econémica a eles, inclusive Sociedades Imobiliarias. Os
investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos Imdveis.
Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imadvel, ainda que em dagdo em pagamento. Pode haver,
também, questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os Imodveis
adquiridos pelo Fundo estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Imdveis
em si.

12.6.20. Riscos de competitividade do setor imobilidrio. O setor imobilidrio no

Brasil é competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o
ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de
concorréncia no ramo imobilidrio incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos,
precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com
incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imdveis residenciais e
companhias de servigos imobilidrios concorrerdo com o Fundo na aquisi¢ao dos Ativos
Alvo.

12.6.21. Risco de desapropriacdo dos imoveis gue venham a integrar o

patrimonio do Fundo e de sinistro. Considerando que o objetivo do Fundo é o de

investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a Imodveis, direta ou indiretamente,
eventuais desapropria¢des, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem
vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar a interrupgdo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve
pagar ao proprietdrio do imével desapropriado, uma indenizacdo definida levando em
conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo
sera equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular
em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
indenizagdo sera integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto
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de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apodlice contratada. Ainda, as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo
ser insuficientes para a reparag¢ado do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das
apodlices e outras condi¢Oes das operagdes relacionadas aos Ativos Alvo, o que pode
afetar a rentabilidade do Fundo.

12.6.22. Risco relacionado as contingéncias _ambientais dos _Imoveis.

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis, efou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente,
promover a interrupcdo do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que
podem afetar a rentabilidade do Fundo.

12.6.23. Risco de vacancia. O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospecgdo de

novos superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatarios dos imédveis que
venham a integrar o Patrimdnio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
cessao de superficie, de locagao, arrendamento e venda dos imdveis. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos imdveis, que sao atribuidos aos locatdrios dos
imoveis, poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

12.6.24. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca

maior. Os rendimentos do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo
decorrentes da exploragdo de Imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imdveis. Portanto, os
resultados do Fundo e dos fundos de investimento investidos pelo Fundo estdo
sujeitos a situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

13.  TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

13.1. Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela
Carteira ndo estdo sujeitos a tributagdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo
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(i) atenda a legislacdo e a regulamentacdo da CVM aplicdveis, devendo, dentre outros,
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos
mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas para
fins fiscais.

13.2. Como excegdo a regra geral de ndo tributacdo descrita no Artigo 13.1 deste
Regulamento, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, salvo em relagdo as aplica¢bes
financeiras referentes a LH, CRI, LCl e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de
renda pago pela Carteira sobre aplicagGes financeiras poderd ser compensado com o
imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicio de
rendimentos aos seus Cotistas.

13.3. 10F/Titulos: As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a
incidéncia do I0F/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua
majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagées
ocorridas apds esse eventual aumento.

1. Tributacdo Aplicavel aos Cotistas

13.4. Para fins de subscricdo ou aquisicdo de Cotas, devera o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor, observar que:

(i) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Cotista em questdo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

(i) Ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
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declaragdo dos rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com o
inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, pelo Cotista pessoa fisica desde
gue cumulativamente observados os seguintes requisitos: (a) o Cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

13.5. Imposto de Renda. A tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda
tomard por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua
consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, e
(c) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste
Regulamento.

Investidores residentes no Brasil

13.6. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto
de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retengdo do imposto
de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

13.7. Com relagdo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, de acordo com
disposicBes previstas na Lei 11.033/04, havera isen¢do do imposto de renda (retido na
fonte e na declaragdo de ajuste anual) sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii)as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

13.8. N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) no
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Artigo 13.7 deste Regulamento. Em relacdo ao inciso (iii), o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociagao secundaria uUnica e exclusivamente em mercado de
bolsa ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

Investidores Residentes no Exterior

13.9. Como regra geral, aos Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

13.10. No caso de Cotistas Residentes no Exterior que apliqguem seus recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n? 4.373/14 e
estejam fora de Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributagdo, os ganhos auferidos na cessao,
alienacdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Para maiores informagdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

13.11. A isenc¢do prevista na Lei n? 11.033 para os rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas pessoa fisica também é aplicavel para residentes no exterior,
inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida,
desde que observadas as condigGes acima mencionadas. O referido beneficio fiscal
serd concedido somente nos casos em que (i) as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Fundo
possua, no minimo, 50 Cotistas, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

13.12. I0F/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem
como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, n3o obstante a
maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito
centésimos por cento), as operagcbes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da
remessa de recursos por Cotistas Ndao Residentes relativos a investimentos no Fundo
estdo sujeitas as seguintes aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, e 0% (zero
por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transag¢des ocorridas apés
esse eventual aumento.

13.13. IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
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resgate, liquidacdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento
da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

14. LIQUIDACAO DO FUNDO

14.1. A liquidacdo devera ser objeto de deliberacdo pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, que devera ser aprovada em observancia ao disposto no Capitulo 11
deste Regulamento.

14.1.1. Na hipdtese de a Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do Fundo, todas as
Cotas serdo resgatadas no prazo definido pela referida Assembleia Geral, pelo
respectivo Valor das Cotas, observado o seguinte procedimento:

(i) Durante o prazo definido pela Assembleia Geral, as Cotas serdo
resgatadas, total ou parcialmente, em moeda corrente nacional, na
medida em que o Fundo tenha recursos em moeda corrente nacional; e

(ii) Somente havera pagamento das Cotas aos Cotistas apds a alienagdo dos
ativos do Fundo e o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes
ao Fundo.

14.1.2. Ndo obstante o disposto no Artigo 14.1.1 deste Regulamento, caso os Cotistas
ndo cheguem a um acordo comum referente aos procedimentos para o pagamento do
resgate de Cotas, este podera se dar mediante a entrega de bens imdveis, direitos
sobre imodveis e/ou ativos detidos pelo Fundo para fins de pagamento de resgate das
Cotas.

14.1.3.Nos termos do Artigo 14.1.2 deste Regulamento, na hipotese de o
Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos Ativos,
bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal
de cada condomino sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por
cada titular sobre o valor total das Cotas emitidas a época. Apds a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

240



fator™

Fator de ex

DocuSign Envelope ID: 4D428F60-6100-49B2-8224-ED2BC141B63E

72/75

14.1.4. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobilidrios, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro,
informando a proporgdo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto neste Artigo, de maneira que tal condominio ndo estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo
Civil Brasileiro.

14.1.5.Caso os titulares das Cotas ndao procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Artigos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas
qgue detenha o maior nimero de Cotas em Circulagao.

14.2. Nas hipodteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragGes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

14.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdOes
equitativas e de acordo com a regulamenta¢do pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

14.4. Apds a partilha de acordo com o Artigo 14.1.1 deste Regulamento, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo, fraude ou
culpa do Administrador e dos eventuais prestadores de servico do Fundo. Neste caso,
o Administrador e os eventuais prestadores de servigos do Fundo que tenham dado
causa a tais processos judiciais e administrativos a época da partilha ou que venham a
ser posteriormente instaurados, ficardo solidariamente responsaveis por custear todas
e quaisquer despesas suportadas pelos Cotistas apds a partilha e até decisao final e
irrecorrivel, em até 5 (cinco) dias Uteis contados do envio da requisi¢do de reembolso
pelos Cotistas ao Administrador ou aos prestadores de servigos.

14.5. Apds a partilha dos Ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento
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do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, (i) no prazo de 15 (quinze)
dias, da seguinte documentagdo: (a) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia
Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o
comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (ii) no prazo de 15
(quinze) dias, a demonstracdo de movimentagdo de Patriménio a que se refere o
Artigo 14.2 deste Regulamento, acompanhada do parecer do auditor independente.

15. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

15.1. O Fundo terd escrituracdo contdbil destacada da escrituracdo relativa ao
Administrador e suas demonstragdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as
normas contabeis apliciveis e auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

15.1.1. O exercicio social do Fundo terd duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

15.1.2. As demonstragdes financeiras do Fundo deverao ser elaboradas de acordo com
as normas de escrituracdo expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos
Ativos e das demais aplicagGes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

16.  DISPOSICOES FINAIS
16.1. Todos os resultados do Fundo serdo incorporados ao Patrimonio Liquido.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico
como uma forma de correspondéncia valida nas comunicagGes entre o Administrador,
o Gestor e os Cotistas.

16.3. O presente Regulamento e suas alteragdes serdo arquivados na CVM, sendo
gue sua vigéncia terd inicio a partir da disponibilizagdo do ato no enderecgo eletrénico
da CVM.

16.4. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas deste Regulamento ou a ele relacionada, inclusive quanto a sua existéncia,
validade, eficacia, cumprimento, interpretacdo ou término, envolvendo o Fundo, o
Administrador, o Gestor, o Custodiante, as Instituicdes Intermedidrias e/ou os Cotistas,
inclusive seus sucessores a qualquer titulo.
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ANEXO |

Este Anexo | é parte integrante do Regulamento Consolidado do Fator Verita

Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio

Modelo de Suplemento

Suplemento da [#]2 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de

Investimento Imobiliario

A [*]2 emissdo de Cotas do Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento

Imobiliario (“Fundo”), emitida nos termos do regulamento do Fundo, terd as seguintes

caracteristicas:

(i)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)

(xv)
(xvi)

Prazo:

Valor total da emissdo:
Quantidade de Cotas:
Preco de Emissao:

Preco de Integralizacdo:

Forma de Integralizacdo:

Aplicacdo minima por investidor:

Amortizacdo:
Remuneracdo/Benchmark:

Valor das Cotas:
Distribuic6es de Rendimentos:

Forma de colocacdo:

Prazo de colocacdo:

Possibilidade de encerramento da distribuicdo com cancelamento do

saldo ndo colocado das Cotas ndo subscritas:

Instituicoes Intermediarias:

Direito de Preferéncia (se houver):

Sdo Paulo, [=] de [=] de [=]

Fator Verita Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
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ANEXO Il - ESTUDO DE VIABILIDADE

ESTUDO DE VIABILIDADE COTAS DA 12 EMISSAO DO FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

1- Objetivo

O presente estudo de viabilidade é referente as Cotas da Primeira Emissdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”). Este estudo foi realizado pela FAR - Fator Administragdo de Recursos Ltda.
(“Gestor”) com o intuito de analisar a viabilidade do Fundo (“Estudo”).

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo ndo configura promessa ou garantia de
rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, ou ainda pela CVM.

Para realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas do Gestor referentes ao mercado de Cotas de Fll e Ativos de
Renda Fixa, além de estimativas de indicadores econémicos divulgados por instituicdes independentes.

Os resultados apresentados sdo frutos de simulagdes com bases em determinadas premissas, que serdo detalhadas ao
longo do presente estudo. Os resultados reais podem ser significativamente diferentes, na hipétese de uma ou mais
premissas ndo apresentarem comportamento de acordo com os numeros utilizados no presente Estudo.

O Fundo é um fundo de investimentos imobilidrios (“Ell”) Hibrido, de gestdo ativa, e tem por objetivo a aquisigdo de (i)
Imoveis, (i) AgBes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) A¢bes ou cotas de Sociedades Imobiliarias; (iv)
Cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (v) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base
na Resolugdo da CVM ne 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada, ou norma que vier a sucedé-la; (vi) Cotas de
outros FlI; (vii) Certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; (viii) Letras hipotecarias; (ix) Letras de crédito imobiliario; (x) Letras imobiliarias
garantidas; e (xi) Outros ativos, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo e pela
regulamentacdo aplicavel aos Fll., observados os termos e condi¢des da legislagdo e regulamentacdo vigentes, bem
como o disposto no regulamento do fundo.

Através de uma gestdo ativa que levara em consideragdo ndo so as caracteristicas dos papéis comprados, mas também
aspectos macroeconémicos, o Fundo atuara em um cenario amplo de crédito investindo em CRIs e outros ativos sempre
buscando o melhor risco x retorno. Como alvo, o Fundo buscara um relevante spread de crédito sobre o CDI por meio
da aquisi¢do de instrumentos para recebimento de juros, corre¢do monetaria e principal ligados a diversos setores
imobilidrios.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

fator

Originagdo
* Relacionamento .
* Negociagéo direta .
« Ofertas publicas e privadas .
* Mercado secundario .

Fonte: Fator

2- Grupo Fator

LINHA DO TEMPO

Estruturagdo Alocagdo

Estudo de Viabilidade « Aprovagio do ativo

Visitas Técnicas * Rating interno

Laudos de Avaliagio * Limites de alocag3o e exposigio

Andlise de Crédito 3o ativo

* Execugdo da alocagdo de acordo
com as premissas aprovadas em
comité

Andlise de Garantias e Fluxo do
Ativo

Precificagio
Modelagem Financeira
Anélise Juridica
Anélise Reputacional

Compliance e Enquadramento

Monitoramento

* Relatérios mensais
* Reunides peridicas

+ Acompanhamento de covenants
e garantias da operago

* Liquidez do ativo

* Revisdo periddica do crédito do
emissor

fator

1967

Fator inicia suas atividades
com a abertura da FATOR S.S.
CCORRETORA DE VALORES no

Rio de Janeiro

1989

Fator transforma-se em
, com
carteira de banco comercial e
de banco de investimentos

Fonte: Fator

1997

inicia suas
atividades como empresa de
gestdo independente e langa
o 12 fundo Sinergia
Governanga Corporativa

2011

Criagio do ,
atualmente o fundo de
recebiveis imobilidrios
mais antigo do mercado

- =&

2008

inicia
suas atividades com foco em
seguros corporativos
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2022

Aquisigdo da
, adicionando
R$ 1,2 bilhio de ativos sob gestdo.

alcangando R$ 1,47 bi de patriménio
liquido

3

2021

Langamento do fundo: FATOR
HEGDE MULTIMERCADO, e
estruturagdo da AHEAD




o¢
1‘ .

fator

Fator de ex cia na criag

ATIVOS SOBRE GESTAO

fator

+20anos

de atuagdo na gestdo
ativa de fundos

1,7 bi

PRINCIPAIS EXECUTIVOS

1,8 bi

Renda Fixa em Flls de Recebiveis
e Multimercado

Imobilidrios

AcBes

R$5,1bi | e

AuM

Junho 2023

Imobilidrio

925 mi

Port.
Desenvolvimento ~
em fundos exclusivos

fator

cve Fiagro

o,

Head de Imobilidrio

2>

€0/ coo Diretor Comercial Diretor Risco & Compliance

Head de Renda Variavel Head de Renda Fixa
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EQUIPE DE GESTAO

fator

Formado em Ciéncias Econdmicas pela
Pontificia Universidade Catdlica de Séo Paulo
(PUC-SP). Atua, desde 2019, como Gestor de

\ Fundos Imobiliérios e Head da Area Imobilidria

| do Fator. Em sua trajetoria profissional,

| trabalhou por 9 anos na Companhia Brasileira
de Securitizagdo (CIBRASEC), sendo responsavel
pela estruturagéo e distribuigdo de operagSes
de CRI a mercado. Também teve passagem pelo
Citibank e Santander.

Fonte: Fator

COMITE DE INVESTIMENTO

| ctr @

I Monitoramento (€) I

Estruturagio (€)

I cedito @)

na equipe

/
i
I
I+ Andlise e gestéo de recursos eficaz
I
I
\

« Capacidade de tomar decisdes estratégicas e informadas

fator

Fator Fator
Jodio Lopes Daniella de Lucca

s R

fator

@® @

FAR FAR
Fernando Moreira Rodrigo Possenti

Fonte: Fator

As decisBes de alocagio passam por uma avaliagio
minuciosa e recebem aprovagdo de um comité

Fator experiente
Gilberto Moriama

-

padrio rigoroso de andlise de crédito buscando
reduzir os riscos de inadimpléncia e a manter a
estabilidade financeira da instituigio

DecisBes s30 sempre tomadas de forma colegiada,

uma e

FAR fundamentada em diversos pontos de vista
Alexandre Pimentel

3- Projecdo Alocagio / Pipeline / Resultado do Estudo de Viabilidade

O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos em periodicidade mensal aos
investidores. Foi utilizado um periodo de 24 (vinte e quatro) meses, cujos resultados podem ser observados ao final

deste estudo.
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A 12 emissdo de cotas tem como objetivo a aquisi¢do de ativos para o Fundo, dentro da politica de investimentos, no
momento da elaboragdo desse estudo de viabilidade, o Gestor contava com pipeline potencial de RS 862 milhdes
(oitocentos e sessenta e dois milh&es de reais), detalhado a seguir.

Em fungdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento serd realizado,
preponderantemente, em Certificados de Recebiveis Imobilidrios. A velocidade de alocagdo estimada dos recursos
captados na oferta segue a tabela abaixo, considerando que o més inicial da simulagdo se refere a outubro de 2023.

Segue abaixo a alocagdo projetada do Fundo para os primeiros 24 (vinte e quatro) meses, sem considerar possivel
valorizagdo no mercado secundario de cata ativo:

N Més Caixa CRI Fll FIDC Iméveis
1 out-23 46,96% 20,54% 32,50% 0,00% 0,00%
2 nov-23 18,79% 48,71% 32,50% 0,00% 0,00%
3 dez-23 1,04% 66,46% 32,50% 0,00% 0,00%
4 jan-24 1,04% 62,11% 32,50% 0,00% 4,34%
5 fev-24 1,04% 61,62% 32,50% 0,00% 4,83%
6 mar-24 1,04% 61,23% 32,50% 0,00% 5,22%
7 abr-24 1,04% 57,47% 32,50% 0,00% 8,99%
8 mai-24 1,04% 56,89% 32,50% 0,00% 9,57%
9 jun-24 1,04% 56,49% 32,50% 0,00% 9,96%
10 jul-24 1,04% 52,80% 32,50% 0,00% 13,65%
11 ago-24 1,04% 52,38% 32,50% 0,00% 14,08%
12 set-24 1,04% 58,72% 26,00% 0,00% 14,24%
13 out-24 1,04% 58,66% 13,00% 9,69% 17,61%
14 nov-24 1,04% 58,63% 13,00% 9,69% 17,63%
15 dez-24 1,04% 58,96% 13,00% 9,69% 17,31%
16 jan-25 1,04% 56,15% 13,00% 9,69% 20,11%
17 fev-25 1,04% 56,77% 13,00% 9,69% 19,49%
18 mar-25 1,04% 57,82% 13,00% 9,69% 18,44%
19 abr-25 1,04% 50,99% 13,00% 18,00% 16,97%
20 mai-25 1,04% 52,89% 13,00% 18,00% 15,06%
21 jun-25 1,04% 54,09% 13,00% 18,00% 13,87%
22 jul-25 1,04% 55,61% 13,00% 18,00% 12,35%
23 ago-25 1,04% 57,45% 13,00% 18,00% 10,50%
24 set-25 1,04% 58,72% 13,00% 18,00% 9,24%
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Segue abaixo o pipeline de ativos até o momento:

Pipeline CRIs

Ativo

CRI1
CRI 2
CRI3
CRI 4
CRI5
CRI 6
CRI'7
CRI 8
CRI9

CRI 10

CRI

IPCA

Setor

Corporativo
Corporativo
Corporativo
Loteamento
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Corporativo

Corporativo

Pipeline Fundos Imobilidrios

Ativo

FIl 1
FIl 2
FlI 3
Fll 4
FII 5
FIl 6
Fll 7
FII 8
FIl 9

FIl 10

Fll

Setor

Corporativo
Corporativo
Logistico
Logistico
Shopping
Shopping
Corporativo
Corporativo
Logistico

Shopping

Indexador

IPCA
CDI
CDI

IPCA
CDI
CDI
CDI
CDI
CDI

CDI

CDI

IPCA

Upside’

15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%
15,00%

15,00%

15,00%
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Spread

8,00%
2,10%
3,00%
11,00%
3,00%
5,00%
3,00%
3,00%
3,00%

3,00%

3,16%

9,53%

D.Y anual?

11,21%
9,36%
8,18%
8,69%
8,98%
8,87%
9,32%
9,20%
9,10%

9,05%

9,25%

Montante
(RS milhdes)

270,5

71,5

Montante
(RS milhges)

20,0
20,0

15,0

16,0
16,0
16,0

16,0

172,0




" Ganho de Capital a ser realizado em até 2 anos

2 Dividend Yield esperado por ano

Pipeline FIDCs (Fundos de Direitos Creditérios)

Ativo Indexador Spread (lglslon::lahr:)"t:s)
FIDC1 IPCA 12,00% 35,0
FIDC 2 IPCA 12,00% 30,0
FIDC3 IPCA 10,00% 18,0
FIDC 4 IPCA 9,00% 20,0
FIDC IPCA 11,07% 103,0

Pipeline Imdveis

Ativo Indexador Spread (r'(véor:'i:rhrg:s) Setor Prazo (meses)
Imével 1 IPCA 12,00% 50,0 Comercial 12-24
Imével 2 IPCA 12,00% 40,0 Comercial 12-24
Imével 3 IPCA 12,00% 40,0 Comercial 12-24
Imovel 4 IPCA 12,00% 40,0 Comercial 12-24
Imével 5 IPCA 12,00% 40,0 Comercial 12-24
Imével 6 IPCA 12,00% 35,0 Comercial 12-24
Iméveis IPCA 12,00% 155,0 Comercial 12-24

Considerando a proje¢do de alocagdo dos ativos em pipeline a posigdo do Fundo ao final de 12 (doze) meses e 24 (vinte
e quatro) meses sera a seguinte:

- : R 3 i °mé
Alocagio ao final do 122 més Alocagdo ao final do 242 més
Imoveis Caixa Imoveis Caixa
3.000.000 26.601.563 3.000.000
40.976.563 I 1o % | 1o
14% 3
FIDC
51.809.625
18%
CRI CRI
Fll 169.018.563 169.002.000
74.836.125 59% 59%
26% Fil
37.418.063

13%

Vale ressaltar que o pipeline apresentado é meramente indicativo, sem garantia que os recursos serdo aplicados
necessariamente nesses ativos. A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de
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isengdo de riscos aos cotistas. As informagdes presentes nesse prospecto sdo baseadas em simulagdes e os resultados

reais poderdo ser significativamente diferentes.

Resultado do Estudo de Viabilidade (12 ao 122 més)

ESTUDO DE VIABILIDADE

fator

1 2 3 s 3 7 11 12 cumulado
out/23 nov/23 dez/23 fev/24 mar/24 abr/: ago/24 set/24 Ano 1
59.107 140215  191.286 177.370 176247 165417 163747  162.604 150.769  169.019 -
94.291 95.043 95.801 96.565 97.335 98.111 98.893 99.682 93.545 94.634 74.890 -
0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 -
0 0 0 12.500 13.916 15.039 25.869 27.539 28.682 40.518 40.977 -
135179 54.072 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 -
PL com Valorizagio Acumulada’ 288.577  289.329 290087  290.851  291.621 292397 293179  293.968  287.831 288577  288.921  287.886 -
Total Rendimentos' 2.805 2923 3.064 2.845 3.034 2932 2791 2.892 2.869 2763 2.888 2.995 34.802
Ganho de Capital' 0 0 0 0 0 0 0 0 5.545 0 327 1312 7.185
Despesas Totais' 523 -389 337 -307 -308 -308 -309 -309 -303 304 304 -303 -a.008
Rendimento Liquido’ 2282 2534 2721 2538 2727 2624 2.482 2582 8.111 2.459 2911 4.005 37.981
Rendimento Distribuido (100,0%)" 2282 2534 2.727 2.538 2727 2624 2482 2.582 8.111 2459 2911 4.005 37.981
Distribuigdo por Cota 0,07 0,08 0,09 0,08 0,09 0,09 0,08 0,09 0,27 0,08 0,10 013 1,26
Valor da Cota Patrimonial (R$) 9,62 9,64 9,67 9,70 9,72 9,75 9,77 9,80 9,59 9,62 9,63 9,60 9,60

Dividend Yield p/ Cota Patrimonial 0,79% 0,88% 0,94% 0,87% 0,93% 0,90% 0,85% 0,88% 2,82% 0,85% 1,01% 1,39%

Dividend Yield com Gross Up’ 0,93% 1,03% 1,11% 1,03% 1,10% 1,06% 1,00% 1,03% 3,32% 1,00% 1,19% 1,64% 15,52%
Dividend Yield x CDI 76,42% 89,47%  101,91%  96,54%  107,98%  108,40%  107,20%  113,99%  374,98%  116,37%  141,31%  19509%  125,95%
Dividend Yield com Gross Up* x CDI 89,91%  10526%  119,89%  113,58%  127,04%  127,53%  126,12%  134,11%  441,15%  13690%  166,24%  229,52%  148,18%
DI Projetado 1,03% 0,98% 0,92% 0,90% 0,87% 0,83% 0,79% 0,77% 0,75% 0,73% 0,71% 0,71% -

DI Acumulado 1,03% 2,02% 2,97% 3,90% 4,80% 5,66% 6,50% 7,32% 8,12% 8,92% 9,69% 10,48%  10,48%

i Acumulado 0,79% 1,66% 2,60% 3,47% 4,39% 5,28% 6,11% 6,97% 9,94% 10,77% 11,76% 13,19%

Yield Acumulado Gross Up* 0,93% 1,96% 3,06% 4,08% 517% 6,21% 7,19% 8,20% 11,69% 12,67% 13,84% 15,52% 15,52%

CDI + 2,48%
Os dados = ¢ o fundo, & nac <l , presente ou futura, da Fundo, nc garantia por parte do
Gestor quanto 3 obtengio da 5 1) RS ‘000; oross up de 15%
. 0 P
Resultado do Estudo de Viabilidade (132 ao 242 més)
13 14 15 16 17 18 19 20 21 23 24 Acumulado
Periodo out/24 nov/24 dez/2a 25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 ago/25 set/25 Ano 2
CRIs' 168.835 168.766 169.694 161.618 163.405 166.422 146.766 152.244 155.682 160.057 165.369 169.002 -
Flis' 37.625 37.778 37.418 37.571 37.724 37.877 38.032 38.187 38.342 38.498 38.655 38.813 -
FIDC' 27.905 27.905 27.905 27.905 27.905 27.905 51.810 51.810 51.810 51.810 51.810 51.810 -
Iméveis® 50.674 50.742 49.814 57.891 56.104 53.086 48.838 43.359 39.922 35.547 30.234 26.602 -
Caixa' 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 -
PL com Valorizagdo Acumulada' 288.038 288.191 287.831 287.984 288.137 288.290 288.445 288.600 288.755 288.912 289.068 289.226 -
Total Rendimentos’ 3.131 3.278 3.416 3.305 3.507 3.464 3.566 3.526 3.319 3.312 3.306 3.349 40.479
Ganho de Capitzl‘ [ () 411 [ 0 0 0 [ [ 0 [ [ 411
Despesas Totais' -303 -303 -333 -303 -303 -303 -304 -304 -304 -304 -304 -304 -3.672
Rendimento Ijquido' 2.827 2.974 3.495 3.002 3.204 3.160 3.263 3.222 3.016 3.008 3.002 3.045 37.218
Rendimento Distribuido (100,0%)‘ 2.827 2.974 3.495 3.002 3.204 3.160 3.263 3.222 3.016 3.008 3.002 3.045 37.218
Distribuicdo por Cota 0,09 0,10 0,12 0,10 0,11 0,11 0,11 0,11 0,10 0,10 0,10 0,10 1,24
Valor da Cota Patrimonial (R$) 9,60 9,61 9,59 9,60 9,60 9,61 9,61 9,62 9,63 9,63 9,64 9,64 9,64
Dividend Yield p/ Cota Patrimonial 0,98% 1,03% 1,21% 1,04% 1,11% 1,10% 1,13% 1,12% 1,04% 1,04% 1,04% 1,05%
Dividend Yield com Gross Up* 1,15% 1,21% 1,43% 1,23% 1,31% 1,29% 1,33% 1,31% 1,23% 1,22% 1,22% 1,24% 15,14%
D,’V’,d@,"!’, Yield x CDI 137,67% 144,75% 170,28% 146,18% 160,29% 158,02% 163,06% 160,95% 150,54% 154,36% 153,99% 156,10% 148,41%
Dividend Yield com Gross L/pz x CDI 161,97% 170,29% 200,32% 171,97% 188,58% 185,90% 191,83% 189,35% 177,10% 181,61% 181,17% 183,65% 174,60%
CDI Projetado 0,71% 0,71% 0,71% 0,71% 0,69% 0,69% 0,69% 0,69% 0,69% 0,67% 0,67% 0,67% -
CDI Acumulado 11,26% 12,06% 12,86% 13,66% 14,45% 15,24% 16,04% 16,85% 17,66% 18,45% 19,25% 20,05% 8,67%
L]rvldend Yield Acumulado 14,17% 15,19% 16,43% 17,46% 18,56% 19,65% 20,77% 21,87% 22,91% 23,94% 24,96% 26,00% -
Acumulado Gross Llp2 16,67% 17,87% 19,32% 20,54% 21,84% 23,12% 24,43% 25,73% 26,95% 28,16% 29,37% 30,59% 15,14%
CDI + 4,35%
Estudo de 3 ¢ didas para o fundo, e promessa, sugestdo ou garantia, presente ou futura, cotas do Fundo, nic ‘garantia por parte do
Gestor quanto & obtencio da esperada nem isengi (1) RS “000; (2) C oross up de 15%
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Com base nas projecdes acima elencadas, espera-se que o Fundo ofereca aos seus cotistas durante o 12 ao 122 més retorno
bruto de CDI+ 2,48%a.a. e durante o 132 ao 242 més retorno bruto de CDI+ 4,35%a.a., para tal considera-se a distribui¢do de
rendimentos aos cotistas e a valorizagdo projetada da cota patrimonial. A simulagdo acima ndo representa qualquer garantia,
presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto a
obtengdo da rentabilidade esperada.

Os recursos ndo investidos em Ativos Alvo poderdo ser investidos em Ativos de Renda Fixa, conforme previsto na politica de
investimentos do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que tais recursos serdo investidos em Compromissadas.

Para as compromissadas considerou-se rendimento bruto de 100% (cem por cento) do CDI.

A andlise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos das Cotas de Fll e Ativos de Renda Fixa serdo distribuidos
mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

Utiliza-se como premissa para os CRls investidos o pagamento mensal de juros correspondente ao respectivo indexador
acrescido de uma taxa de juros e ndo se considera ganho de capital na alienagdo dos ativos.

Utiliza-se como premissa para os Flls investidos a remuneragdo mensal via rendimentos com ganho de capital de 10%
a.a. (dez por cento) no primeiro ano do Fundo e de 5% a.a. (cinco por cento ao ano) do segundo ano em diante, com
impacto direto na cota patrimonial, quando realizado o ganho de capital considera-se o IR de 20% no lucro auferido.

Utiliza-se como premissa para os imdveis que haverd pagamentos periédicos mensais sobre o saldo total liberado no
respectivo més e mais um prémio de 5% a ser pago quando da quitagdo de cada unidade.

Utiliza-se como premissa para os FIDCs o pagamento mensal de juros correspondente ao indexador acrescido de uma
taxa de juros e ndo se considera ganho de capital.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operag&es realizadas pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a
tributagdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei n2 12.024,
de 27 de agosto de 2009, em relagdo as aplicagBes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel, acima
mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos seus Cotistas.

Horizonte de Investimento

Ainda que o Fundo possua prazo de duragdo indeterminado, o horizonte de investimento considerado no presente
estudo de viabilidade é de 24 (vinte e quatro) meses ou 2 (dois) anos

Indicadores Financeiros

Sobre os indicadores, foram utilizadas as expectativas de mercado do dia 12/09/2023 para o IPCA extraidos do Sistema
de Expectativas de Mercado, do Banco Central do Brasil, para o periodo de outubro/23 a agosto/25 e consideramos
IPCA de 0,37% (trinta e sete centésimos por cento) para o més de setembro/25. Para o CDI fora utilizadas as expectativas
de mercado do relatério Focus de 08/09/2023.

mésl més2 més3 més4 més5 més6 més7 més8 més9 més10 més1l més12 més13 més14 més15 més16 més17 més18 més19 més20 més21l més22 més23 més24
Més  out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25
IPCA  039% 030% 052% 042% 050% 034% 035% 026% 020% 019% 017% 023% 034% 030% 046% 040% 045% 033% 033% 025% 021% 020% 017% 037%
CDIMés 1,03% 098% 092% 090% 087% 083% 0,79% 077% 0,75% 0,73% 071% 071% 071% 071% 0,71% 071% 069% 069% 069% 069% 069% 067% 067% 067%
CDIAno 13,15% 12,40% 11,65% 11,40% 10,90% 10,40% 9,90% 9,65% 9,40% 9,15% 890% 890% 890% 890% 890% 890% 865% 865% 865% 865% 865% 840% 840% 840%

Despesas do Fundo
Estima-se que o fundo arcard com os seguintes custos ao longo da sua existéncia:

3 Taxa de Gestdo: 0,90% a.a. sobre o PL do Fundo deduzido do valor financeiro alocado no caixa que ultrapasse 5%
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do PL do fundo

. Taxa de Administragdo: 0,20% a.a. sobre o PL do Fundo

. Taxa de Custddia: 0,06% a.a. sobre o PL do Fundo

. Auditoria: Estimativa de R$ 30.000,00 por ano

. Outros Custos: R$ 240.000,00 ao ano (R$ 20.000,00 ao més)

O Fundo pagara ao Gestor uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas, a qual sera provisionada diariamente e paga semestralmente, até o 52 dia util do 12 (primeiro)
més subsequente ao encerramento dos meses de junho e dezembro de cada ano semestre, diretamente pelo Fundo ao
Gestor, calculada da seguinte forma:

TP = 20% x (CP — CAtualizada)

CP: valor patrimonial da cota do FUNDO em cada data de cdlculo da Taxa de Performance, acrescida de todas as
distribuigées realizadas, tais como rendimentos e amortizagdes, desde o ultimo cdlculo de Taxa de Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da cota do FUNDO devidamente atualizada pelo Benchmark desde o ultimo cdlculo da
Taxa de Performance, ou, conforme o caso, a partir da data de encerramento da respectiva emissdo de cotas; caso no
periodo tenha ocorrido uma nova emisséo de cotas, a CAtualizada, para essas cotas, serd o valor de emissdo das cotas
na emissdo, devidamente atualizado pelo Benchmark, a partir da data de encerramento da respectiva emissdo de cotas.

Benchmark = variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”) de dois meses anteriores ao més referéncia, acrescido da média aritmética do Yield
do IMABS5 do semestre anterior.

A Taxa de Performance podera ser parcelada durante o semestre de pagamento.

A Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os Cotistas.

Outras premissas financeiras

. Volume captado na emissdo: RS 300.000.000,00

. Custo Total da emissdo: RS 12.168.749,69

. Rendimento médio dos ativos em caixa (com liquidez didria): 100% do CDI

. As projegGes e rentabilidades foram calculadas sobre o valor integralizado no Fundo (Volume captado na

emissdo deduzido do Custo Total da emissdo)

E importante salientar que ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de transagdes elegiveis ao
Fundo e/ou cronograma de alocagdo, podendo ser alterado a critério exclusivo do Gestor.
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ANEXO IV — PROCURAGAO CONFLITO DE INTERESSES

Por este instrumento particular de procuragdo sob condi¢do suspensiva conforme
abaixo indicada (“Procuracdo”), [[OUTORGANTE], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL],
[PROFISSAOQ], residente e domiciliado na cidade de [®], Estado de [®], na [e], portador
da Cédula de Identidade n? [e®], expedida pela [®], e inscrito no CPF sob o n? [e]] {ou}
[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [®], Estado de [®], na [®], inscrita no CNPJ sob o
n2 [e], devidamente representada por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo
assinado(s)] (“Outorgante”), na qualidade de cotista do FATOR VERITA
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n?
51.870.412/0001-13 (“Fundo”), nomeia e constitui [OUTORGADO], [NACIONALIDADE],
[ESTADO CIVIL], [PROFISSAQ], [residente e domiciliado na cidade de [®], estado [e], na
[e], portador da Cédula de Identidade n2 [e], expedida pela [®], e inscrito no CPF/ME
sob o n2 [e]] {ou} [, com sede na cidade de [®], Estado de [®], na [®], inscrita no CNPJ
sob o n@ [e], representado nos termos do seu [[estatuto / contrato] social]], como seu
legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante,
enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira
ou segunda convocagdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de
adiamento, interrupgdo ou suspensdo), cujo objetivo sera DELIBERAR sobre:

(i) A possibilidade de aquisicdo e/ou alienagdo, pelo Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, observada a
estratégia de alocagdo dos recursos do Fundo, nos termos da Politica de
Investimentos disposta no Capitulo 4 do “Regulamento do Fator Verita

Regulamento”), cujo
objeto sejam: (a) imdveis localizados em territério nacional ou direitos reais

” (ll

Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio

a eles relativos (“Iméveis”); (b) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus

cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissodrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundo de investimento
imobiliario (“Fll”); (c) agBes ou cotas de sociedades constituidas e existentes
de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propésito
se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (d) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente

em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (e) certificados de potencial
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(i)

adicional de construgao emitidos com base na Resolugdo CVM n? 84, de 31

de margo de 2022, conforme alterada, ou norma que vier a sucedé-la; (f)
cotas de outros Fll; (g) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (h) letras hipotecarias; (i) letras de crédito
imobilidrio; (j) letras imobilidrias garantidas; e (k) outros ativos, titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo e
pela regulamentagdo aplicavel aos Fll; e () outros ativos, ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que venham a ser permitidos ao Fundo, nos
termos da legislagdo e regulamentagdo aplicdveis; que, em qualquer caso,
sejam, conforme o caso: (1) administrados pelo BANCO FATOR S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n2 1.017, 122 andar, inscrito no CNPJ sob
0 n? 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de prestagao de servigos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio n2 4.341, de 30 de maio de
1997 (“Administrador”); (2) geridos pela FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE
RECURSOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 Andar, CEP
04.530-001, inscrita no CNPJ sob o n2 01.861.016/0001-51, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a gestdo de carteira de valores mobilidrios,
por meio do Ato Declaratério n? 4.407, expedido em 18 de julho de 1997
(“Gestor”); (3) pertencentes ao patriménio do Administrador, do Gestor e/ou

de outras pessoas vinculadas a tais prestadores de servicos do Fundo; e/ou (4)
emitidos, cedidos, devidos e/ou originados pelo Administrador, pelo Gestor
e/ou por outras pessoais vinculadas a tais prestadores de servigcos do Fundo,
desde que observada a politica de investimento do Regulamento e atendidos
os critérios listados no Anexo | a esta Procuracdo de Conflito de Interesses
(“Ativos Alvo Conflitados”);

A possibilidade de aquisicdo e/ou alienagdo, pelo Fundo, de ativos destinados
a manutencdo de caixa do Fundo ou de investimento temporario pelo Fundo
enquanto suas disponibilidades financeiras ndo estiverem aplicadas em
Ativos Alvo, que possam ser investidos pelo Fundo nos termos da
regulamentacdo vigente, representadas por cotas de fundos investidos
administrados pelo Administrador, pelo Gestor, ou por suas Pessoas Ligadas
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(iif)

(iv)

(v)

(“Aplicagdes Financeiras Conflitadas” e, em conjunto com os Ativos Alvo

Conflitados, os “Ativos Conflitados”);

A possibilidade de contratacdo de Pessoas Ligadas ao Administrador e ao
Gestor para a prestac¢do do servi¢o de formador de mercado;

A admissibilidade de utilizacdo, na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses (abaixo definida), de ProcuragSes de Conflito de Interesses
(conforme definidas no Prospecto) que tenham sido outorgadas a
distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor,
nos termos do paragrafo 19, inciso Il, do artigo 78, da parte geral da
Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”);

A alteragdo do Regulamento para previsdo de pagamento, pelo Fundo, de
remuneracdo de descontinuidade ao Gestor em caso de substituicdo ou
destituicdo do Gestor sem a verificagdo de evento de justa causa para
referida substituicdo ou destituicdo, nos termos previstos nos itens a seguir,
desde que ainclusdo de referida previsdao no Regulamento seja admitida pelo
Colegiado ou area técnica competente da CVM:

(a) No Artigo 1.1 do Regulamento, inclusdo do termo definido “Justa Causa”,

conforme a seguinte redagdo:

“Justa Causa” Hipdteses estabelecidas no Artigo Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. deste Regulamento em
que o Administrador e/ou o Gestor poderdo ser
substituidos por justa causa pela Assembleia Geral.

(b) No Capitulo 5 do Regulamento, inclusdo dos seguintes Artigos:

“5.13. Ocorrido qualquer dos seguintes eventos (“Justa Causa”), a
Assembleia Geral poderd deliberar pela substituicGo do Gestor por Justa
Causa, caso em que o Administrador convocard referida Assembleia Geral
para deliberagdo nesse sentido pelos Cotistas:

(i) Fraude e/ou desvio de conduta e/ou fun¢do no desempenho dos
respectivos deveres ou fungées, ou no cumprimento de obrigagbes nos
termos deste Regulamento, do Contrato de Gestéo e/ou legislacdo ou
regulamentagdo aplicdveis ao Gestor em sua qualidade de prestador de
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servigos do Fundo, conforme assim determinado em sentenca arbitral,

decisdo administrativa, ou sentenga judicial, cujos efeitos ndo tenham
sido suspensos, ou transitada em julgado, conforme o caso, proferida por
autoridade competente; ou

(ii) Descredenciamento pela CVM para o exercicio de suas atividades
de prestacdo de servicos de administragdo de carteira de valores
mobilidrios, impedindo o Gestor de exercer suas fungdes perante o Fundo
e seus Cotistas.

5.13.1. Na hipdtese de substitui¢dio do Gestor sem Justa Causa:

(i) O Administrador deverd comunicar o Gestor acerca de sua
substituicdo, com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia em
relacdo a data em que ocorrerd a efetiva cessagdo de seus servigcos, por
meio do envio de notificagGo contendo a justificativa da substitui¢éo do
Gestor sem Justa Causa e a data de encerramento da prestacGo de
servicos do Gestor; e

(ii) O Gestor fard jus ao recebimento, do Fundo, do somatdrio dos
seguintes valores, a serem pagos no 52 (quinto) Dia Util contado da data
em que a ocorrer a efetiva cessagdo dos servigos prestados pelo Gestor ao
Fundo:

(a) Taxa de Performance prevista neste Regulamento, pro rata ao
prazo em que o Gestor permaneceu na gestdo, tendo como referéncia o
Patriménio Liquido apurado pelo Administrador na data em que ocorrer
a efetiva cessagdo dos servigos prestados pelo Gestor ao Fundo;

(b) Parcela da Taxa de Gestdo que seria devida ao Gestor até a data
da efetiva cessagdo de seus servicos, calculada tendo como referéncia o
Patriménio Liquido apurado pelo Administrador na data em que ocorrer
a efetiva cessagdo dos servigos prestados pelo Gestor ao Fundo; e

(c) “Remuneracdo de Descontinuidade”, assim entendida a

remuneragdo devida pelo Fundo ao Gestor, caso venha a ser substituido
nos termos dos Artigos anteriores, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses
a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo,
correspondente a parcela da remuneragéo a que o Gestor faria jus nos
termos deste Regulamento, inclusive a Taxa de Performance, calculada
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mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) dia util do
més subsequente ao més de apuragdo, observado que: (1) o primeiro
pagamento serd realizado até o 59 (quinto) dia util do més subsequente
ao més em que houve a formalizagdo da destituicdo; e (2) eventual
alteracdo do presente Regulamento, inclusive em relagdo a remuneragdo
atribuida a eventual novo gestor do Fundo, nGo impactard o pagamento
ao Gestor da Remuneragdo de Descontinuidade com base nos pard@metros
aqui estabelecidos.

5.13.2. Na hipdtese de substituicdo do Gestor com Justa Causa, o Gestor
fard jus ao recebimento, do Fundo, do somatdrio dos seguintes valores, a
serem pagos no 52 (quinto) Dia Util contado da data em que a Assembleia
Geral deliberar pela substituigdo do Gestor com Justa Causa:

(i) Taxa de Performance prevista neste Regulamento, pro rata ao
prazo em que o Gestor permaneceu na gestdo, tendo como referéncia o
Patriménio Liquido apurado pelo Administrador na data em que a
Assembleia Geral deliberar pela substituicéo do Gestor; e

(ii) Parcela da Taxa de Administracdo que seria devida ao Gestor até
a data da efetiva cessaglo de seus servigos, calculada tendo como
referéncia o Patriménio Liquido apurado pelo Administrador na data em
que a Assembleia Geral deliberar pela substitui¢éo do Gestor.

5.13.3. Os pagamentos devidos ao Gestor nos termos dos Artigos 5.13.1 e
5.13.2 acima:

(i) Serdo deduzidos (a) da nova parcela da Taxa de AdministragGo
que venha a ser atribuida ao novo gestor eleito em substituico ao Gestor;
(b) da nova Taxa de Performance que seja atribuida ou paga ao novo
gestor eleito em substituicdo ao Gestor; e/ou (c) caso as parcelas de
remuneragdo antes indicadas sejam insuficientes, da parcela da Taxa de
Administragdo que seria destinada ao Gestor, caso ndo houvesse sido
substituido, subtraido o valor apurado nos termos do item (a) acima, para
remuneragdo do novo gestor eleito em substituicdo ao Gestor;

(ii) Ndo implicardo: (a) redugdo da remuneragdo do Administrador e
demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragéo do
novo gestor, inclusive relativamente a Taxa de Performance que ele venha

a fazer jus; ou (b) aumento dos encargos do Fundo considerando o
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montante mdximo da Taxa de Administragdo previsto nesse

Regulamento.

5.13.4. Na hipdtese descrita no Artigo anterior, a Taxa de Performance a
que o Gestor substituido fard jus acompanhard as prdticas adotadas até
sua substituicdo, de forma que serdo ineficazes e invdlidas, a partir da
substitui¢bo, quaisquer medidas que, direta ou indiretamente, busquem
reduzir esta Taxa de Performance de forma indevida ou que envolvam a
criagcdo de mecanismos artificiais, inconsistentes e/ou diversos dos
adotados por fundos com atuag¢do similar ou pelo Fundo.

~

(c) Nos Artigos 5.14 e 5.15 do Regulamento, inclusdo de mengdo a
substituicdo e/ou a destituicdo do Administrador ou do Gestor por Justa
Causa (considerando a definicdo proposta no item anterior para

alteracdo do Regulamento), conforme as redacgdées indicadas a seguir:

“5.14. Na hipétese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por
descredenciamento da CVM ou por substituicGo deliberada em
Assembleia Geral reqularmente convocada e instalada, sem Justa Causa,
ou se o Administrador renunciar a administracdo do Fundo, em qualquer
caso, observadas as regras previstas neste Capitulo 5 em relagdo a
substituicdo e/ou renuncia do Administrador, o Administrador fard jus ao
recebimento da Taxa de Administragdo, a ser paga pro rata temporis,
observado o periodo de exercicio efetivo das fungées do Administrador,
até que haja o efetivo ingresso de novo administrador e/ou até que seja
encerrada a prestagdo de servigos pelo Administrador ao Fundo. No caso
de substituicdo do Administrador com Justa Causa, ndo serd devido
qualquer valor adicional referente a Taxa de Administragdo.

5.15. Ndo serd devida nenhuma multa ou indenizagdo,
independentemente do qudérum de aprovagdo na Assembleia Geral que
deliberar pela substituicdo: (i) em favor do Administrador ou Gestor, na
destitui¢do por Justa Causa; ou (ii) devida pelo Gestor ou Administrador,
no caso de substituigdo ou destituigdo, inclusive se realizada por Justa
Causa.”

O processo de selecdo dos Ativos Conflitados devera observar todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicao de ativos. Ainda,

262



fator™

Fator de ex

a aquisicao ou alienagdo, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados devera ser realizada em
observancia ao valor de mercado dos Ativos Conflitados.

Em razdo da configuragdo ou potencial configuragdao de evento de conflito de
interesses nos termos da regulacdo aplicavel, faz-se necessaria a aprovagdo em
assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de

Interesse”), tendo em vista: (i) a possibilidade de aquisicdo ou alienagdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, conforme aplicaveis
aos respectivos Ativos Conflitados; (ii) possibilidade de contratagdo de Pessoas Ligadas
ao Administrador e ao Gestor para a prestacao do servico de formador de mercado; e
(iii) a admissibilidade de Procuragées de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas ao Administrador, ao Gestor, a distribuidor ou terceiro que seja pessoa
ligada ao Administrador ou Gestor, nos termos da Resolugdo CVM 175, e conforme
descrito na Segdo “2.1 Breve descricdo da Oferta” do “Prospecto da Distribuigdo
Publica de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do Fator Verita Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Prospecto”). Ainda, considerando posicionamento
recente da drea técnica da CVM contrario a previsio de Remuneragio de
Descontinuidade para o Gestor em caso de substituicio por Justa Causa, a ser
recorrido perante a drea técnica competente e levado para apreciagdo pelo Colegiado
da CVM, o Administrador e o Gestor requerem a aprovagao dos cotistas para a inclusao
de previsdo nesse sentido no Regulamento, em linha com estruturas similares
adotadas pelo mercado de fundos de investimento imobilidrios, desde que a inclusao
de referida previsdao no Regulamento seja admitida pelo Colegiado ou darea técnica
competente da CVM, de modo que tal matéria seja também apreciada no ambito da
Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesse.

Nesse sentido, poderd o Outorgado, em nome do Outorgante, no ambito da Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses:

Ativos Alvo Conflitados

(-+--) votar a favor da aquisi¢cdo ou alienagdo pelo Fundo dos Ativos Conflitados, sem a
necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.

(----) votar contra a aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo dos Ativos Conflitados, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.

(-+--) abster-se de votar pela aquisi¢do ou alienagdo pelo Fundo dos Ativos Conflitados,
sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.

Aplicacoes Financeiras Conflitadas
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() votar a favor da aquisi¢do ou alienagdo pelo Fundo das Aplicagdes Financeiras
Conflitadas, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada.

(-++) votar contra a aquisi¢do ou alienagdo pelo Fundo das Aplicagdes Financeiras
Conflitadas, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisicio ou aliena¢do pelo Fundo das Aplicacdes
Financeiras Conflitadas, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo
a ser realizada.

Contratacdo de Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor para a prestacdo do

servico de formador de mercado

(---) votar a favor da contratagdo de Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor para a
prestacao do servigo de formador de mercado.

(--++) votar contra a contratagdo de Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor para a
prestacdo do servigo de formador de mercado.

(----) abster-se de votar pela contratagdo de Pessoa Ligada ao Administrador e ao Gestor
para a prestac¢do do servigo de formador de mercado.

Admissibilidade das Procuracoes de Conflito de Interesses outorgadas ao

Administrador, ao Gestor, a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao

Administrador ou Gestor, nos termos do paragrafo 12, inciso Il, do artigo 78 da

Resolucdo CVM 175, no ambito da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesse

(----) votar a favor da admissibilidade das referidas Procuragdes de Conflito de
Interesses.

(--+) votar contra a admissibilidade das referidas Procuragdes de Conflito de Interesses.

(----) abster-se de votar pela admissibilidade das referidas Procura¢des de Conflito de
Interesses.

Atualizacdo do Regulamento para implementacdo das alteracdes indicadas no item (v)

acima, relativos ao pagamento, pelo Fundo, de Remuneracido de Descontinuidade ao

Gestor em caso de substituicdo ou destituicio do Gestor sem a verificacdo de evento

de Justa Causa para referida substituicdo ou destituicdo, conforme redacGes propostas

acima, desde que a inclusdo de referida previsdo no Regulamento seja admitida pelo

Colegiado ou area técnica competente da CVM:

(-+++) votar a favor da atualizagdo do Regulamento para implementagdo das referidas
alteragdes.
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(--+-) votar contra a atualiza¢do do Regulamento para implementagdo das referidas

alteragdes.

(----) abster-se de votar pela atualizacdo do Regulamento para implementagdo das
referidas alteragdes.

A outorga da presente Procuragdo (i) constitui uma faculdade do Outorgante; (ii) ndo
é irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientagdao de voto
contrario a qualquer das matérias aqui previstas; e (iv) é dada sob a condigdo
suspensiva de o Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal
condicdo quando da realiza¢ao da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesse.

Adicionalmente, o Outorgante reconhece que teve acesso, antes de outorgar a presente
Procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no Prospecto, no Regulamento, no Manual de Exercicio de Voto e
nos demais documentos da Oferta.

Esta procuragdo ficara vélida até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas -
Conflito de Interesse, ficando vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma
podera ser revogada pelo Outorgante unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Outorgante podera
revogar esta procuracdo mediante comunicacdo entregue ao Administrador, de forma
eletrénica (via e-mail) para o seguinte enderego eletrénico
administracdofiduciaria@fator.com.br. Esta procuracdo ficard revogada também caso
haja o comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia Geral de Cotistas -
Conflito de Interesse para exercicio, pessoalmente, do seu voto.

Os termos e expressées utilizados em letra maiulscula nessa Procuragdo, no singular ou
no plural, e que ndao tenham sido aqui especificamente definidos terdo o mesmo

significado que lhes é atribuido no Regulamento e no Prospecto.

[LOCAL], [DATA].

[Denominagdo do Investidor PJ]

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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[Nome do Investidor PF)

Por:
RG:
CPF:
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Anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses

Na hipdtese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita na
Procuragdo, que nao se confunde com a pré aprovagdo de tais operagdes, deverao ser
observados os requisitos especificos abaixo listados para que o Fundo possa investir em
Ativos Conflitados:

(i) Em relagdo aos Ativos Alvo Conflitados:

(@) OsImdveis poderdo ser adquiridos ou alienados em sua totalidade
ou fragdes, prontos ou em construcdo, desde que, neste caso,
contem com projeto aprovado;

(b) Os CRI: (1) deverdo ter sido emitidos em conformidade com a
legislacdo e regulamentacgdo vigentes, sem restricdo de classes, e
deverdo contar com regime fiduciario devidamente instituido nos
termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, e da Lei n?
14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alteradas; e (2) ndo
necessitam contar com relatério de classificagdo de risco para os
CRI, ou percentual maximo ou minimo de concentragdo em
determinado segmento;

(c) Asletras de crédito imobilidrio e as letras hipotecérias deverdo ter
sido emitidas de acordo com as disposi¢Ges aplicaveis da Lei n2
10.931 e com as normas do CMN e do BACEN;

(d) As cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
adquiridas pelo Fundo deverdo ter sido emitidas por fundos cujos
ativos-alvo sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imobilidrias que sejam similares,
compativeis ou condizentes com a politica de investimento deste
Fundo; e

(e) As debéntures e outros instrumentos de investimento adquiridos
pelo Fundo deverdo ser emitidos por companhias abertas ou
fechadas, desde que: (1) sejam obrigatoriamente sociedades
atuantes no setor imobilidrio; ou (2) os instrumentos de
investimento sejam lastreados em, ou vinculados a, ativos ou
créditos imobilidrios condizentes com a politica de investimento do
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Fundo.

(ii) Em relagdo as Aplicagdes Financeiras Conflitadas, as respectivas
aquisi¢cdes e/ou alienag¢Bes das AplicagBes Financeiras deverdo ocorrer:

(@) Em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e

(b) Em condigGes equitativas ou idénticas as que prevalegam no
mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Os requisitos especificos acima indicados serdo observados no momento da realizagdo
do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de
desenquadramento a hipdtese de tais requisitos deixarem de ser verificados apds a
realizacdo inicial do investimento.
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