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amely készült az Eprolius lngat|an Nyllvánosan Műkt'dő Részvénytársaság (székhelye: 1'097 Budapest,
lllatos út7/A; cégjegyzékszám: 01-10-L4O687; a továbbiakban: ,,Társaság") 2024. április 24. napján
megta rtott közgyűléséről (a tová b bia kba n :,,Közgy űlés,, |.

Jelenlevők:

Részvényesek, tísztségviselőĘ valamint megbízottak a mellékelt jelenlétĺ ív szerint.

BEVEzErŐ

Érdi Zoltán Tamás az igazgatőság elnoke (a továbbiakban; ,,Etnök") Üdvözli a megjelenteket és
megnyitja a Közgyűlést. Az Elnök'a jelenlétÍ ív alapján megállapÍtja, hogy a Közgyűlés összehívása
szabályszerűen történt és a Közgyűlés határozatképes tekĺntettel arra, hogy a Társaság szavazati jogot
bĺztosító részvényei által megtestesített szavazatokat biztosító részvények több mint to%-ajelen van.

Elnok tájékoztatja a résztvevőket, hogy a Közgyűlés a határozatait nyílt szavazással, kézfelemelés útján
hozza meg.

A KözgyĹílés kezdetének időpontja:

A Kozgyűlés helye:

A Közgyűlés megtartásának módja:

A Közgyűlésen való részvétel módja:

2024. év 04. hónap 24. nap,11 óra 24 perc

1103 Budapest, Gyömrőĺ út L48.

ülés tartásával

személyes megjelen éssel vagy meghata lmazott útjá n

dr. Kelemen Gyula

Ellenjegyzem:
Budapest, 2024' április 24.
dr' Pál András ügyvéd
Rédei és Pál Ügwédi lroda,
1133 Budapest, Váci út 76.
KASZ 360666Ţ- -?7
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jegyzőkönywezető hitelesÍtó



A Közgyűlés tisztségviselői nek megválasztása

Az Elnök indítványozza a Közgyűlés részére, hogy a jelenlévők közÜl válassza meg a közgyűlésĺ
tisztségviselőket. Az Elnok javasolja, hogy a Közgyűlés válassza meg az igazgatóság elnökét Érdi Zoltán
Tamást a közgyűlés levezető elnökének. A Közgyűlés elfogadta az alábbĺ határozatot.

Az Elnök javasolja, hogy a Közgyűlés válassza meg dr. Kelemen Kunigundát a jegyzőkönywezetésre. A
Kozgyűlés elfogadta az alábbi határozatot.

epľoľĺus
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dr. Kelemen Kuńigunda
jegyzőkönywezető

Ellenjegyzem:
Budapest, 2024' április 24'
dr. Pál András ügyvéd
Rédei és Pál Ügwédi lroda,
1133 Budapest, Váci

Érdi Zoltán Tamás
Ievezető elnök

Gyuĺa
jegyzők<inyv h itelesítő

v ĺ 1 zozł.oe,Z4, számú Ĺigyre nd i hatá rozat

A Kozgyűlés a közgyűlés levezető elnökének megválasztja Érdi Zoltán Tamást az igazgatóság
elnökét.

Elfogadáshoz szii kséges többség: EGYSZERÚ roggsÉe

Szavazatszámlálás eredménye: EGYHANGÚAN EIFoGADVA

összes jelenlevő szavazat Leadott szavarat IGEN NEM
TARTóZKoDlK

szavazat darabszám 5.081.399 db s.081.399 db 5.081.399 db 0db 0db
alaptőke részesedés

mértéke
-84,690Á -84,69% -84,69% 0% 0%

szavazatok aránva t00% LOO% LOĺ% o% o%

vz1zozł.oł,24. számú ügyrendi határozat

A Közgyűlés a kozgyíílés jegyzőkönyvének vezetésére megválasztja dr. Kelemen
Kunigundát.

Elfogadáshoz szti kséges tcibbség EGYSZERÚ ToBBsÉG

szavazatszá m lálás e redménye EGYHANGÚAN EtFoGADVA

összesírő

összes jelenlevő szavazat Leadott szavazat IGEN NEM ľłRĺlzroolr
szavazat daľabszám 5.081.399

db 5.081.399 db
5.081.399

db
0db 0db

alaptőke részesedés
mértéke

-84,69% -84,69% -84,69% o% o%

szaVazatok aránya 100% 1009/o 700% 0% 0%
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epľoĺĺus
Az Elnök javasolja, hogy a Közgyűlés válassza meg a szavazatszámlálásra Vincze lldikót. A Közgyűlés
elfogadta az alábbĺ határozatot.

Az Elnök javasolja, hogy a Kozgyűlés válassza meg Nyíri Szabolcs Gyula részvényest a jegyzőkönyv
hĺtelesítésére. A Közgyűlés elfogadta az alábbi határozatot.

U"Ellenjegyzeml
Budapest, 2Q24. április 24.
dr. Pál András Ĺjgyvéd

Rédei és Pá| Ügwédi lroda,
1133 Budapest, Váci

iZoltán Tamás dr, Kelemen Nyírĺ Gyula
jegyzőkönyv hĺtelesÍtő
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ug l zozą,oą.24. számú iiryrendi hatá rozat

A Közgyűlés szavazatszámlálásra megválasztja Vincze lldikót

Elfogadáshoz szü kséges többség: EGYSZERÚ ľöegsÉe

Szavazatszá m lálás ered ménye : EGYHANGÚAN EtFoGADVA

összes jelenlevő szavazat Leadott szavazat I6EN NEM ĺlnĺlzĺoolr
szavazat darabszám

5.081.399
db s.081.399 db

s.081.399
db

0db 0db

alaptőke részesedés
mértéke

-84,69Ţo -84,69% '84,69% oŢo o%

szavazatok aránva tOO%o LOO% too% o% 0%

vł1zoze,oł.24. számú ügyrendl határozat

A Közgyűlés jegyzőkönyv hitelesítésére megválasztja Nyíri Szabolcs Gyula részvényest.

Elfogadáshoz szĹi kséges többség: EGYSZERÚ ľöegsÉa

szaVazatszá m lálás e redménye EGYHANGÚAN ELFoGADVA

Összes Jelenlevő szavazat Leadott szavazat IGEN NEM
TARTIZKODIK

szavazat darabszám
5,081.399

db
s.081.399 db

5.081.399
db

0db 0db
alaptőke részesedés

mértéke
-84,69% -84,69% '84,69% 0% o%

szavazatok aránva 700% too% TOOĹ/" Oo/o 0%

KASZ:

levezető elnok jegyzőkonyvvezető
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A KözgyíÍlés na pirendjének elfogadása
Az Elnök javasotja' hogy a KözgyrÍlés fogadja el a meghívóban szereptő napirend tárgyalását. AKözgyűĺés elfogadta az alábbi határozatot.

Az Elnok ismertetĺa Közgyűlés napĺrendjét a közgyűlési meghívóban foglaltakkalösszhangban.
A Közgvíĺlés napirendi pontiaĺ:

t' A Társaság 2023'as naptárí, pénzügyi és üzletí évének áttekintése ; az |gazgatósá& aFelügyelőbízottság valamínt az Auditbizoťtság jelentéseinek ĺsmertetése; a pénzügyibeszámolóra vonatkozó Könywizsgálóilelentés ĺttekintése; döntés a2o23.évi pénzĺigyibeszámoló elfogadásáról; döntés az Üzletie' v".torlgiJetentése elfogadásáról2' Döntés a 2023' évi adózott eredmény felhaszná lâsáról,döntés a javasolt osztatékról3' Döntés a Társaság vezető tisztségvise lői számáraadható felmentvé nyről
'' lî:il'r:lnyilvánító 

szavazás a Társaság 2023. évre vonatkozó Javadalmazási

5' 
|'LrÎrl 

Társaság 2023' évre vonatkozó Fetelős Társaságírányítási Jetentésének

6.

Ellenjegyzem;
Budapest, 2024. április 24.
dr. Pál András ügyvéd

Döntés a Kiinywizsgáló
megállapításáről

7' A Társaság Alapszabályának módosítása a Könywizsgáló megbízatására, továbbá a SZ.Tstátusz rögzítésére vonatkozóan

megbízatásának meghosszabbításáról, díjazásának

ffirz ą
Rédei
1 133
KASZ:

és Pál Ügyvédi lroda,

Zoltán Tamás dr. Kelemen Kunĺgunda
jegyzőkönyvvezető Gyula

hitelesÍtő
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Ilslzozą,oą.24, számúĺigyrendi határozat

KöA azgyűlés ívóbamegh szereplőn pirenna tád lásátrBya elfogadja

Elfogadáshoz szükséges többség: EGYSZERÚ röggsÉe
Szavazatszám lálás eredménye : EGYHANGÚAN ELFoGADVA

Összes jelenlevő szavazat Leadott szavazat IGEN NEM
Kszavazat darabszám 5.081.399

db 5.081.399 db 5.081.399
db 0db 0dbalaptőke részesedés

mértéke -84,69% -84,69%o '84,69% 0%
szavazatok a

0%
t00% L00% 700% 0% 0%

Budapest,

levezető elncjk Nyírí
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1. NAPIRENDI

líus

A Társaság 2023-as naptári, pénzügyi és iizleti évének áttekintése ; azlgazgatóság, aFelügyelőbizottság, vatamint az nuJitbizottság jelentéseinek ismertetése; a pénziigyibeszámolóra vonatkozr5 Könywizsgálói lelentés áttekintése; döntés a 2o23. évipénzÍigyi beszámotó etfogadásáľól; diintés az Üzleti és VezetőségiJelentése
elfogadásárót

Az Elnok ismerteti a 2023-as naptári, pénzügyi, üzleti évének főbb számait:
A 2023_as üzleti évben a Társaság 552,56 millió Ft nettó árbevételt ért el az ingatlan bérbeadásból,valamint 38'2 mitlió forintos egyszeri bevétel is keletkezet,, igy. Társaság 2023-as tisszbevétele 5go,77millió Ft volţ amely t9,2696-os emelkedés az egy 

-juuel 
torabbinoz képest. A Társaságmérlegfőösszege: 11 296 618 eFt, a műkcidési eredménřá, o'o 578 eFţ a saját tőkéje 6 L76 706 eFt,továbbá az adózás előtti eredménye: 403 74! eFt,teljes átfogó eredménye: 403 74L eFt.

Az Elnok összefoglatóan ismereti az Üzleti és Vezetőségi Jelentést. A 2023-as eredmény alakulásábanszerepet játszott a megemelkedett kihasználtság es a bérleti díjak érvényesített értékkovetése,amelyek együttesen t1,72%-ka|emetkedő árbevéielt idéztek elő (2o23-ban 552,56 millió Ft).
Az anyagjellegű ráfordítások mértékét a tavalyi inflációs környezetben is alacsonyan tudtuk tartani, az

Fíl'' 
u" tekintetébe n 7,9496'os csĺikkenés volt tapasztallrató ezen a soron 1zőzs-oan t26,28 millió

A személyĺ jellegĹí ráfordítások !2,9%'kal'emelkedteĘ amety a bérek értékállóságának megőrzéseérdekében történt béremeléseknek koszönhető (2023-ban 37,5 millió Ft).
Az értékcscikkenés soron nem vott változás, míg a vevők<lvetelések értékvesztésével együtt t51,7Ţo-osemelkedést kellett elkönyvelni, a volt győri nemfizető bérlő miatt (2O23-ban2Q56 millió Ft).
Az adókat tartalmazó egyéb működésí ráfordítások [ľ%-kalemetkedtek (2023-ban 32,69 millió Ft).
A pénzügyi eredmény 46'8 mitlió Ft veszteséget mutat, ami 99,5%-os niivekedé s az előző évi 23,4 mltlióforíntos veszteséghez képest' Ennek oka a reatizált árfolyamveszteségben keresendő, amelyet nemtudott ellensútyozni a magas kamatok miatti megnovekedett kamatbevétel (+2t,7%)i.
2023'ban az EBITDA így 47Ĺ,1'4 millió Ft, a műkcidési eredmény 45o,78millió Fţ mígazadózotteredmény 403,74 millió Ft volt, amety részvényen ként67,zgFt eredményt jelent.
Az ingatlanok kihasználtsága a folyamatban lévő beruházások eĺlenére is elérte év végére a 9!,47Ţo-ot.
A bérleti szerződések bérleti díjjal sriĺyozott átlagos hátralévő futamideje 2o2g.L2.3L-én 5,38 év volt.

Żoltán Tamás

PONT

ĺ1.łĺ ĺłł:
dr, Kelemen Kun

Gyula
hitelesĺtő

Ellenjegyzem;
Budapesţ 2024. április 24,
dr' Pál András Ĺlgyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi lroda,
1].33 Budâpest, Váci Út 76.
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Az értékbecslést a tavatyi évhez hasonlóan ezúttal ĺs az EURo_lMMo Expert Kft. végezte. Az ingatlanokpiacĺ értéke jeltemzően a hozamszámításon aĺaputó módszertant atkalmazva terrinäĹmeghatározásra,amely portfolĺószinten 76'83 millió foľint felértékelőde" 
'ri.,rrk a könyv szerinti értékhez képest.Az Elnök felkéri dľ' lakatos lászlót, a Társaság k<inyvvizsgálóját, hogy a 2023,pénzügyi évre vonatkozóKcinyvvizsgálóiJelentését a KözgyŰte''.ilr'.rtesse. oI r.'Lrío, Ĺászló kiemeli, hogy az elhangzottpénztigyi adatok helyesek' a zožg'évrgvonatk ozó pénzúgyi łimutatasok valós és megbízható képetadnak' A Társaság befektetésícelú insatlanjaira vonatkoroŢrteło"cslés megha tározóa könywizsgálatsorán' A befektetési cétú ingatlanok-értáLu".rlor" 

'"gĺ"l.lł.n, a szakmai elvek mentén tortént' A
[Tľ:[lŤľ 

megállapítja ' hogY a rĺrsareg számvitJi ,;Jj" javult a pénzĹJgyi zárási folyamat

Az Elnĺĺk felkéri a jetenlévő Felügyelőbĺzottsági és Audĺtbizottsági elntikot Hanzséľ lrénţ hogy a 2023.évre vonatkozó Fetiigyelouizotřjei!s Auditbizottsági Jelentést ismertesse. ielilgyelouizottsági ésAuditbizottsági elnök a lelentés- fontosabb pontjait bemutatja. A Felügyelőbizottság és azAuditbizottság egytittesen megállapította, hogy a 202á' évi rjzteti évben a Társaság lgazgatóság ával azegyÜttműködés és átláthatóság fotyamatos és megfetelő volt, az lgazgatóság tájékoztatása aBizottságok felé permanensen történt a Társaság gJrorrjeĺ tevékenységeinek és eredményeinekalakulásáról' A Bizottságok a tárgyéVben nyo'oi Lá*iiiL a Társaság évközĺ jelentéseĺţ illetvek<izzétételeiţ melyek megfelelő'ăl"; kerültek bemutatásra.
A Felügyelőbizottság elnoke tájékoztatja.a Közgyűlésţ hogy Felr.igyelőbĺzottság és az Auditbizottságmegvizsgálta a 2023' évi zárásról készült Üri"ti er'u.äraree, Jelentésţ valamint a Számvitelitörvénnyel összhangban készített az lFRS-ek szerinti éves beszámolót. A Bízottságok álláspontja szerĺntaz lgazgatósás Üzle'i| és Vezetőségĺ jelentése és a 2023, évi beszámolo valos-tJpet ad a Társaságműködéséről' gazdálkod ásálról' u'Ĺńin, az eredmén yéről, továbbá elegendő iniormĺcioval szolgálahhoz' hogy a Társaság 

'e''ueny"'"i azok elfogadásárol megalapozott döntést hozzanak. AFelÜgyelőbizottság és Auditbizott'eä 
"rre 

fĺgyelemme l a zozlg.évre vonatkozó Úzleti és VezetőségiJelentésţ valamint a Számviteti t'i'-e-y.l osszhangban ter.ĺt"tt az lFRS_ek szerinti éves beszámolóelfogadását javasolja a Társaság 
'e"uiiy"r.i részére tt 296618 eFt mérlegfőcisszegget, 6 176 706 eFtsaját tőkével, valarnint aB 74i eFt aaozesetőtti eredménnyel.

Az Auditbizottság a Jelentésében m,egállapította, hogy 
' 
az Auditbizottság támogatta a

Felügyelőbizottságot a pénzĺjgyi beszámolórendszer 
"íl.norijreuen. Az Auditbizoitság kapcsolatottartott a Kcinywizs gálóval' figyelemmel kísérte . ronwuirrsjio ĺĺiggetlenségét, vatamint figyelemmelkísérte az éves beszá.moló ;osszauályikĺltelezettség., .l.Ţrij könywizsgň,á,' nl Auditbizottság afeladatkörébe tartozó.keraésăktel nro.ro'rro.n mesĺll.päofta, hogy a Társaság belső ellenőrzési éskockázatelemzési rendszerei hatéko'* 

'onootek a 2023. év folyamán.
Az Elnök felkéri a Közgy(Ílést' hogy döntsĺin a.Z[23-aspénzÜgyi beszámoĺó etfogadásáról, továbbádontsön az Üzletĺ és Vezetői lelentes elřosaaĺse,ol, valamJni a 4/2o24.O3.rr. ţri.ĺigazgatósági
ľ:j::::lT 

alapján javasolja' hogy a 2023-as pénztigyi év eredményét a Társaság eredménytartalékba

Könywizsgálóhoz kérdés nem érkezett

trdi Zoltán Tamás
ĺĺłâb.a -
dr. Kelemen Kuíígunda

jegyzőkönyvvezető Nyíri Gyula
hitelesítő
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EllenJegyzeml
Budapesţ 2024' április 24.
dr' Pál András Ügwéd
Rédei és Pál Ügyvédi lroda.
1 133 Budapest,yá.i-ĺrzn
KAsz:36ots6{L ,/(- /é'

levezető elnök
jegyzőkĺinyv
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tl 2024.04.24, számú közgy(ĺlési határozat

az lgazgatóság 2023-as pénzügyi évre vonatkozó Üzleti és

A Kĺizgyűlés 11 296. 618 eFt mérlegfőösszeggel és 403 747 eFt adózás előttieredménnyel elfogadja a Társas ag zőzs-as pénzügyi évre vonatkozó, számvitelitörvénnyel összhangban készített lřns-"L szerinti éves beszámolóját azzal, hogy azeredményt a Társaság eredménytartalékba vezeti át.

A Közgyűlés elfogadja
Vezetőségi jelentését'

Elfogadáshoz szÜkséges többség: gevszrRÚ rösssÉa

Szavazatszá mlálás eredménye: eovľłľcÚaľ EIFoGADVA

sznvłzÁsl
Összes Jelenlevő szavazat Leadott szavazat IGEN NEM ĺłmlzxoolr

szavazat darabszám 5,150.364
db

5.150.364
db 0db 0db

alaptőke részesedés
mértéke -85,84% '85,84% *85,84%

o% 0%
szavazatok ará 100% IOOo/o too% o% o%

EllenJegyzeml
Budapest, 2024, április 24.
dr' Pál András ügyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi lroda,

út76.1133 Budapest,

ÉrdiZoĺtán Tamás
/,úä/rF,?-/--

dr. Kelemen rułígunda
jegyzóktinywezető

Nyíri Gyula
Jegyzőkclnyv h itelesítő
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2. NAP!RENDIPONT

Döntés a 2023, évi adózott eredmény fethasználásáról, döntés a javasott osztalékról

A Társaság 2023. évi beszámolójára tekĺntettel, az Elnok a Társaság lgazgatóságának6/2024.0g.22.
számú előterjesztése aĺapján a szabályozott ingatlanbefektetésĺ társaságokról szóló törvény és a
számviteli törvény szabályai szerint az eredménytartalék terhére összesen Ĺ76,7 millió Ft, a
forgalomban lévő 6'000.000 darab ,,A" sorozatú törzsrészvénye után részvényenként mintegy bruttó
29,45 Ft (azaz huszonkilenc egész negyvenot század forint) osztalék kifizetését javasolja a Társaság
részvényesei részére a Közgyűlést követő 30 kereskedésĺ napon belül.

Elnok felkéri Nyíri Szabolcs Gyula igazgatósági tagot, hogy az osztalékfizetéssel kapcsolatban
tájékoztassa a K<izgyĹílést' Az osztalékfizetés kezdő napjának 2024. május 15' napját javasolja az
igazgatóság. Az osztalékkĺfizetést részvényesenként a Társaság a kerekítési szabályok szerint,
forintösszegre kerekítve teljesíti, azaz a 0 és 49 századforint k<izöttĺtört összegek esetén 0 Ft, az 50 és
99 század forint közötti tört összegek esetén 1 Ft'

Az Elnok felkéri a jelenlévő Feliigyelőbizottsági és Auditbizottsági elnokĺjt Hanzsér lrént, hogy a
Felügyelőbĺzottság és Audĺtĺbizottság osztalékfizetésre vonatkozó álláspontját a Közgyűléssel
ismertesse. A Felügyelőbizottság és Auditbizottság az lgazgatóság osztalékfizetésről szóló javaslatával
egyetért, a Bizottságok megállapították, hogy a javasolt osztalékfizetésnek jogivagy számviteli korlátja
nincsen, a Társaság pénzügyi helyzete lehetővé teszi az osztalék kifizetését, illetve a Társaság osztalék
fizetésijavaslata megfelel a szabályozott ĺngatlanbefektetésĺ társaságokról szóló 2011. évi Cll. törvény
előírásainak. ĺgy a Kozgyűlés részére elfogadásra javasolja, hogy a Társaság eredménytartalék terhére
összesen L76,7 millió Ft, a forgalomban lévő 6'000.000 darab ,,A" sorozatú törzsrészvénye után
részvényenként mĺntegy bruttó 29,45 Ft osztalékot fizessen a Társaság részvényeseĺ részére a
Közgyűlést követő 30 kereskedési napon belül.

Az Elnök tájékoztatja a Közgyűlésţ hogy az osztalékkifĺzetésre vonatkozó hirdetményt a Társaság a
közzétételi felületein teszi kozzé Ż024. április 25. napjáig.

Az elnok indÍwányozza, hogy az osztalékfizetésről a Közgyűlés szavazzon'

21 2024,04.24. számú közsyűlési határozat

A Kcizgyűlés egyetért az lgazgatóság előterjesztésével, és úgy határoz, hogy a Társaság
2023-as beszámolójára tekintettel, a Társaság eredménytartalék terhére összesen 176,7
mĺllĺó Ft, a forgalomban lévő 6.000.000 darab ,,A" sorozatú törzsrészvénye után
részvényenként mintegy bruttó 29,45 tt (azaz huszonkilenc egész negyvenöt század
forint) osztalékot fizet a Társaság részvényesei részére a KozgyĹĺlést követő 30
kereskedési napon belül. Az osztalékfizetés kezdőna pja 2024. május 15. napja'

Ellenjegyzem:
Budapest, Ż024. április 24.
dr' Pál András ügyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi lroda,
1-133 Budapest,

Érdi Zoltán Tamás
levezető elnĺjk

ĺ'.4 âłéłtł-
"x.ň;łňie'.d.jegyzőkönywezető

Gyula
jegyzőkönyv hite|esĺtő

KASZ:

I
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A Közgyíílés meghagyja, hogy az lgazgatóság gondoskodjon az osztalékfizetésre
vonatkozó hirdetmény közzétételéről zo24' április 25. napjáig a közzétételi felĹileteken,
valamint az lgazgatőság gondoskodjon osztalék részvényarányos kifizetéséről jelen
határozat szerint, illetve az osztalékfizetési hirdetményben meghatározottak szerint.

Elfogadáshoz szü kséges többség: eovszrnÚ ĺösssÉo

Szavazatszámlálás eredménye: reYľłrueÚłru EtFoGADVA

összes jelenlevő szavazat Leadott
szavazat

IGEN NEM mnrlzroorr
szaVazat darabszám 5,150.364 db s.150.364 db s.1s0.364 db 0db 0db

a mértéke -85.84% -8s,84% '85.84o/o 0% 0%
szavazatok aránya too% ßo% LOO% o% o%

Ellenjegyzem:
Budapest, 2024, âprilis 24.
dr. Pál András ügyvéd
Rédel és Pál Ügyvédi lroda,
1133 Budapest, Váci út 76.

Érdi Zoltán Tamás
levezető elnök

Gyula
jegyzőkönp hitelesÍtő

KASZ: rcoas2ł-)
/JL_. /?-

Kelemen

9
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Dfintés a Társaság vezető tisztségviselői számára adható felmentvényrőt

A 2023' évre vonatkozó beszámoló alapján az lgazgatóság a 7/2o24.og.22. számú határozatávalindítványozza a Társaság vezető tisztségvisetei ţeizcitoságiagjai: Érdi Zoltán ramar, Nyíri SzabolcsGyula' Dr' Árvai Roland Richárd) részére 2023. januélr t-től a zózs.december 31-ig tartó időszakra aPtk. 3:117. $ (1) bekezdése szerinti felmentvény megadását.

Az Elnök felkéri Hanzsér lrént, hogy a Felügyelőbizottság és Auditbizottság álláspontját a felmentvényvonatkozásában ismertesse a Kcizgyűtéssel. A Felügyelőbizottság és Auditbizottság elnöke tájékoztatjaa Közgyűlést' hogy a 8/2024'o4'o2' számú együttes FelügyelőbĹottsági és Auditbizottsági határozataalapján a vezető tisztségviselők számára adható felmentvény megadásával a Felügyelőbizottság ésAuditbizottság egyetért, azt a Kozgyűlés részére elfogadásra javasolja.

3. NAPIRENDI PONT

Az Elnök a vezető tisztségviselők számára adható felmentvényt szavazásra bocsátja

ilEllenjegyzem:
Budapest, 2024. április 24.
dr. Pál András ugyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi ĺroda,
L133 Budapest, Váci út 76.

trdr Zoltán Tamás dr. Kelemen Nyíri Gyula
jegyzőkönyv hitelesítő

3 l 2024.04.24. számú közgyűlési határozat

Dr.

KözgyűlésA vezetőa lőktisztségvise rerészé z(a zgatóságlga t:tagja rdÉ Zoltán más,Ta
Árvai laRo Richnd aárd) lmentvénfe megadjayt

Nyíri bolcsSza laGyu

Elfogadáshoz szükséges többség: eevszrRÚ rösasÉe

szaVazatszá m lá lás eredménye: pevľłľcÚłru EIFoGADVA

összes jelenlevő szavazat Leadott
szavazat IGEN NEM

szaVazat darabszám 5.134.114 db s.134.114 db 5.134.114 db 0db 0dbala részeseke mértékedés -85,57 % o/ -85,57 % o% 0%szavazatok ará 1000/o 100% ßo% 0% o%

KASZ: 36066651

levezető elnok jegyzőkö
nda

L0
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4. NAPIRENDIPONT

VéIeménynyilvánító szavazás a Társaság 2023, évre vonatkozó Javadalmazási Jelentéséről

Az Elnok ĺsmerteti a Társaság 2023' évre vonatkozó JavadalmazásiJelentését.

Az Elnok kiemeli, hogy érdemi változás a Társaság előző évĺ lavadalmazásiJelentéséhez képest nem
történt.

Hanzsér lrén tájékoztatja a részvényeseket, hogy a FelÜgyelőbizottság és Auditbĺzottság a Társaság
2023. évre vonatkozó JavadalmazásiJelentésével egyetért, a Kózgyűlés számára elfogadásra javasolja.

Az Elnök véleménynyilvánító szavazásra bocsátja a Társaság 2023. évre vonatkozó Javadalmazási
Jelentését.

//ťĺć ÚfrEllenjegyzemĺ
B udapest, 2024. április 24'
dr. Pál András ügyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi |roda,
1133 Budapest, Váci út 76.

Érdi Zoltán Tamás
levezető elnök

dr. KeIemen ruńigunda
jegyzőkönywezető

Nyíri Gyula
jegyzőkönyv hitelesÍtő

4 | 2024.04.24. számú ktizgyiílési hatá rozat

A Kozgyűlés egyetért a Társaság 2023. évre vonatkozó Javadalmazási Jelentésével

Elfogadáshoz szÜ kséges többség: EGYszERÚ TöBBSÉG

Szavazatszá m lálás ered ménye eevľłĺveÚaĺv ELFoGADVA

összes Jelenlevő szavalat Leadott
szavazat IGEN NEM

TARTIZKODIK
szaVazat darabszám 5.150.364 db s.150.364 db s.150.364 db 0db 0db

alaptőke részesedés mértéke -85,84% -8s,84% -85,84% o% o%
szavazatok aránya t00% 700% LOO% o% o%

KASZ: 36o666sL"---)(/L LL
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5. NAPTRENDTPONT

Döntés a Társaság 2023 ' évre vonatkozó Felelős Társaságirányítási Jetentésének
e|fogadásáról

A Felügyelőbizottság és Auditbizottság etnöke tájékoztatja Kozgyűlést, hogy a Felügyelőbizottság ésAuditbizottság elfogadásra javasolja a Tá rsaság 2023. évre vonatkozó Felelős TársaságirányításiJelentését a 7t/2o24.O4.O2. számú együttes Felügyelőbizottsági ésAuditbizottsági hatá rozatával

Az Elnök ismerteti a Társaság 2023. évrevonatkozó Fetelős TársaságirányításiJelentését.

Az Elnök ismerteti' hogy a 2022. évben etfogadott Felelős Társaságirányításĺ Jelentéshez képest főbbváltozás az alábbi pontoknál történt: !.t.t.;l.3.9.; t.4,; t.6.t2.;2,2.2.;továbbá az összefoglalóban, aTársaság működése és szemétyi változásokkal cisszhangban.

5 ĺ2024,04.24. számú kiizgyűlési határozat

A Közgyűlés jóváhagyja
Jelentését.

a Társaság 2023. évre vonatkozó Felelős Társaságirányítási

Elfogadáshoz szü kséges többség: EGYSZERÚ ľöggsÉc
Szavazatszá mlá lás eredménye EGYHANGÚAN EIFoGADVA

összes jetenlevő szavazat Leadott
szavazat IGEN NEM

szavazat da rabszám s.150.364 db s.1s0.364 db s.150.364 db 0db 0dba részesedéske mértéke % % '85,84% 0% 0%a 700% L00% 0% 0%

Ellenjegyzem:
Budapesţ Żo24. április 24'
dr' Pál András ügyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi lroda,
L133 Budapest, Váci út 76.

ÉrdiZoltán Tamás
//t,żr#

-

'dr. Kelemen Kury!{nda
jegyzőkönyvvezető lcs Gyula

hitelesĺtő

KASZ: 36066651

levezető elnok Nyíri

12
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6. NAPIRENDIPONT

ElĺenJegyzem;
Budapest, 2024. aprilis 24.
dr' Pál András ügyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi lroda,
1133 Budapest, Váci út 76.

Döntés a Kiĺnywizsgáló m egbízatásá na k m eghossza bbításá ľól, d íiazásá na k
megá!!apításáról

Az Elnok tájékoztatja a Közgyűlést, hogy a Társaság konywizsgálójának dr. Lakatos László
Péter (UNlKoNTo Számvitelkutatási Kft.) 3 éves megbízatása a 2023. december 31.
napjával végződő r]zleti évre Vonatkozó pénzügyi kimutatásának elfogadásának
időpontjáig tart, azaz a maĺ nappal2024. április 24. napján megszűnik. Az Elnök ismerteti,
hogy a Könyvvizsgáló újra megválasztása, továbbá a díjazásának megállapítása a
Közgyűlés hatásköre.

Az Elnök javasolja, hogy a dr' Lakatos László Péter Könywĺzsgálót új szerződés
megkötésével 2024. április 24. napjától kezdődően 4 évre, a 2027. év december 31.
napjával végzćĺdő tizleti évre vonatkozó pénzügyĺ kimutatások elfogadásának időpontjáig,
de legkésőbb Ż028' május 31. napjáig, 5.32o.ooo Ft + ÁFA éves díjjal a Közgyűtés válassza
meg,

A Feltigyelőbizottság és Auditbizottság a L2/2o24,o4.O2. számú határozatávaltámogatja
az előterjesztést.

Zoltán mas Kelemen Kunigunda Gyula
hitelesĺtő

6 l 2024,04.24. számú kiizgyűlési hatá rozat

A Közgyűlés eĺfogadja az Elnök indítványát és a Társaság könywizsgálőjáváválasztja dr.
Lakatos László Péter (UNlKoNTo Számvitelkutatási Kft.) konywizsgálót,2024. április 24.
napjától 2027. év december 31. napjával végződő üzleti évre Vonatkozó pénzügyĺ
kĺmutatások elfogadásának időpontjáig, de legkésőbb2028,május 31. napjáig,5.32o.ooo
Ft + ÁFA éves díjjal,

Elfogadáshoz szü kséges többség: EGYSZERŰ TöBBSÉG

Szavazatszá m láĺás e redménye: EGYHANGÚAN EIFoGADVA

Összes Jelenlevő szavazat Leadott
szavazat

IGEN NEM lĺRlózľoolr
szaVazat darabszám 5.150.364 db s.150.364 db 5.150.364 db odb 0db

alaptőke részesedés mértéke -8s,84% -85,84% -85,84% o% o%
ka tOO%o L00%o 700% oŢo O%o

KASZ:

levezető elnok jegyzőkönyvvezető

13
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7. NAPIRENDIPONT

A Táľsaság Alapszabályának módosítása a Könywizsgátó megbízatására, továbbá a SZIT
státusz rögzítésére vonatkozóan

Az Elnök ismerteti, hogy az lgazgatóság az Alapszabály Könyvvizsgálóra vonatkozó rendelkezésének a
módosítását terjesztette elő a Könywizsgáló Kozgyűlés általi újraválasztásának megfeletően. Továbbá
a Társaság Alapszabálya több ponton a szabályozott ingatlanbefektetési társaság státuszt feltételes
módban rogzítette, Ęy az lgazgatóság az Alapszabály egyes pontjainak a módosítását dolgozta ki,
osszhangban a jogszabályi előírásokkal,

Elnök tájékoztatja a Közgyűlést, hogy a módosított Alapszabály az elfogadásával lép hatályba.

Az Elnok javasolja, hogy az Alapszabály módosításokról a Közgyűlés külon határozattal dontsön
témakörönként. Elnök az Alapszabály módosításának módját szavazásra bocsátja.

7 | 2024.04,24. számú közgyűlési határozat

A Kozgyűlés elfogadja az Elnök indítványát, és az Alapszabály módosított rendelkezéseiről
külön dönt

Elfogadáshoz szĺ.i kséges többség: MtNőSÍTETT ľöggsÉa

Szavazatszá m lálás e redménye : EGYHANGÚAN EIFoGADVA

Összes Jelenlevő szavazat Leadott
szavazat

IGEN NEM rłRrózroolr
szaVazat darabszám 5.150.364 db 5.150.364 db 5.1s0.364 db 0db 0db

a mértéke -85,84o/o -85,84% -85,840/o o% o%
szavazatok a toooÁ T000/6 L00%o oŢo 0%

Ellenjegyzem:
Budapest, 2024' április 24.
dr' Pál András ügyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi lroda,
1133 Budapest, Váci uţ.76'

Érdi zoltán Tamás
levezető elnok

7l,.ťĄ.Ú1z=(ź+
dr' KeIemen Kŕnigunda

jegyzőkönyvvezető
Nyhi Gyula

jegyzőkönyv hitelesĺtő

KASZ: 360666s
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Az Elnök ĺndítványozza az Alapszabály 16.9. pontjánaĘ a Társaság könyvvizsgálójára vonatkozó
módosítását az alábbiak szerint:

,,L6'9' A Tá rsaság kĺinyvvizsgá lója :

Cégnév: U N l KoNTo Szđmvĺtelkuüotđsi Kft.

Cégjegyzé kszá m : 01-09-07 3L67

Székhely: 1092 Budapest, Fővám tér 8, 3. em' 317.

A konywizsgálat elvégzéséért személyében felelős természetes személy neve: Dr. Lakatos László Péter

Kamarai nyilvántartási száma: 007to2

Lakcím: 1022 Budapest, Szpáhi utca 31. 1'

A megbízatás kezdő i d őpontja : :geţiĺnĺus+r . 2024. á prl l l s 24.

A megbízatás lejárta: ag2a#áius€'Ł 2028. mőius 37.,,

8 l 2024.04.24. számú közgyÍílési hatá rozat

A Közgyűlés elfogadja az Alapszabály Konywizsgálóra vonatkozó módosítását.

Az alábbiszöveg lép a 16.9. alpont helyébe 2024'04.24. napi hatállyal:

,,16'9. A Társaság könywizsgálója :

Cégnév: U Nl KoNTo Szómvltelkutatds| KÍt.

Cégjegyzékszá m : 01-09_ 07 3L67

Székhely: 1092 Budapest, Fővám tér8.3. em' 317.

A könywizsgálat elvégzéséért személyében felelős természetes személy neve:

Dr. Lakatos László Péter

Kamaraí nyilvántartási száma: o07 toŁ
Lakcím: 1022 Budapest, Szpáhi utca 31. 1.

A megbízatás kezdő időpontja: 2o?4. áerilils24.

A megbízatás lejá rta: 2028. máius 31."

Elfogadáshoz szü kséges tĺibbség: MlNősíTETTröggsÉo

Ellenjegyzeml
Budapest, 2024. âprilis 24.
dr. Pál András Ügyvéd
Rédel és Pál Ügwédi lroda,
1133 Budâpest, Váci út76'

Érdi Zoltán Tamás
levezetó elnök

ŕët:,o=
dl. K.bre. Krffir.d.

jegyzőkönywezető
NyÍri Gyula

jegyzőkönyv hitelesÍtő

KASZ:

15
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Szavazatszámlálás eredménye ecvľlnľoÚAN ELFoGADVA

összes jelenlevő szavazat
Leadott
szavazat

lGEN NEM rłRlózxoolr
szavazat darabszám s.150.364 db 5.ls0.364 db 5.1s0.364 db 0db 0db

alaptőke részesedés mértéke -85,84% -85,84/o -85,84% oŢo o%
szavazatok aránya t00% L00% o% o%

EllenJegyzem:
Budapest, 2Q24, április 24'
dr. Pál András Ügyvéd
Rédei és PáI Ügyvédi lroda,
1_133 Budapest, Váci út 76.

ÉrdlZoltán Tamás Nyíri Gyula
Jegyzőkönyv hitelesítő

KASZ:

levezető elnök
dr, Kelemen

L6
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Az Elnök szavazásra bocsájtja az Alapszabály szabályozott ingatlanbefektetési társaság státusszal
összefüggő rendelkezéseinek módosítását alábbĺ módokon: il77.8. A.,ąeenvłbe+e4 Tórsasáo
szabálvozott inaatlanbefektetéşi tóľsasóaokról s?ó!ó 2071. év! Ct,t. törvénv (SzlT Törvénvl szerinti
szabólvozott inaatlanbefektetésÍ tórsasáoként
előváţałla#<#+ működik úev így ezen működés ideje alatt az lgazgatóság tagjává az választható
meg, illetve az nevezhető ki, aki felsőfokú végzettséggel és legalább három év vezetői gyakorlattal
rendelkezik, és büntetlen előéletĹí."

Továbbá:

L4.5.;76.2.; 17.L.:

,,Am€łłRyb€ff€ A Társosáa szgbilvozgtt inqatlanbęfektetésÍ tőrsagúdként, műkćidik. -VaÉy íąv ezen
működés ideje alatt..."

9 l 2024.04.24. számú közgyűlési hatá rozat

A Közgyűĺés az Alapszabály módosítását megszavazza.

Az Alapszabály 11.8. pontja Żo24. élprilis 24. napi hatállyal az alábbi szöveggel módosul:

,A Társasáq d szabdlvozott înqatlanbefektetésÍ tdrsdsóąokról szóló 2977, évÍ CIt, tčjrvénv L,szIT
Tiiruénv"I szerinti szabálvazott ínqatlanbefektetésitdrsasőaként míikćidÍk- íąv ezen műkodés ideje
alatt az lgazgatóság tagjává az választható meg, illetve az nevezhető ki, aki felsőfokri végzettséggel és
legalább három év vezetői gyakorlattal rendelkezĺĘ és büntetlen előéletű.

Az Alapszabálv L4.5; L6.2.; L7.t. rendelkezései 2024. áprĺlĺs 24. napi hatállyat az alábbi

"A Társdsőq szobálvozott ÍnaatldpbefektetésÍ tórsasőaként míikćidÍk, íav ezen működés

Továbbá:

módosul:

alatt..."

szöveggel

ideje

Elfogadáshoz szÜkséges többség: MlNőSÍTETT ľoggsÉc

Szavazatszámlálás eredménye: EGYHANGÚAN EIFoGADVA

összes Jelenlevő szavazat Leadott
szavazat IGEN NEM reRľózĺoolr

szavazat darabszám s.1s0.364 db s.150.364 db 5.150.364 db 0 0db
alaptőke részesedés mértéke -8s,84% -8s,84% -8s,84% 0% 0%

szavazatok aránva t00% 700% 700% o% 0%

Ellenjegyzeml
Budapest, 2024. április 24.
dr. Pál András ijgyvéd
Rédei és Pál Ügyvédi lroda,
1133 Budâpest, Váci út 76.

tr0l Zolţan lamas
levezető elnök

,,/ĺ/ť/ł ą-
1,! ,, ,/7

ć'dr. Kel e me|Kuni gu nda
jegyzőkönywezető

Nyíri Gyula
jegyzőkönyv hitelesÍtő

KASZ:

L7



Jelenlévő részvényes kéri az Elnököt, hogy a Társaság következő pénzÜgyĺ éveire vonatkozó
előrejelzéseket ismertesse. Az Elnok ismerteti a Társaság kozzétett beszámolójában szereplő
előrejelzés főbb adatait.

Az Elnok megállapÍtja, hogy a jelenlévők által megvitatnijavasolt egyéb ügy nincsen.

Az Elnök megköszöni a megjelenteknek a részévételt, a Közgyűlést'2024. április 24. nap!án 12 óra 00
perckor berekeszti a Közgyűlést.

Kelt: Budapest,2024. áprilĺs 24

Ellenjegyzem:

Budapest, 2024. április 24.
dr. Pál András Ügyvéd
Rédeĺ és Pál Ügyvédi lroda,
1133 Budapest, 76,
KASZ:3

ÉrdiZoltán Tamás dr. Nyíri cs Gyula
levezető elnök Kunigunda

jegyzőkiinywezető
jegryzőkönyv

hitelesítő
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