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PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE COTAS DO
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RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

CNPJ 1 30.166.700/0001-11
(“Fundo”)
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btqpactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.-
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CNPJ n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
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RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n° 18.259.351/0001-87
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-000

(“Gestora”)
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CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: RBRY11
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestao Ativa X
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA

Registro da Oferta na CVM sob o0 n® CVM/SRE/RF1/2023/139, em 15 de setembro de 2023*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuigéo, nos termos da Resolucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢io CVM 160”).

Oferta plblica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 4.109.308 (quatro milhdes, cento e nove mil e trezentas e oito) cotas (“Novas Cotas™), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 6* (sexta) emisséo de cotas do
Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série (nica, com prego unitario de emissao de R$97,34 (noventa e sete reais e trinta e quatro centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissio”).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuicdo primaria, cujos recursos serao utilizados, exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento da totalidade da Comisséo de Distribuicao (conforme definido
neste Prospecto) devida as Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definido neste Prospecto). Desta forma, no ato da subscri¢do primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa
de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$2,16 (dois reais e dezesseis centavos) por cada Nova Cota, equivalente a 2,22% (dois inteiros e vinte e dois centésimos por cento) do Preco de Emissao
(“Taxa de Distribuigdo Priméria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$99,50 (noventa e nove reais e cinquenta centavos) (“Prego de Subscri¢do™), considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, observado que o referido Preco de Subscricdo néo € inferior ao valor patrimonial das Cotas em julho de 2023, qual seja, R$98,84 (noventa e oito reais e oitenta e quatro centavos).

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,
R$408.876.146,00*

(quatrocentos e oito milhdes, oitocentos e setenta
e seis mil e cento e quarenta e seis reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria.
* podendo 0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$102.219.036,50 (cento e dois milhdes, duzentos e dezenove mil e trinta e seis reais e cinquenta centavos),
considerarando a Taxa de Distribuicéo Primaria, correspondente a 1.027.327 (um milhdo, vinte e sete mil e trezentas e vinte e sete) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional’), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcéo de emisséo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacéo (conforme
abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Oferta @ Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™), a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com
0 Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional™), perfazendo o montante total da Oferta de até R$511.095.182,50 (quinhentos e onze milhdes, noventa e cinco mil e cento e oitenta e dois
reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribruicdo Priméria, equivalente a 5.136.635 (cinco milhdes, cento e trinta e seis mil e seiscentas e trinta e cinco) Novas Cotas.
As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuigao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o caso; e (ii) negociagdo e
liquidag&o no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Praga Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados finaceiramente e as Novas
Cotas custodiadas eletronicamente na B3.
O pedido de registro automatico da Oferta foi realizado perante a CVM em 15 de setembro de 2023.
A responsabilidade do cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.
Os Investidores devem ler a se¢iio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 13 a 31.
O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a
serem distribuidas.
A CVM néo realizou anlise prévia do contetido do Prospecto nem dos documentos da Oferta.
Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto), da CVM,
do Fundos.NET e B3.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderédo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM,
por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 15 DE SETEMBRO DE 2023.

COORDENADOR LIDER

)

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva n° 153, sala 201 (parte),
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador L ider”), de acordo com a Resolugido da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e a Instrucdo da CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), nos termos e condi¢des do
regulamento vigente do Fundo, aprovado por meio da “Ata da Assembleia Geral de Cotistas”, realizada em
28 de julho de 2021 (“Regulamento™) e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenacao e Distribuigcdo Publica,
Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocacéo, da 62 (Sexta) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado ” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 15 de setembro
de 2023 entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagédo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Gnicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizac@es; (ii) correspondem a fracbes
ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) tem a forma escritural e nominativa; (v)
conferem aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso
de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirem aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada Nova
Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) sdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissédo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislagdo e regulamentacéo vigentes.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucéo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277), instituigdes financeiras e demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 30”), que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede
no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas
que formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, em valor igual ou
superior a R$1.000.074,50 (um milhdo e setenta e quatro reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de
Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.051 (dez mil e cinquenta e uma) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem Termo de
Aceitagdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$999.975,00
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos e setenta e cinco reais), considerando a Taxa de Distribuicéo
Priméria, que equivale & quantidade maxima de 10.050 (dez mil e cinquenta) Novas Cotas, observado o
Investimento Minimo por Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto
no artigo 2° do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 117).
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Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolu¢cdo da CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos,
ou administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituigdes Participantes
da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta,
da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pela Administradora e pela
Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacéo de
Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitacdo da Oferta
automaticamente cancelados, observado o previsto no parégrafo 1° do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo haverd limitagdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagéo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado priméario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundério por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Nova Cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo, é equivalente a R$97,34 (noventa e sete reais e trinta e quatro
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, fixado com base nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo, nos termos do artigo 16.1, item “(ii)” do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que
se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme adiante definido) (“Prego de Emissao™).

Sera devida taxa no valor de R$2,16 (dois reais e dezesseis centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,22% (dois
inteiros e vinte e dois centésimos por cento) do Prego de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Priméaria”), cujos recursos serdo utilizados,
exclusivamente e em qualquer hipotese, para pagamento da totalidade da Comissdo de Distribuicdo (conforme
abaixo definido) devida as Institui¢des Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), sendo certo que: (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicéo Priméria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢cdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

O preco de subscricdo de cada Nova Cota sera de R$99,50 (noventa e nove reais e cinquenta centavos) (“Preco de
Subscricdo™), correspondente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria, composto pelo
Preco de Emissdo de R$97,34 (noventa e sete reais e trinta e quatro centavos) e pela Taxa de Distribui¢do Priméaria
de R$2,16 (dois reais e dezesseis centavos), observado que o referido Preco de Subscrigdo ndo é inferior ao valor
patrimonial das cotas em julho de 2023, qual seja, R$98,84 (noventa e oito reais e oitenta e quatro centavos).
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2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$408.876.146,00 (quatrocentos e oito milhdes, oitocentos e setenta
e seis mil e cento e quarenta e seis reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, considerando a subscricao
e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissdo, total ou parcial, de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta™).

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com 0
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional™), ou seja, em até 1.027.327 (um milhdo, vinte e sete mil e
trezentas e vinte e sete) Novas Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$102.219.036,50 (cento e
dois milhdes, duzentos e dezenove mil e trinta e seis reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando 5.136.635 (cinco milhdes, cento e trinta e seis mil e seiscentas e trinta e cinco)
Novas Cotas, equivalente aR$511.095.182,50 (quinhentos e onze milhdes, noventa e cinco mil e cento e oitenta e
dois reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que a definicdo acerca
do exercicio da op¢éo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacdo (conforme
abaixo definido), e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos termos e condi¢fes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta @ CVM ou modificacdo dos
termos da Emisséo e/ou da Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigGes
e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricéo e integralizacdo de, no minimo, R$30.665.800,50 (trinta
milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil e oitocentos reais e cinquenta centavos), considerarando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a 308.199 (trezentas e oito mil e cento e noventa e nove) de Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 4.109.308 (quatro milhGes, cento e nove mil e trezentas e oito) Novas Cotas,
podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao, total ou parcial, do Lote Adicional; ou (ii)
diminuida em virtude da possibilidade de Distribui¢éo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista nos artigo 4° e seguintes do Regulamento, 0s recursos
liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, apés a
deducéo dos custos e das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, para a
aquisicéo dos “Ativos Alvo”, quais sejam: (@) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacéo em vigor; (b) Letras Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); (d) Letras
Imobiliarias Garantidas; (e) cotas de fundos de investimento imobiliario; (f) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (g) cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Fl11”’) e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor (“Cotas de FIDC”); (h) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario; e (i) debéntures, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde
que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.
Adicionalmente, parcela das disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estiverem aplicadas nos Ativos Alvo
serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo a
regulamentagdo aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”): (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos
de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais e
operagGes compromissadas com lastro em tais papeis; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira que atue no territorio nacional; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial, cuja exposic¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora, nos termos dos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM
472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR
ATIVO FINANCEIRO PREVISTOS NOS ARTIGOS 102 E 103 DA INSTRU(;AO CVM N°555, DE 17 DE
DEZEMBRO DE 2014, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM__ 555”), OU
REGULAM ENTA(;AO VIGENTE QUE VENHA A SER APLICAVEL.

PARA ACESSO A INTEGRA DA INSTRUCAO CVM 555:

HTTPS://CONTEUDO.CVM.GOV.BR/LEGISLACAO/INSTRUCOES/INSTS55.HTML  (NESTE WEBSITE
CLICAR EM “INSTRUCAO CVM 555 (TEXTO CONSOLIDADO).

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

Duration

Montante Indexador Remuneracao {anos) Vencimento Localizagao Tipo de Risco

1 80.000 CDI+ 4,50% 4 2028 70% Sdo Paulo Corporativo

2 70.000 CDI+ 4,00% 3 2025 60% Sao Paulo Financiamento a Obra
3 40,000 CDI+ 5,00% 35 2027 40% Pernambuco Financiamento a Obra
4 35.000 IPCA+ 11,00% 2.7 2026 30% Sao Paulo Financiamento a Obra
5 30.000 CDI+ 5,10% 2 2025 40% Sao Paulo Financiamento a Cbra
6 30.000 IPCA+ 10,50% 4 2031 75% Pulverizado Financiamento a Obra
7 30.000 IPCA+ 10,50% 3 2028 55% Pulverizado Financiamento a Obra
8 25.000 CDI+ 4,70% 2 2026 p5% Sdo Paulo Misto

9 25.000 CDI+ 5.30% 2 2025 40% S&o Paulo Financiamento a Obra
10 20.000 CDI+ 4,50% 4 2031 75% Pulverizado Financiamento a Obra
i 15.000 CDI+ 5.15% 3 2026 60% Sdo Paulo Misto

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, 0OS
RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE
ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Ndo existe, no &mbito de tais operagdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe garantia
que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo serdo divulgados
maiores detalhes.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informacgdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociagao de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negocia¢des em desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicac@o objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteram a possibilidade de realizacéo de operacdes conflitadas
a deliberagdo pelos Cotistas, por meio da convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas em 12 de julho de 2021,
respeitadas todas as regras e qudruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrugdo CVM 472, os quais, apds
deliberacdo na referida assembleia, aprovaram, conforme ata divulgada em 28 de julho de 2021, por meio de
guérum representando, na respectiva data, 38,44% (trinta e oito inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento)
das Cotas em circulacdo do Fundo a época: (i) aquisi¢ao, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios
que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundério pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucéo
CVM 472, elou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos; (iii)
aquisicéo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios e que sejam expressamente autorizados
pela Instrugdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em participacdes e fundos de
investimento em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pela Administradora, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos; e
(iv) aquisicdo ou alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posi¢des pelo Fundo, de quaisquer
AplicacOes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instru¢cdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na defini¢do de Aplicacdes Financeiras acima, que sejam
administrados ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento) do seu
patriménio liquido aplicado em ativos que se enquadram em situa¢fes de potencial conflito de interesses nos
termos descritos acima.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL
SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE 0OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

10
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secéo,
ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais 0
Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situa¢do financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliérios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependeréa da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociagdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢ces aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas ho mercado
secundario, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes de terceiros, em decorréncia
de pedidos de recuperacéo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de créedito

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou arrendamento dos Ativos
Alvo que componham a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo. Encerrado cada contrato
de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos inerentes a
demanda por locagdo dos imdveis. A Administradora e a Gestora ndo sdo responséaveis pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos Ativos Alvo, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de
crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0 Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade;
(i) sofrer perdas financeiras até o limite das operacOes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizagdo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas Cotas e, consequentemente, afetara
negativamente os Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRI os quais estdo expostos a uma série de riscos, dentre estes, 0
risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0S riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos CRI, podera haver
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a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI, de forma que o Fundo podera perder o valor
investidor e o Cotista sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuacGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos
de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desacelera¢do da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionéaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢fes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucréania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia
em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e
em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuac6es de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de
cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do
Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de
investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas
para negociacdo no mercado de balcdo organizado, no mercado secundario, de modo que no curto prazo
podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota, de
modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotages de mercado e dos critérios para precificagao
de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os
ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operac¢des, incluindo
em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢ées do mercado imobiliario, incluindo em
relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
inddstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacéo, que podem vir a prejudicar
os resultados das operaces, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade
do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas
do Fundo e de seus rendimentos, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informac0es contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e & economia brasileira séo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacdes do setor.

Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo
e os Caotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuages cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacéo em
geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

17



REBIR

asset management

ERY

Risco de Crédito relacionado aos Ativos Alvo

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicfes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos devedores. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
as LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacéo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢cdo RFB
1.585. AlteragBes futuras na legislagéo tributaria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI
e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os
rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais altera¢des na legislagéo tributaria, eliminando a isengdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

A Lei 14.430 e a Lei 10.931 possibilitam que os direitos creditérios imobiliarios sejam segregados dos demais
ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento
dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e
previdenciarios, em face do que dispde a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sédo
atribuidos”, a Medida Provisoria n® 2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagédo ou afetacdo”. Nesse sentido, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente
venha a ter poderdo concorrer com os titulares de CRI sobre o produto de realizacdo dos créditos que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. As debéntures, ndo obstante o fato de fazer parte do Patrimonio Separado,
podera ser alcancado por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da emissora e, em alguns casos, por
credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da
emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os
titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo do patrimonio separado. Nesta hipétese, €
possivel que os recursos do patrimdnio separado ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
cumprimento das obrigagcdes da emissora perante aqueles credores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condig¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira
dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obriga¢fes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n°9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.
Ainda de acordo com a Lei n°9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e 0s ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso 11, da Lei n° 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas & incidéncia do IR retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas. O tratamento tributério do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugéo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de FIl na alienacdo de cotas de outros FIl deveriam ser tributados pelo IR
sob a sistemética de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que esta sendo
questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.
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O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos
tributos; (ii) da extingdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracgdo de aliquotas; ou (iv) da interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplica¢do de isencBes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, 0 que podera causar prejuizos aos
seus investimentos.

Adicionalmente, o governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo
RFB 1.585. Alteraces futuras na legislagao tributaria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para
0s seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRIs, auferid4os pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alterag@es na legislacéo tributaria, eliminando a isengdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo e, consequentemente, causar
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobiliério brasileiro est sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas ap0s a aquisicdo de Ativos Alvo pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracbes nos Ativos
Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislag¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacéo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo e,
consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administracéo dos
bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remunerac&o obtida por meio dos Ativos Alvo. A
desvalorizacéo ou desapropriacdo de Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente dos Ativos
Alvo, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Além disso, 0 Fundo est& exposto aos riscos inerentes a locagdo ou
arrendamento dos Ativos Alvo, excepcionalmente nos casos de renegociacao de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou
de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, de forma que nao ha garantia de que todas as
unidades dos Ativos Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas.. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos ou de
quaisquer Ativos Alvo da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou 0 prego de negociacao podera causar
perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstracfes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposic¢des previstas na Instrucdo CVM 516.
Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes € a
constitui¢do do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes ¢
interpretacfes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
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legislacdo brasileira aos padr@es internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento
Imobiliario editados até entdo. Referida instrugcdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo
a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstracgdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas
e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos Alvo, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribui¢do de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo, causando
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

O prego dos Ativos Alvo relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigdes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos
reguladores dos mercados, moratdrias e alteracdes da politica monetéaria, 0 que pode causar perdas ao Fundo. A
reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos
aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos e aluguéis, excepcionalmente nos
casos de renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais

relacionadas aos Ativos Alvo, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de
negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacéncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacfes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagGes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencgdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo h garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas, causando, portanto,
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

21



REBIR

asset management

ERY

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliaco. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacoes e relatérios de mercado produzidos
por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecoes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas raz8es, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendaco sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda,
em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e
suposicOes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUlI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e a Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre
0 Fundo e o(s) representante(s) dos Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagfes ndo caracterizardo situagdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre 0 Fundo e os prestadores de servico ou entre 0 Fundo e a Gestora que dependem de
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacéo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores
da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos
referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paréagrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que poderéa gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestéo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo, na manutencéo
dos Ativos Alvo em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos Alvo, bem como nos
processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel
que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo constante na
pagina 9 deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da implementacéo de diversas condi¢Ges
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais
ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, 0s
Investidores devem considerar que 0s potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir
em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢do dos ativos que seréo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou em Aplicagdes Financeiras
pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes
nas condi¢es econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e 0s investidores se basearem em
tais premissas para investimento nas Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Liguidez Reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos Alvo tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundéario. Se o Fundo necessitar alienar seus Ativos Alvo, pode ndo encontrar compradores ou 0 preco
obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda
total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
o0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo h& qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da Distribuicao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada ao referido
percentual de aquisi¢do dos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, vide item “3.1 Exposi¢ao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente” deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir
a liquidez das Cotas do Fundo, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus Termos
de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento, conforme o caso, cancelados. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas 0s
Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafo §3°, da Instru¢cdo CVM 472 realizadas no periodo,
podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-0s negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos oriundos dos Ativos Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicéveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
poderéa provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas ho mercado secundério até o encerramento da Oferta

Os recibos das Novas Cotas subscritas ficardo blogueadas para negocia¢do no mercado secundario até data definida no
formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do andncio
de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que
poderéa afetar suas decisfes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo e as AplicacBes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestéo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais 0s
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacdo ou dos rendimentos dos Ativos Alvo podem afetar
adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o0 patrimdnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Gnico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posico expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
o0 Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo, afetando o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Concentracgéo da Carteira do Fundo

N&o h& qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir.
A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um ndmero limitado de ativos, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i”’ e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacéo dos servicos prestados pela Gestora, e de
sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade
do Fundo de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicOes aceitaveis, considerada a
discricionariedade do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos aos Ativo Alvo

O Fundo nédo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Dessa forma, a
Administradora e a Gestora ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades
imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em valores mobiliérios e Ativos
Alvo que apresentam seus préprios riscos, a Administradora e a Gestora podem eventualmente ndo analisar
referidos riscos em sua completude, podendo referidos Ativos Alvo, inclusive, ser alcancados por obrigac@es do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacdo extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Na materializacdo de quaisquer dos
riscos aqui previstos, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo as Aplicagdes Financeiras

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade das Aplica¢des Financeiras integrantes da carteira do Fundo,
gue pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracOes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor das Aplicagdes Financeiras que componham a carteira do Fundo, o patriménio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar as
Aplicac6es Financeiras a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo
condicBes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratagdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo € possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade
ou preferéncia na aquisicao de tais ativos, o que poderd afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo efou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hip6teses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicéo
ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores
e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas & Administradora e/ou a Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
(e) o Caotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando (i) forem os unicos Cotistas do Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “A” a “D”; (ii) houver
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aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do Fundo, manifestada- na prépria assembleia ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia que se dara a permissdo de voto; e (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme
0 paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nas letras “a” a “f”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Tendo em vista que FI1 tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de
tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitacdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
nao se aplicando: (i) as instituicBes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realiza¢do de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante
necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de
colocacéo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios
inicialmente ofertada. A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundério; e (b) prejudicar
arentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacéo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seus respectivos Termos de
Aceitacdo da Oferta e suas respectivas Ordens de Investimento, conforme o caso, 0 Montante Minimo da Oferta podera
nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo
Nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos Alvo em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em func¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacéo de tais
direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos, em qualquer
hipotese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Propriedade da Cota em contraposicéo a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

Né&o obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as Cotas do Fundo ndo ddo
quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos Alvo do Fundo. Dessa forma, os Investidores podem

enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos Alvo que estejam
de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Novas Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendagdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do capital autorizado, ou, conforme
0 caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéao da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundério,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacéo das Cotas no mercado secundario ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao
afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco em fun¢do da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que 0s seus
documentos ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacéo
financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriacgéo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo,
excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico, o que implicara na perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente,
causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os Ativos Alvo, bem como demais iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo (incluindo seus
proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploracédo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questées
ligadas ao meio ambiente, tais como licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicac@es, geracdo de energia, entre outras), autorizagdo para o uso/intervencdo de recursos hidricos (para
captacdo de agua e/ou langamento de efluentes), autorizagdo para manuseio de produtos quimicos controlados
(emitida pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), autorizagao para supressdo de vegetacdo e/ou intervencao
em areas ambientalmente protegidas e descarte adequado de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais relacionados
a contaminagdo de solo e 4gua subterranea, bem como medidas relacionadas ao seu gerenciamento de solo e dguas
subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos & imagem do Fundo e dos imoveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos Ativos Alvo, bem como dos demais iméveis
gue venham a integrar a carteira do Fundo que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢éo de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis
e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequac¢do ambiental, inclusive obtencéo de
licencas ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovacgéo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos neg6cios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacfes dos imdveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imdveis cujo custo poderé ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagcdo da
veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto. Portanto, nao foi
realizada até o presente momento analise da documentacéo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos
pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro,
ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de
referidos ativos por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o
processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos
ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos nédo
considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis cuja
exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade
de alienar, renovar as locacfes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, podera
impactar a capacidade de alienacdo, locacdo ou de renovacdo da locacdo de espacos de tais imdveis em condicOes
favoraveis, 0 que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas,
causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem historico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo geraré
algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pela
Administradora, pelaGestora, pelo FGC —Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro.
Dessa forma, os Investidores estdo sujeitos ao risco de ndao obter rendimento ou obter rendimento menor do que
pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposic¢éo associados & locacdo e venda de imoveis

Os imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, excepcionalmente nos casos de renegociacdo de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou de excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, ou que
lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢6es do mercado imobiliério
local ou regional, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas; e (ii)
da interrupcdo ou prestacédo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de &gua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderdo ter
sua rentabilidade reduzida, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminaré na necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar
aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras.
N&o ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apos a realizagdo de tal aporte, 0 Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos cotistas, de forma que o Cotista podera ser negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolu¢cdo CVM 175

Tendo em vista que a Instrucdo CVM 472 serd substituida pela resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolugdo CVM 175”), o Regulamento deverd ser alterado em decorréncia do atendimento de nova
regulamentacdo. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas, podendo afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta N&o Institucional

Caso, no &mbito da Oferta N&o Institucional, o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao montante total de Novas Cotas
destinado a Oferta Néo Institucional (inicialmente 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta, considerando
a faculdade de referido percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, nos termos deste Prospecto), podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitida, serd realizado rateio das Novas Cotas, por meio da alocagéo destas por ordem
de recebimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta, considerando o momento de apresentacdo do Termo de
Aceitacdo da Oferta pelo respectivo Investidor N&o Institucional ao Coordenador Lider. O processo de alocagdo
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dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Nao Institucionais por ordem cronolégica de
chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo Investidor N&o Institucional,
hipotese em que o Termo de Aceitagdo da Oferta do Investidor Nao Institucional podera ser atendido em montante
inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera ter o seu
Termo de Aceitacdo da Oferta atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que o
Termo de Aceitacéo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AQOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informagcdes
relacionadas a oferta; e

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista @

1 Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 15/09/2023

Divulgacéo do Anuncio de Inicio
2 . S N 15/09/2023
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 18/09/2023

4 Data de identificagéo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-base) 20/09/2023

Inicio do Periodo para Exercicio e de negociacéo do Direito de Preferéncia na B3

e no Escriturador 22/09/2023

Encerramento do periodo de negociacéo do

Direito de Preferéncia na B3 02/10/2023

Encerramento do Periodo de Exercicio do
7 Direito de Preferéncia na B3 04/10/2023

Encerramento do periodo de negociagédo do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia no Escriturador

8 Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia 05/10/2023
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
Divulgacéo do Comunicado de Encerramento

9 do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 06/10/2023
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes

10 de Investimento 30/10/2023

11 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacgao 31/10/2023

12 Data da Liquidagao da Oferta 06/11/2023

13 Data maxima para divulgacéo do Andncio de Encerramento 12/03/2024

® Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogagéo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para

informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagéo de revogagao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensédo da Oferta
e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Novas Cotas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagcdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os antincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacGes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de
revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacado da Oferta,
prazos, termos, condicBes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management (neste website procurar por “Fundos de
Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo “Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de Inicio” ou a op¢do desejada).
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Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “ Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario Estruturado — Oferta
Puablica de Distribuicdo da Sexta Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Anudncio de Inicio” ou a opgao desejada);

Gestora: www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “Fundo”, depois clicar em “RBRY11”, em seguida clicar
em “Documentos da Oferta”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo da 6* Emissdo”, “Lamina”, “Antncio de
Inicio” ou a opcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas em
Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opgdo “Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario”,
em seguida, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario Estruturado”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina” ou a op¢do desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imaobiliario Estruturado™. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Andncio de
Inicio” ou a op¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliério
Estruturado” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢éo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da
B3 (www.b3.com.br).

b) 0s prazos, condigdes e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricao, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior aliena¢do dos valores
mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucao
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscri¢do das Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢fes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando
da celebracdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso.

Caso a Oferta seja e ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagcbes do Fundo em investimentos temporérios, nos termos do artigo 11, paragrafo 3°,
da Instrugdo CVM 472 (“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data
de Liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de
Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos Gltimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagfes Anuais — Ultimos Cinco Anos!

Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Méx Méd
2023 91,46 102,65 96,54
2022 90,31 106,92 102,03
2021 95,00 112,26 103,00
2020 82,00 119,48 102,49
2019 103,13 130,00 115,17

L Até 31/08/23
Cotagdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos!

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Méx Méd
3°Tri 2023 N/A N/A N/A
2°Tri 2023 91,51 99,24 95,46
1°Tri 2023 91,46 97,34 94,85
4°Tri 2022 90,31 102,32 97,04
3°Tri 2022 98,70 104,79 102,40
2°Tri 2022 100,09 106,98 103,44
1°Tri 2022 102,55 107,00 105,06
4°Tri 2021 99,01 104,96 101,95

1 Até 31/08/23
Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses!
Valor de negociagéo por cota (em Reais)
Data Min Méx Méd
Set-2023 N/A N/A N/A
Ago-2023 99,98 102,65 101,10
Jul-2023 98,15 102,14 99,77
Jun-2023 95,12 99,24 97,37
Mai-2023 91,51 98,50 95,48
Abr-2023 91,89 94,99 93,21
1 Até 31/08/2023

(1) Valor Méaximo: Valor maximo de fechamento da Cota
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota
6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢éo de novas cotas
Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Novas Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢es para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),
conforme aplicacdo do fator 0,74084247433 (“Fator de Proporcéo™) para subscricdo de Novas Cotas.

A guantidade méxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricéo de fracdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderdo manifestar 0 eXercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante a B3, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado
o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer
uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas neste Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”).

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia: (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporgdo para
subscri¢do de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficcia de ordens de exercicio do Direito
de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador prevista no
cronograma indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto & B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia) nos Meios de
Divulgacao, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas Institui¢des Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider;

Direito de Subscricio de Sobras e Montante de Adicional
N&o havera exercicio de Direito de Subscri¢do e Sobras e/ou Montante Adicional.

6.3 Indicacdo da diluicdo econébmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:

Quantidade de

Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

Cenarios Nova_s Qotas Qgsgggfgézz%’:::tgo Apds a Capt'at;i?to dos Recursos | Apos a Ca}ptggéo dos Recursos
Emitidas da Emissdo (*) (R$) da Emisséo (*) (R$/cota)
1 303.521 5.850.325 578.728.742,52 98,84
2 4.046.945 9.593.749 954.430.356,08 98,84
3 5.058.681 10.605.485 1.055.971.356,76 98,84

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2023, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos
cenarios, considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.
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Cenério 1: Considerando a captacao do Montante Minimo da Oferta, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional,
considerando a Taxa de Distribuicio Primaria.

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 31/07/2023) (em 31/07/2023) (R$) (em 31/07/2023) (R$)

5.546.804 R$548.266.353,36 RS98,84

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de julho de 2023, sendo que, caso haja a reducdo do valor
patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacéo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O preco de emissdo foi estabelecido fixado com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do
artigo 16.1, item “(ii)” do Regulamento.
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista
(incluindo o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a
Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a
respectiva liquidacéo, recibo de Novas Cota que, até a data definida no formulario de liberacéo, que seré divulgado
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do antncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e do antncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e
da obtencéo de autoriza¢do da B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobilirio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 31 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstincias, Modificacdo, Revogacio, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitaces da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagéo,
a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da respectiva comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo
ndo se aplica & hipttese de modifica¢do da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM
pode determinar a sua adog¢do caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-
SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE
QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja
tiver efetuado a integralizacdo das Novas Cotas, 0s valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os
Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgagdao do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverédo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitacéo.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificacdo da implementagdo das Condigbes Precedentes (conforme definido no item “Condigdes
Precedentes” da Se¢do “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribui¢do, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicéo seja firmado.

46



o
c
o
=
[
o
©
c
[0}
£
e
o
wv
wv
s

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

ERY

47



REBIR

asset management

(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

48

ERY



REBIR

asset management

ERY

8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condigdo de eficécia
do seu Direito de Preferéncia, de seu termo de aceitacdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) ou ordem de
investimento (“Ordem de Investimento™), conforme o caso, que poderdo ser enviados por Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento (conforme abaixo definido), ou seu Termo
de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, que poderdo ser enviados por Investidores
Institucionais até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), de condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia), devera, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condi¢&o prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso; ou
(2) uma quantidade equivalente a propor¢éo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor
(inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) em
receber a totalidade das Novas Cotas do Termo de Aceitacdo da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia ou
da Ordem de Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia,
dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento dos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia).

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito
de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de
Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao. Na hipGtese de restituicio de
quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada de comum acordo entre a Administradora,
a Gestora e 0 Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servirad de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO
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8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das
Novas Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 7
deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e durante
0 Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
um ou mais Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por
Investidor), e apresenta-los a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma
cumulativa (“Oferta Ndo Institucional™). Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos
seus respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme
0 caso, serem cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada
apos o Procedimento de Alocagdo.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do
montante final da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitacéo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores
N&o Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto, devendo observar as seguintes condic8es, dentre outras previstas no proprio Termo de Aceitacdo da
Oferta ou na prépria Ordem de Investimento, conforme o caso, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os
Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do
referido artigo;

(if)  durante o Periodo de Coleta de Intengfes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd enviar Termo de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma das Instituicdes Participantes da Oferta, podendo,
em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo & B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderéo aos Termos de Aceita¢do da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocard as Novas Cotas objeto dos Termos
de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, em observancia aos Critérios de Rateio
da Oferta N&o Institucional;

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacgdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido os respectivos Termos de
Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrnico indicado nos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor dos Termos de Aceitacdo da Oferta, e ressalvada a possibilidade de
rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional;
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(vi)  cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base
no Prego de Subscricdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos
Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, até as 11:00 (onze) horas da
Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pela Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, tenham
sido realizados, entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a
relacdo entre o valor do investimento pretendido constante dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens
de Investimento, conforme o caso, e 0 Preco de Subscri¢do, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal
relacéo resulte em fracéo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo.

Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intenc6es de Investimento,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) ao
montante final da Oferta, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, podera alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo,
inclusive, aumentar até o limite maximo do montante final da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional
gue vierem a ser emitidas, todos os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso,
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, apresentados pelos Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intences de
Investimento, seja superior ao percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos
Termos de Aceitagcdo ou Ordens de Investimento, conforme o caso, inclusive aqueles formalizados por Investidores
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termos de Aceitacdo ou Ordem
de Investimento e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e desconsiderando-se
as fracdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional
devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por
nameros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitacdo ou Ordem
de Investimento, conforme o caso, podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o
Institucional e ao Investimento Minimo, sendo que ndo h& nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Termos de
Aceitagdo (“Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional™).

A guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso,
poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e ao Investimento
Minimo por Investidor, sendo que ndo h& nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada no respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Termo de Aceita¢éo da Oferta, os Termos
de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por
Investidor N&o Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacéo descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢des de natureza comercial ou estratégica, seja do
Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora, poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores
N&o Institucionais.
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Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou das Ordens de Investimentos, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&do
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional™):

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagéo do
Procedimento de Alocacéo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por
Investidor. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Termo de Aceitacdo da Oferta
e na Ordem de Investimento, os procedimentos e normas de liquidacédo da B3;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso,
a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os
Termos de Aceitacdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no Ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada
a colocacgéo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
observadas as excec¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider,
podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar sua Ordem de Investimento ou Termo de Aceita¢do da Oferta, conforme o caso;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na Ordem de
Investimento e/ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um deverd subscrever e o valor a ser
integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, de acordo
comas normas de liquidacdo e procedimentos aplicadveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual,
as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, serdo
automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional ).

Disposic6es Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&do Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista
(incluindo o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer seu Direito de Preferéncia ou o Investidor
que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de
Nova Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacao do
Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da

52



REBIR

asset management

ERY

B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagao, que sera divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anincio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencédo de
autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da respectiva data
de liquidacdo até a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e
da obtenc¢do de autorizacéo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operagéo

A Emissdo, a Oferta e o Preco de Subscri¢do, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora
por meio do ato particular celebrado em 15 de setembro de 2023, constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cadigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta publica de distribui¢do primaria de cotas do Fundo de, inicialmente, 4.109.308 (quatro
milhdes, cento e nove mil e trezentas e oito) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Gnica, ao prego
de R$97,34 (noventa e sete reais e trinta e quatro centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribui¢éo
Priméria, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$408.876.146,00 (quatrocentos e oito milhdes,
oitocentos e setenta e seis mil e cento e quarenta e seis reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria e as
Cotas do Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo
(inclusive em relacdo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a
Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intencgdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢bes do Contrato de
Distribui¢do, convidar outras instituices financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e 0 Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicBes Participantes da Oferta”). Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais da Oferta ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, 0s
Participantes Especiais da Oferta, deverdo aderir expressamente a carta convite a ser disponibilizada no website
da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribui¢do (“Carta Convite”).

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocagéo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgao
de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apés (a) a concessao do registro da

Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net, nos termos do artigo 13 da
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Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”); e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da Lamina
nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do
artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados do deferimento do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagéo do antincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liguidagdo™).

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolucdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes do Prospecto e demais documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagéo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricbes que impegam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo™).

O Plano de Distribuico sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta tera como publico-alvo os Investidores N&o Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) apo6s (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da Lamina
nos Meios de Divulgacédo, poderdo ser realizadas apresentacBes para potenciais Investidores (roadshow
e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaix0;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagcbes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagéo, nos termos
do artigo 12, paréagrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv) os Cotistas (terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que exercerem o Direito de Preferéncia
deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v)  apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(vi)  observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), as Institui¢cdes Participantes da Oferta receberdao 0s Termos de Aceitagdo da
Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao Institucionais, e (b) até a data do
Procedimento de Alocacédo (conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider receberé as Ordens
de Investimento ou Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor, observado, em qualquer caso, 0
Investimento Minimo por Investidor;

(vii) as InstituicGes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de Aceitagdo da
Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores
Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento e, no caso dos Investidores
Institucionais, até a data do Procedimento de Alocacdo, ainda que o total de Novas Cotas correspondente
aos Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, recebidos durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider no Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido);
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(viii) o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento,
conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de
Intengdes de Investimento;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta junto ao Coordenador Lider, até
a data do Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido);

(x)  ap6s o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Termos de
Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, enviados pelos Investidores Néo
Institucionais, sendo que cada Instituigdo Participante da Oferta devera enviar a posicéo consolidada dos
Termos de Aceitacdo da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores N&o
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e 0s
Termos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo
Coordenador Lider;

(xi)  os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagcdo da Oferta ou as suas Ordens de Investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adeséo ao Regulamento, sob pena de cancelamento
dos respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso;

(xii) posteriormente ao registro automatico da Oferta pela CVM, a divulgacéo do Anuncio de Inicio, da Lamina
e do Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd
realizado o Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicéo;

(xiii) acolocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgaré o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgac&o, nos termos
do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ao término do Periodo de Coleta de Intencbes
de Investimento, a obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo, da Lamina e do Anuncio
de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificacéo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Termos de Aceitagdo e as Ordens de Investimento, conforme o caso,
sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar
se haverd emisséo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta poderé ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado & Oferta N&o Institucional
(se 20% ou maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser
destinada a Oferta Ndo Institucional e se serd necessario aplicar e observar os Critérios de Rateio da Oferta Néo
Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Coloca¢do da Oferta Institucional
(“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo
da Oferta e as Ordens de Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liguidacéo

A liquidacdo financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as CondicBes Precedentes
(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido

em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider fara a liquidacéo exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto.
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A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
poderéa ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Subscricéo.

Caso ap6s a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicédo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta recebera,
guando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulério de liberagdo
a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada
pela B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporérios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obteng8o de autorizagdo enviada pela B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratagdo de instituicéo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formacdo de mercado.

E vedado & Administradora e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Novas Cotas
do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e & Gestora para 0 exercicio da fungdo de formador
de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo
CVM 472.

8.8 Contrato de estabilizagéo

Né&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 52 (cinquenta e duas) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$5.061,68 (cinco mil e sessenta e um reais e sessenta e oito centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$5.174,00 (cinco mil e cento e setenta e quatro reais), considerando a Taxa de
Distribui¢do Primaria (“Investimento Minimo por Investidor™), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente
aos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver
condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipo6tese na qual o valor a ser
subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
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Né&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicacdo por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda
sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo
Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicéo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, a Administradora e 0
Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negdcios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela Administradora de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos altimos 12 (doze) meses

Relacionamento entre Administradora e Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

O Banco BTG Pactual S.A. ¢é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos
seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como fundos de investimento e
produtos de wealth management. A BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e
controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administragdo de fundos de investimento,
tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicbes, de acordo e em
conformidade com as diretrizes da institui¢cdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal
sociedade atua de forma apartada em suas operacdes e atividades, possuindo uma administracdo e funcionarios
proprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do
CVM 472,

Relacionamento a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos
fechados geridos pela Gestora. Ao longo dos Gltimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como
coordenador em ofertas de cotas de outros fundos fechados geridos pela Gestora.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducgdo das atividades do Fundo
e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacéo de negécios
entre as partes.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento a Gestora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdmico.

Né&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
e/ou servigos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratagéo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneragao a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado econdmico
no contexto da Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situaces de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM 472 e do artigo 34 da Instrugéo
CVM 472.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 22 deste Prospecto.
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacgéo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a c6pia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicéo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Se¢do “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto.

Condic¢des Precedentes da Oferta

(i) obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacéo dos servigos
previstos no Contrato de Distribui¢&o;

(i) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na CVM
devidamente atualizado;

(iii) negociacéo, preparacéo, formalizacéo e registro de toda documentacdo necessaria a efetivagdo da Oferta,
em forma e substancia satisfatdria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo,
sem limitagdo, o Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio, a L&mina e o Anlncio de Encerramento, o
material de marketing a ser utilizado durante o processo de apresentagdo da Oferta aos potenciais
Investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢es da Oferta estabelecidas
no presente Contrato (“Documentos da Oferta”);

(iv) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”);

(v) obtencdo do registro automatico para distribui¢do publica das Novas Cotas expedido pela CVM,;

(vi) fornecimento pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os documentos
necessarios para a comprovacdo de que (a) o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes
da Administradora e da Gestora possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos que
integram os Documentos da Oferta;

(vii)  fornecimento pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos
documentos e informagdes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a Oferta, de forma
satisfatdria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informagdes deverdo ser suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, respondendo a Administradora e a Gestora pela
inconsisténcia, incorrecéo, insuficiéncia e falsidade dos respectivos documentos e informacdes fornecidos
e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e
informagdes, nos termos deste Contrato;

(viii)  recebimento, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, em até 2 (dois) dias Uteis antes da liquidagdo
da Oferta, de opinido legal emitida pelos assessores legais da Oferta, atestando a legalidade, a validade e
a exequibilidade dos Documentos da Oferta a luz das normas aplicaveis, bem como a consisténcia das
informacdes fornecidas pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, incluidas neste Prospecto
Definitivo e/ou no material de marketing da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operagdes
da mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva e que ndo apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informac6es fornecidas neste Prospecto Definitivo e as
analisadas pelos assessores legais;

(ix) obtencdo pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovacdes, averbacoes,
protocolizaces, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacao,
precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos drgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive
credores e institui¢des financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovagdo competentes da
Administradora e/ou Gestora, conforme o caso;

(x) manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo,
a Administradora e a Gestora condi¢do fundamental de funcionamento;
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obtencdo de declaracdo emitida pela Administradora e pela Gestora, na data de inicio da distribuigdo das
Novas Cotas, ratificando que todas as informagdes e declarag@es relativas ao Fundo, a Administradora e
a Gestora constantes nos Documentos da Oferta sdo verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e
suficientes;

concluséo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, do procedimento de Back-up, conforme aplicavel,
e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo,
sem limitacéo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme alterada, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto
n®11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado,
e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010
(em conjunto, as “Leis Anticorrup¢ao”) pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou

indiretas) e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pela Administradora, este exclusivamente na qualidade de
administrador do Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora (conforme abaixo
definido), da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condi¢do dos negécios da Gestora e
do Fundo (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a0 meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora, este exclusivamente na qualidade
de administrador do Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para as
atividades econdmicas da Gestora e do Fundo, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolugdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de administragdo
especial temporéria e situacdes analogas da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer de suas
respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou
sociedades sob controle comum (“Grupo Econdémico”); (b) pedido de autofaléncia da Administradora, da
Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econdmicos; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos
respectivos Grupos Econdmicos e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizagdo
da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pela Administradora, pela Gestora e/ou por qualquer
sociedade dos respectivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do
referido plano; ou (e) ingresso da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer sociedade dos respectivos
Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacédo ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracbes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobiliérios (inclusive, mas ndo se limitando em relagdo a tributacdo conforme o texto previsto
integralmente no Projeto de Lei n. 2337/2021, de 25 de junho de 2021) ou mesmo indicacbes de possiveis
alteracGes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente
0 prego de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das Partes o cumprimento das obrigacGes assumidas, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento nas Novas Cotas aos potenciais
investidores, exceto pelas alteracdes realizadas em razdo da entrada em vigor da Resolucéo, de 23 de
dezembro de 2022;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou de qualquer pessoa de seus respectivos Grupos
Econbmicos, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
e/ou torne invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relacdo a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia, com relagdo & Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, de (i)
intervencdo, regime de administragdo especial temporaria (“RAET”), liquidag@o, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de
faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv)
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propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (v)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente, sendo certo que, na ocorréncia
das hipotese descritas nos itens de (i) a (v) acima, as Partes poderdo decidir de comum acordo pela
substituicdo da Administradora;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obriga¢des aplicaveis previstas
na Resolucdo CVM 160;

recolhimento, pela Gestora, pela Administradora e/ou pelo Fundo, conforme o caso, de todos os tributos,
taxas e emolumentos necessarios a realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, de todas as suas obrigac8es previstas no
Contrato de Distribuigdo, em especial, mas nao se limitando, as obrigacdes previstas na Clausula Nona
abaixo e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta deverd atender aos requisitos do “Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”
(“Cddigo ANBIMA™), quando aplicavel;

ndo ocorréncia de alteracdo do controle societario direto e/ou indireto da Administradora e/ou da Gestora
(conforme definig8o de controle prevista no artigo 116 da Lei n° 6.404/76);

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo Fundo, pela Administradora
e pela Gestora perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estdo devidas e pontualmente adimplidas;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do
seu Grupo Econémico perante o Coordenador Lider;

que os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissdo das Novas Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou 0
que esta estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xxviii) acordo entre a Gestora e a Administradora e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor,

(xxix)

para divulgar os termos e condi¢cBes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca da
Gestora e da Administradora e dos demais prestadores de servi¢o, conforme necessario, nos termos da
Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis,
recentes decisdes da CVM e as préaticas de mercado; e

pagamento de todas as despesas relativas a Oferta diretamente pelo Fundo ou com recursos provenientes
da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Comissionamento

(M)

(i)

Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,00% (um por cento)
incidente sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta, inclusive
sobre as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de Preferéncia e as Cotas do Lote Adicional que
eventualmente venham a ser emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo, sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria; e

Comissdo de distribuigdo: no valor equivalente ao percentual de 2,00% (dois por cento) incidente sobre o
valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta, inclusive sobre as Novas Cotas
integralizadas durante o Direito de Preferéncia e as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a
ser emitidas, calculado com base no Prego de Emisséo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricao; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissao
de distribuicéo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Exceto

pela Comissdo de Distribuicdo, a qual sera arcada com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria,

todos 0s custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.
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A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissfes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

% em relacdo ao preco

Valor por Nova

icati @ (2) itari
Custos Indicativos da Oferta Base R$ Cota (RS) zglggtlg
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo (arcada pelo Fundo) 4.000.000,41 1,00% 0,97
Tributos sobre a Comisséo de Coordenacéo e Estruturagao 427.227,49 0,11% 0,10
Comisséo de Distribuicdo (arcada pela Taxa de Distribuicdo Primaria) 8.000.000,81 2,00% 1,95
Tributos sobre a Comisséo de Distribuigdo 854.454,98 0,21% 0,21
Assessores Legais 235.000,00 0,06% 0,06
Tributos sobre os Assessores Legais 31.100,81 0,01% 0,01
CVM - Taxa de Registro 153.328,55 0,04% 0,04
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,00% 0,00
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Fixa) 44.202,96 0,01% 0,01
B3 - Taxa de Distribuicéo Padrao (Variavel) 140.000,01 0,04% 0,03
Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do DP (Variavel) 55.035,00 0,01% 0,01
Custos de Marketing e Outros Custos 150.000,00 0,04 0,04
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 14.105.085,34 3,44% 3,53

@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

Exceto pela Comissdo de Distribuicdo, os custos listados acima, incluindo a Comissdo de Coordenacdo e
Estruturacdo, deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

A Comissdo de Distribuicdo serd suportada pelos recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria,
enguanto os demais custos serdo de responsabilidade do Fundo.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGCAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.

70



o
c
o
=
[
o
©
c
[0}
£
e
o
wv
wv
s

12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

ERY

71



REBIR

asset management

(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

72

ERY



REBIR

asset management

ERY

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo néo
possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informag6es relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacédo social, CNPJ, sede, pagina eletrnica e objeto social; e (b) informacGes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagOes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo no artigo 1° “Do Fundo”, artigo 2° “Do Objeto”, artigo 10° “Da Administra¢do e Gestao”,
artigo 15° “Da Emissdo de Cotas para Constitui¢do do Fundo”, artigo 16° “Das Ofertas Publicas de Cotas do
Fundo”, artigo 17°, artigo 18° “Da taxa de ingresso”, artigo 19° “Da Politica de Distribui¢do de Resultado”, artigo
21° “Das Obrigacdes ¢ Responsabilidade do Administrador”, artigo 22°, artigo 26° “Da Remuneragdo do
Administrador”, artigos 29°, 30°, 31°, 32°, 33° 34°, 35° ¢ 37° “Da Assembleia Geral de Cotistas” e artigo 44° “Das
demonstragdes financeiras” e artigo 47° “Da Amortizagdo de Cotas, Dissolugdo e Liquidagdo”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no artigo 21 no “Das obrigacdes e responsabilidade do Administrador”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a tltima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o0 emissor ndo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracGes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) dltimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM
472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes
enderecos: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes
de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informac&o periddica
exigida pela regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insercéo neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o tltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472, consta do
Anexo V deste Prospecto.
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com /
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Tel.: (11) 3383-2715

Gestora

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto
122, CEP 04543-000, Séo Paulo — SP

Telefone: (11) 4083-9144
E-mail: ra@rbraset.com.br / legal@rbrasset.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon,
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico
da Gestora

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar,
CEP 04538-132, Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3755-5400

Escriturador e Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: +55 (11) 3383-2513

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) tltimos exercicios sociais

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Norte, 7° andar,
CEP 04543-000, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 2573-3384
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituices consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 17 de abril de 2018 sob o n° 031018.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacGes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizag&o do registro do Fundo na CVVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secéo destinam-se ao atendimento pleno das disposicfes contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668™), pela Instrucdo
CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

A divulgacéo de informacdes referidas no artigo 24 do Regulamento deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede, bem como enviadas ao mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacdo e a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

As informacdes ou documentos referidos no artigo 24 do Regulamento podem ser remetidos aos Cotistas por meio
eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autorizacio do Cotista para esse fim, considerar-
se-a o0 correio eletronico uma forma de correspondéncia véalida entre a Administradora e os Cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
respeitadas eventuais vedacBes previstas na regulamentacdo em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a) auferir rendimentos
advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

As aquisicOes e alienacbes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a realizagdo de Aplicaces
Financeiras serdo realizadas pela Gestora, observada a politica de investimentos do Fundo, o enquadramento da
carteira do Fundo, nos termos do Regulamento e da legislaco aplicavel, bem como:

(i) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverdo ter sido emitidos em
conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil,
conforme aplicavel;

(i) em relacéo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tais fundos obrigatoriamente devero ter
como politica de investimento, direta ou indireta, o investimento em créditos de natureza imobiliaria e,
preferencialmente, deverdo ser fundos que tenham como politica a distribuicdo periédica de rendimentos; e

(ili) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555/14 conforme aplicavel e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora e a
Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, os referidos limites
de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FlI
e Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.
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Competira a Gestora decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagao dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras de
titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo a Administradora, para tanto, outorgar
poderes para que 0 Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o patrimdnio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e
a Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas, nos termos do artigo 23 do Regulamento (e observadas
as autorizac0es la estabelecidas).

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter iméveis, direitos
reais sobre imodveis e participagdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a
atividades imobiliarias, em decorréncia de: a) renegociacéo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias para o Fundo.

Observados os requisitos dispostos na politica de investimentos, ndao havera limite maximo de exposicdo do
patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia
ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo
sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472.

Em relagdo aos CRI que vierem a ser adquiridos pelo Fundo, a Administradora analisara as regras de limite de
concentragdo de devedores para fins do art. 5° da Instrugdo CVM n. 414 de 30 de dezembro de 2004 no momento
da aquisicao do ativo, cabendo ao Gestor notificar a Administradora sempre que esta regra deixar de ser cumprida,
em até 02 (dois) Dias Uteis contados de tal ocorréncia, para que as providéncias de enquadramento e
reenquadramento do Fundo sejam devidamente tomadas.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serdo aplicadas nas Aplicagbes Financeiras compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo a
regulamentacdo aplicével.

Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo
utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

Caso, a qualguer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a gestdo do Fundo, ndo encontre
Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, poderd distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagéo
de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos determinados
na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos da instituicdo custodiante.
O manual de precificagdo dos ativos, do qual constam todos os critérios, metodologia e fontes de informacéo, pode
ser acessado no site da Administradora, na seguinte pagina da rede mundial de computadores:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, procurar por “Manual de Precificacio
dos Ativos” e escolher a opgdo “BTG Pactual”. No entanto, caso a Administradora e/ou a Gestora ndo concordem
com a precificacdo baseada no manual de precificacdo da instituicdo custodiante, a Administradora e a Gestora,
em conjunto com a instituicao custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

O valor de aquisicao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou deséagio, conforme o caso, observadas as
condicBes de mercado.

Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisi¢do de Ativos Alvo, observadas as condi¢Ges
estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes ativos e a
manutenc¢do do Fundo.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entao
disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no Regulamento e na
legislagdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos
termos descritos no artigo 16 do Regulamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos neste prospecto, sendo
que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.
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Os resgates de recursos mantidos em AplicacGes Financeiras, bem como os recursos advindos dos rendimentos e
amortizagdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos
seguintes relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance do
Fundo; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisicdo e/ou excussdo das garantias dos Ativos Alvo; c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo;
e d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras e/ou
0s recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no caput do artigo 8° do Regulamento, ndo obstante o disposto no artigo 3°, inciso V, do Regulamento,
a Administradora e/ou a Gestora poderdo, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissao de
cotas, mediante aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)”
e “b)”, acima.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Composicdo da carteira do Fundo:

A composicdo da carteira do Fundo, em 31 de julho de 2023, é:

Taxa Montante Tipo
Ativo Curva 2 % PL Conflito [de
Aquisicéo | (R$ MM) conflito
CRl Lote 5 IPCA+ 12% 49 8,94% Nao N/A
CRI MOS Jardins e
Pinheiros IPCA+ 10% 40 7,36% Nao N/A
CRI Carteira MRV I
(Serie 11) CDI+ 3% 33 5,94% Nao N/A
CRI Setin Perdizes CDI+ 4% 25 4,65% Nao N/A
CRI Tarjab Origem CDI+ 5% 24  4,46% Nao N/A
CRI Cabreuva IPCA+ 5% 28 4,16% Nao N/A
CRI Epson CDI+ 5% 22 4,02% Nio N/A
CRI You CDI+ 5% 22 3,95% Nao N/A
CRI Creditu IPCA+ 7% 23 3,84% Nao N/A
CRI Pulverizado IPCA+ 7% 22  3,76% Nao N/A
CRI Tael CDI+ 3% 17 3,13% Néo N/A
CRI Exto CDI+ 4% 16  2,98% Nao N/A
CRI Gramado
Laghetto IPCA+ 9% 17  2,94% Néo N/A
CRI Yuny Il CDI CDI+ 5% 15 2,76% Nao N/A
CRI Seed IPCA+ 11% 14  2,48% Nao N/A
CRI Carteira MRV Il
(Serie 1) CDI+ 3% 13 2,37% Nio N/A
CRI Lindenberg IPCA+ 8% 11 1,83% Nio N/A
CRI Ge Barueri IPCA+ 6% 10 1,83% Néo N/A
CRI Carteira MRV IV
(Serie III) IPCA+ 12% 10 1,80% Nao N/A
CRI Landsol IPCA+ 10% 8 1,48% Nio N/A
CRI Setin Vila Nova
Conceicdo CDI+ 4% 7 1,27% N3o N/A
CRI Tarjab CDI+ 6% 7 1,19% Nao N/A
CRI Munir Abbud V.
Madalena CDI+ 5% 4 0,81% Nio N/A
CRI TPA Jardins IPCA+ 9% 4 0,79% Nao N/A
CRI Maua 2 IPCA+ 7% 4 0,74% Nao N/A
CRI Setin SP CDI+ 4% 4 0,68% Nao N/A
CRI Patriani CDI+ 5% 4 0,64% Nao N/A
CRI Carteira MRV
IPCA IPCA+ 9% 4 0,61% Nao N/A
CRI Pontte IPCA+ 7% 4 0,58% Niao N/A
CRI Wimo IPCA+ 8% 2 0,33% Nao N/A
CRI Creditas V IPCA+ 7% 2 0,28% Nio N/A
CRI Tourmalet Mez 1 IGPM+ 8% 1 0,20% Nao N/A
CRI Tourmalet Mez 2 IGPM+ 6% 1 0,17% Nao N/A
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[Fi | 5PL| Montante investido| confito | Tipo de confiito

KNCR11 2,32% 12.732.289,96 Nio N/A
GCRI11 1,65% 9.035.730,00 Sim Administragdo BTG
BARI11 1,47% 8.053.689,60 Nio N/A
CYCR11 1,35% 7.375.070,40 Nio N/A
SIGR11 0,91% 5.000.000,00 Sim Administragdo BTG
XPCl11 0,64% 3.529.211,13 Nio N/A
FLCR11 0,51% 2.821.413,36 Nio N/A
BLMC11 0,37% 2.039.000,00 Sim Administragdo BTG
EQIR11 0,06% 328.964,28 Sim Administragdo BTG
Gestdo RBR &
SOPP 3,41% 18.710.958,03 Sim Administragdo BTG

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados:

O Fundo poderad amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducdo do seu
patriménio ou sua liquidacéo, o que independera de Assembleia Geral de Cotistas.

A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicard a manutencéo da quantidade de
cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da amortizagdo dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente
redugdo do seu valor, na proporcéo da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

A amortizacao parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pela Administradora, as expensas do Fundo,
indicando a data em que seré realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da
implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor correspondente ao da sua
amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente far jus ao
recebimento da amortizagdo o titular da Cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacdo parcial.

Os Cotistas poderdo aprovar a dissolucdo e liquida¢do do Fundo por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 do Regulamento.

No caso de dissolugdo ou liquidacéo, o valor do patrimdénio do Fundo seréa partilhado entre os Cotistas, apds a
alienacg&o dos ativos do Fundo ou amortizacéo integral dos ativos detidos pelo Fundo, na proporcéao de suas Cotas,
apos o0 pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na
Instrucdo CVM 472.

Apo6s 0 pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, caso
assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Para o pagamento da amortizag&o sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienacdo dos ativos do Fundo ou amortizagdo dos ativos detidos pelo Fundo pelo nimero de Cotas
em circulagéo.

Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no §1° acima, a
Administradora deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliagcdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores
esforgos para promover a venda dos ativos, pelo prego de liquidacdo forcada.

Nas hipoteses de liquida¢do do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatorio sobre a demonstracéo da
movimenta¢do do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstraces
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Deverd constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto aos valores das amortizag6es terem sido efetuadas ou ndo em
condigBes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apobs a amortizacgdo total das cotas do Fundo, a Administradora dever& promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo: (a)
termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracéo
de movimentacdo de patrimdnio do Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucdo CVM 472, acompanhada do
relatorio do auditor independente.
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Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracéo

A Administradora receberd uma Taxa de Administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracéo e que
deverd ser pago diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil
reais) nos primeiros 6 (seis) meses contados apds a primeira integralizacdo de cotas e de ii) R$ 20.000,00 (vinte
mil reais) do 7° (sétimo) més contado da primeira integralizacdo de cotas, atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGP-M, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a
data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por cento ao
ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracdo, correspondente aos servicos de
gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, incluido na remuneracdo da Administradora, mas a ser pago
ao Gestor; e (c) a Taxa de Escrituracéo, equivalente a até 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razao de
1/12 avos calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente a0 més em que os servicos forem prestados. A parcela da Taxa de Administracdo
correspondente a escrituracdo das Cotas do Fundo podera variar em funcdo da movimentacdo de Cotas e
guantidade de Cotistas que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipotese, o valor da Taxa de Administracdo variara
em imediata e igual proporcao a variacdo comprovada da Taxa de Escrituracéo.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragéo.

Em qualquer hipotese, os valores devidos a titulo de Taxa Total de Administracdo ndo superardo o valor
equivalente ao percentual de 1,36% (um inteiro e trinta e seis centésimos por cento) aplicado sobre a Base de
Célculo da Taxa de Administracdo.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos da subsec@o anterior, o Gestor fard jus a uma Taxa de
Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor. O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar
que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do
semestre seguinte.

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcéo*Vb)]

Onde:

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona
o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice de Correcdo), atualizado e apurado conforme
férmula abaixo:

M
Va= z Rendimento més * Indice Corre¢do (M)
N

M = Més referéncia

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

Indice de Corregio = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield IMA-B 5
(titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X”’ que vigorard para um determinado
periodo de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” serd
calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1 de julho a
31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em vista a
data de apuracdo da Taxa de Performance, seré utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta
taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hiptese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagdo de cotas durante
0 prazo de duracéo do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de cotas, consideradas pro rata
temporis no periodo de apuragao.
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Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual,
é a empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliérios do Brasil, com aproximadamente R$
61 bilhdes e 149 fundos sob administragdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado, considerando os
dados disponiveis em janeiro de 2023. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos
em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de
produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA
Perfil da Gestora

A RBR Gestdo de Recursos LTDA. foi fundada em 2013 e é uma gestora independente de recursos com foco
exclusivo no mercado imobiliario , a qual conta com um modelo de Partnership vivo composto por 13 (treze)
socios e executivos com ampla experiéncia no mercado imobiliario e financeiro .

Atualmente, e conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento divulgado pela Anbima, a gestora tem
sob gestdo, aproximadamente, R$6.1 bilhdes em fundos de investimento e carteiras discricionarias administradas,
sendo um dos maiores gestores no segmento de gestdo de fundos de investimento imobiliario

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
0 Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de
sua qualificacéo ou localizagédo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei
n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306”).

“lOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacio Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo seré inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliério,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Céambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

D) Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel quando a alienag&o for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica néo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e 8 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso 111 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
gozaré de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacéo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributacdo favorecida
(“JTP”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver opera¢Ges com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacéo de
Recursos” acima, 0 Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que néo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de

tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios
(“ADMINISTRADORA”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472/08), um fundo de investimento imobilidrio, com a denominac¢do “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD” (“FUNDQ”), organizado sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo de 10 (dez) anos a contar da primeira integralizacdo de recursos no

FUNDO, cujo objeto ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as demais
exigeéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento
(conforme abaixo definido) do FUNDO, conforme abaixo definido: a) certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamenta¢ao em vigor;
b) letras hipotecarias (“LH”); ¢) letras de crédito imobiliario (“LCI”); d) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”) e
f) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentagdo aplicavel;

2. Aceitar desempenhar as fun¢des de administradora do FUNDO, na forma do
Regulamento do FUNDO, neste ato promulgado, sendo que o diretor da
ADMINISTRADORA responsavel pela administragio do FUNDO ¢ o Sr. Allan
Hadid, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n°
102179165 IFP/RIJ, inscrito no CPF/MF sob o n°® 071.913.047-66, com enderec¢o
comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, que também podera
ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) € no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA (https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual);
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3. Aprovar o Regulamento, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo I, o qual ¢ parte integrante do presente instrumento, denominado
“Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidario — FII RBR Crédito Imobiliario
High Yield”, doravante referido simplesmente como “Regulamento”;

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do FUNDO para subscri¢gdo mediante
oferta publica com esforgos restritos, com as seguintes caracteristicas e demais

condic¢des constantes nos artigos 15 e seguintes do Regulamento (“Oferta”):

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade total de cotas a serem emitidas ¢
de até 1.500.000 (um milhao e quinhentos mil) de cotas;

(b)  Prego de Emissdo das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada;

(c)  Valor da Emissdo: a primeira emissao sera de até R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) (“Primeira Emissao”);

(d) Valor de Integralizagdo: As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional. O preco unitario inicial de integralizacdo das Cotas subscritas até
que seja atingido o montante equivalente a Distribuicdo Parcial (“Data da 1?2
Subscricao) sera correspondente ao Preco de Emissdo das Cotas. Apds, a
integralizagdo sera realizada pelo valor patrimonial da cota de fechamento do dia util
imediatamente anterior, o qual refletird o pre¢o de mercado dos ativos que compdem
a carteira do Fundo; e

(e) Distribuigao Parcial/Cancelamento da Emissao: na Primeira Emissdao do
FUNDO sera admitida a distribuigdo parcial das cotas, em valor minimo
correspondente a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Distribuicao
Parcial). Caso ndo sejam subscritas cotas referentes a Distribuicdo Parcial até o
término do prazo de subscri¢do, o FUNDO sera liquidado, nos termos do artigo 13,
§ 2°, II da Instrugdo CVM n°® 472/08 e a Primeira Emissao sera cancelada, ficando a
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores, na propor¢do das
cotas subscritas e integralizadas da emissao, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Caso sejam
subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior a Distribui¢cdo
Parcial, mas ndo correspondente a quantidade total da emissdo, a
ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagao em vigor, devendo ratear entre os subscritores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo
proporcional, os recursos financeiros recebidos, na proporc¢ao das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas aplicagdes em
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fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Em ambas as
hipoteses, ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo
arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores subscritos e integralizados.

5. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelo artigo 4° da Instru¢do CVM n° 472/08, para a obtengdo do registro automatico
de constitui¢dao e funcionamento do FUNDO, sendo a Primeira Emissao dispensada
de registro nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09; e

6. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugdo CVM n°® 472/08, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem servigos ao FUNDO:

(a) Empresa de auditoria: Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n°® 1.400, 9°, 10° 13° a 17° andares, Torre Torino, inscrita no CNPF/MF sob o n°
61.562.112/0001-20;

(b)  Instituicdo Escrituradora: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
acima qualificada;

(¢) Coordenador Lider para a Primeira Emissdao: BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, acima qualificada; e

(d) Gestor: RBR Gestao de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 13.256, de 28 de agosto de
2013, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdao Paulo, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-
004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87 (“GESTOR”).

Este Instrumento de Constituigdo sera registrado em Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via.

Sdo Paulo, 06 de abril de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD (“FUNDO”)

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR CREDITO
IMOBILIARIO HIGH YIELD, ¢ constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragao de 10 (dez) anos a contar da primeira integralizagao de recursos
no FUNDO, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°° O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢io financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdao do FUNDO pode ser encontrado no enderecgo eletronico da CVM
(www.cvim.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA
(https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado exclusivamente a investidores que sejam considerados
qualificados, nos termos do artigo 9-B da Instrug¢do CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013 (“ICVM 539”), conforme alterada, que estejam dispostos a correr 0s riscos inerentes
as atividades do FUNDO e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes,
que seja adequado a politica de investimentos do FUNDO.

§ 3° A qualidade de investidor qualificado deverd ser verificada pela
ADMINISTRADORA no ato de subscricdo de cotas. A perda da condigao de
investidor qualificado ndo implica a exclusdo do cotista do FUNDO.

§ 4°. Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.
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DO OBJETO

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b) Letras
Hipotecarias (“LH”); ¢) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); f) certificados
de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel (“Ativos Alvo”).

Paragrafo unico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDOQO, bem como seus
frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restri¢des:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i)  ndo comporao a lista de bens ¢ direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacio da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO serao aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

L. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagcdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO sera gerida pela RBR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de
Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita
no CNPJMF sob o n®° 18.259.351/0001-87, que sera contratada pela
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 29, VI, da Instru¢gado CVM n° 472/08
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(“GESTOR”). O GESTOR desempenhara suas atribuicdes, conforme disposto neste
Regulamento, no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento” a ser
celebrado com FUNDO, representado por sua ADMINISTRADORA (“Contrato de
Gestdo”) e na legislacdo aplicavel, incluindo normativos da CVM e as disposi¢des do
Codigo de Regulacdo e Melhores Praticas da Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Cédigo ANBIMA”).

III. As aquisicdes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizagdo de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observada a politica de investimentos do FUNDO, o
enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislacdo
aplicavel, bem como:

(1) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO deverao ter
sido emitidos em conformidade com a legislagao e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(1)) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucao
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
555/14”) conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, cabendo a ADMINISTRADORA e a0 GESTOR respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,

ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucio CVM n°
472/08, os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros nao se
aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta ptblica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;

(iii))  As aquisi¢des dos Ativos Alvo deverdo ocorrer em até 2 (dois) anos contados do
inicio do prazo de duragdo do FUNDO (“Periodo de Investimento™). Na hipotese de um

Ativo Alvo ser alienado durante o Periodo de Investimento, bem como na hipdtese de
recebimento de amortizagdes e rendimentos durante o Periodo de Investimento, poderao
a ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR reinvestir os recursos recebidos em novos Ativos
Alvo; e

(iv)  Apos encerrado o Periodo de Investimento, o FUNDO entrard em fase de
desinvestimento, ndo sendo permitida a aquisi¢do de novos Ativos Alvo (“Periodo de
Desinvestimento”). O Periodo de Desinvestimento durard até¢ o término do prazo de
duracao do FUNDO.
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IV. Competird a0 GESTOR decidir sobre a aquisi¢ao ou a alienacdo dos Ativos Alvo
e das Aplicagdes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins;

V. Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e¢/ou o0 GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas (conforme definido
abaixo), nos termos do artigo 24 deste Regulamento;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter imodveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
decorréncia de: a) renegociagdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussio
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, nao havera
limite méximo de exposi¢ao do patrimdnio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais nao
sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor € por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472/08.

§ 2° Em relagdo aos CRI que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO, a
ADMINISTRADORA analisaré as regras de limite de concentracdo de devedores para
fins do art. 5° da Instrucdo CVM n. 414 de 30 de dezembro de 2004 no momento da
aquisicao do ativo, cabendo ao GESTOR notificar a ADMINISTRADORA sempre que
esta regra deixar de ser cumprida, em até 02 (dois) dias uteis contados de tal ocorréncia,
para que as providéncias de enquadramento e reenquadramento do FUNDO sejam
devidamente tomadas.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagao aplicavel
(“Aplicacdes Financeiras™):

L. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;
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IL. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

III.  certificados de deposito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo,
devera ser mantida nas Aplica¢des Financeiras.

§ 2° Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDQO, o GESTOR,
exercendo a gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo
FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribui¢ao adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serao precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo
com o manual de precificagdo de ativos da Instituicdo Custodiante, disponivel na
pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA
e/ou 0 GESTOR ndo concordem com a precificagdo baseada no manual de
precificagdo da Instituigdo Custodiante, a ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR, em
conjunto com a Instituigao Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério
a ser seguido.

§ Unico. O valor de aquisigdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condi¢cdes de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serao destinados a aquisicao
de Ativos Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢ao destes ativos € a manutengao do
FUNDO.

Art. 7°. Se, por ocasidao da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagao em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.
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Paréagrafo Uinico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplica¢des, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo e¢ da Taxa de Performance do FUNDQO; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢ao
dos Ativos Alvo; ¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo; ¢ d)
pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Paragrafo inico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras
e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia, conforme definido abaixo,
nao sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo
8°, ndo obstante o disposto no artigo 3°, inciso V, acima, a ADMINISTRADORA
e/ou o GESTOR poderao, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover
a emissdo de cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento, para fazer
frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 10. A administracio do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento ¢ a manutengao do FUNDO,
que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
limitagOes impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentacao
aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
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administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens
adquiridos com os recursos do FUNDQO, administrando e dispondo dos bens na forma

e para os fins estabelecidos na legislacao, na regulamentacao, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribuicdes, podera
contratar, as expensas do FUNDO:

L. Distribui¢ao de cotas;

II. Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidio a
ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, em suas atividades de analise, selegdo e
avaliagdao de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III.  Empresa especializada para administrar loca¢des, venda, exploracdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializagdo dos respectivos imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos
a tais ativos, nas hipdteses mencionadas no inciso VI do artigo 3°; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servicos a que se referem os incisos I, II e I1I deste artigo poderao ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDO, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA deverda prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

L. Manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;
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II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituracao de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisao do FUNDQO, a ADMINISTRADORA podera, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imodveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do
FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigo 44 deste Regulamento. Os custos com a contratagao de terceiros para
os demais servigos previstos neste artigo 11 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administracao devida a ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no
§ 2° do artigo 44 deste Regulamento.

Art. 12. Cabera ao GESTOR:

L. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestao, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade;

1L monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificagdo e limites;

I11. acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos
pelo FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando
todas as demais agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica
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de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto™);

IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do
FUNDO:;

V. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, analises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
para o FUNDOQO, bem como toda documentac¢ao que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se
possa ter com relacao as operagdes realizadas pelo FUNDO;

VI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condi¢do de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDQO; e

VII.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui 0 GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes acima definidas.

§ 2°. E vedado 8 ADMINISTRADORA ou ao GESTOR o exercicio da fungdo de
formador de mercado para as cotas do FUNDQO. A contratagdo de partes relacionadas
a ADMINISTRADORA ¢/ou ao GESTOR, para o exercicio da funcdo de formador
de mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patriménio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicagdes
Financeiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

Paragrafo tnico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissao

(conforme definido abaixo), o patrimoénio do FUNDO serd aquele resultante das
integralizagdes das cotas.
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DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e
terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO manterd contrato com instituigdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracdo de cotas, que
emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e
a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, e do art. 9°, da
Instrugdo CVM n° 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, uma vez decorrido o prazo descrito no artigo 13, da
Instrugdo n®° CVM 476/09, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento,
em mercado de balcao organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcao, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociagdo das cotas do FUNDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia
autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado, observada a disposi¢ao contida no artigo 17, inciso
I, item (i11) deste Regulamento.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

L. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis € demais ativos
integrantes do patrim6nio do FUNDO;

II. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e

III.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou
a 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em
série unica (“Primeira Emissao™).

§ 1°. As cotas da Primeira Emissao serao objeto de distribui¢do publica com esforcos
restritos de colocacdo, nos termos da Instrucdo n® CVM 476/09 e das disposi¢des
deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO, sob o regime
de melhores esforcos (“Primeira Oferta”). O prazo maximo para a subscri¢ao de todas

as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo do antincio de
inicio de distribui¢do (“Prazo de Subscricao™).

§ 2°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista sera de
correspondente a 1 (uma) cota (“Aplicacdo Minima Inicial”), ndo sendo admitidas

cotas fracionarias.

§ 3°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese da subscricdo e integralizagdao da
quantidade minima de 250.000 (duzentas e cinquenta mil) cotas, perfazendo o
montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Distribuicao Parcial”™).

§ 4°. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas ap0s a Distribui¢ao Parcial, a ADMINISTRADORA realizara
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesao a colocagao
integral da Primeira Oferta, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os recursos
financeiros recebidos, na propor¢ao das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo.
Nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na
proporg¢ao dos valores subscritos e integralizados.

§ 5° Caso ndo seja atingida a Distribuicao Parcial, a ADMINISTRADORA devera
proceder a liquidacdo do FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na
propor¢ao das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos nas Aplica¢des Financeiras realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
Aplicagdes Financeiras, os quais serdao arcados pelos cotistas, na propor¢ao dos valores
subscritos e integralizados.
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§ 6°. As subscricoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicdes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscri¢do das cotas, mediante o qual cada investidor formalizara a subscri¢do de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 7°. As cotas da Primeira Emissao serdo integralizadas a prazo, mediante chamada de
capital realizada pela ADMINISTRADORA, sendo certo que os cotistas terdo o prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da chamada de capital para integralizar os recursos
no FUNDO. A chamada de capital podera abranger o montante total subscrito ou apenas
uma parcela, de acordo com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR. O preco unitario inicial de integralizagdo das
Cotas subscritas até que seja atingido o montante equivalente a Distribuicao Parcial
(“Data da 1* Subscricdo”) sera correspondente ao Prego de Emissao das Cotas. Apos,

a integralizagdo sera realizada pelo valor patrimonial da cota de fechamento do dia
util imediatamente anterior, o qual refletird o preco de mercado dos ativos que
compodem a carteira do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apos a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao
ser processadas com a intermediacdo de institui¢cdes integrantes do sistema de
distribuicao do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da ADMINISTRADORA, conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigao.

§ 1°. No ato de subscri¢ao das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscrigao,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscri¢ao e integralizagdao das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscri¢do somente poderdao ser apresentados as instituigdes
integrantes do sistema de distribuig¢ao participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3° A integralizagdao das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, e
poderd ocorrer a prazo e mediante chamada de capital realizada pela
ADMINISTRADORA. Os cotistas terdio o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
chamada de capital para integralizar os recursos no FUNDQO. A chamada de capital
podera abranger o montante total subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com as
necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em

instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatoria sua imediata aplicacdo em Aplicacdes Financeiras, na forma deste
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Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta
exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

L Das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO,; e

1L Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 6°. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis™, a partir da
data de sua integralizagao.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO, deverd o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

L. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

II.  Nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDQO, de acordo com o inciso II do paragrafo tinico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(1) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; €

(111))  as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA nao sera responsavel, assim como nao possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
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decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isen¢ao das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de
aplicag¢do da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢des de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipotese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuicao de
resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributacio das distribuigdes
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicéveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagao de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de
antecipacao do imposto devido.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 18. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissdo. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 19. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislagao aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
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antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipag¢ao sera pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuigdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela institui¢ao
escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuteng¢ao do
FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

Art. 20. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver,

podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia™).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicacao capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo tinico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até
10% (dez por cento) do valor do total dos ativos do FUNDQ. Para sua constitui¢ao
ou reposi¢ao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa nos termos do §1° acima, até que se atinja o limite
acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
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Art. 21. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

L. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracao
de cotas do FUNDO);

IL. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imodveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; ¢)
nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de d6nus
reais;

III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias
Gerais; ¢) a documentagao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDQO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDQO; e) o arquivo
dos relatérios do auditor independente e do GESTOR;

IV.  Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do fundo;
V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuig¢ao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia
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devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo
aplicavel e neste Regulamento;

XI.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisodes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO:;

XII.  Zelar para que a violacao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagao referida no inciso III pelo prazo previsto na
regulamentacao aplicavel.

Art. 22. O FUNDO nao participard obrigatoriamente das assembleias de ativos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imoéveis integrantes do seu patrimoénio.

Paragrafo tinico. Nao obstante o acima definido, o GESTOR acompanhard, na
medida em que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais.
Caso o0 GESTOR considere, em funcao da politica de investimentos do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, 0o GESTOR, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 23. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
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ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo FUNDOQO, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que n3o seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses:

L. A aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

I A alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

III. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou
ao GESTOR, para prestagao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao da CVM
n° 472/08, exceto o de primeira distribuicao de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

IL. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com exceg¢ao dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 24. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instru¢do CVM n°® 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no caput dependera de
autorizagao do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer no enderegco eletronico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicagdo com o cotista em virtude de enderego eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25. E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

II1. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagoes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Abplicar recursos na aquisi¢cao de cotas do préprio FUNDO;
VL Vender a prestacdao cotas do FUNDO, admitida a divisdao da emissdo em

séries e integralizagao via chamada de capital;

VIL Realizar operacdoes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de
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interesses entre o0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor
especializado; entre o FUNDO e os cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor,
ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 33 deste
Regulamento;

VIII.  Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber imoveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do FUNDQ, bem como nas hipoteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em
agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

X11I. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas na regulamentacao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1°° A vedacdo prevista no inciso IX ndo impede a aquisi¢ao, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.

Art. 26. A taxa de administracdo serd composta de (“Taxa Total de Administracao™):
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L valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDQO; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa
de Administracdo”) e que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal: de i) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais nos

primeiros 6 (seis) meses contados apos a primeira integralizagdo de cotas ¢ de ii) R$
20.000,00 (vinte mil reais) do 7° (sétimo) més contado da primeira integralizagao de cotas,
atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administragdo”); e

II. valor equivalente a 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administra¢do, acima definida,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a

~

ser pago a0 GESTOR, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Gestdo”).

§ 1°. A Taxa Total de Administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§ 2°. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administragao.

§ 3°. Em qualquer hipotese, os valores devidos a titulo de Taxa Total de Administragado
ndo superard o valor equivalente ao percentual de 1,3% (um inteiro e trés décimos por
cento) aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracao. Caso seja necessario
qualquer ajuste para respeitar tal limite méximo, o ajuste sera realizado por meio da
redu¢do do montante devido, no respectivo periodo, a titulo de Taxa de Gestao.

§ 5°. Além da remuneragdo que lhe ¢ devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente

e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDQO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:
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VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +Indice de Correcio)] }

Onde:

o VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracdo de performance;

o Indice de Correcio = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integraliza¢io
de cotas (inclusive) ou a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropriacdao da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas;

o PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do FUNDO utilizado na
primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido contdbil utilizado na ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

° Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

Onde:
n
. Distribuicées atualizadas: = > Rendimento més i *(1+indice de
Correcao més n)
I=m -
(1+Indice de Correcdo més i)

Onde:

. PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do altimo dia

util da data de apuragdo da Taxa de Performance;

° Rendimento més =

i = Mg&s de referéncia

M = M¢s referente a primeira integralizag¢ao, no caso do primeiro periodo de apuragdo da
Taxa de Performance, ou o més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuracao subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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§ 6°. As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 7°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da tltima cobranga efetuada.

§ 8°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimdnio
liquido do FUNDO pelo numero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do
FUNDO sao negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugdo da CVM
555/14.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 27. A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR serao substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM n° 472/08, assim como
na hipotese de sua dissolugao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou o novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagdao do

FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apods sua
rendncia; e

IL. No caso de renincia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA,
permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no Cartorio de Registro de
Imodveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

§ 3° No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao

26

124



liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova administradora e
a liquidacao ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, cabera ao liquidante
praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbagdo referida no § 1° inciso II. Em caso de substitui¢do do
GESTOR, cabera 3 ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a
gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeagao de novo gestor.

§ 5°. Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidacio do FUNDO em consequéncia da renuncia, da
destitui¢do ou da liquidagdao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° Para o caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de Imoéveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante de patrimonio
do FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA dever3,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO.
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DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
Art. 29. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
L. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

II. Alteragdao do regulamento do FUNDQO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteracdo da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 3°
deste Regulamento;

III.  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu
substituto;

IV. Fusao, incorporagao, cisdo e transforma¢do do FUNDO;

V. Dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI.  Eleicdo e destituicio de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

VII.  Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

VIII. Aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

IX.  Alteragdo da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA; e

X. Apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.
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§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicag¢do aos cotistas.

Art. 30. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinéarias; e
II. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 31. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

L. Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II. A convocagao de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

I11. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer niimero
de cotistas.

29

127



§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto:

L. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

IL. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III.  Napagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢cao CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima deverd ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia
Geral Ordinéria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.

Art. 32. Todas as decisoes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses
de quorum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (““Maioria Simples™). Por Quorum Qualificado entende-se o voto

dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima
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dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(1) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverao ser determinados
com base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocagao da respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar
no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 33. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagao da assembleia, observadas as disposicoes do artigo
14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 34. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 35. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracao, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM n°® 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no §1° supra, bem
como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagao.
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§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 36. Além de observar os quéruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolu¢do ou liquidacdo do
FUNDO, da amortizagao das cotas ¢ da renincia da ADMINISTRADORA, deverao
atender as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em
vigor.

§ Unico. No caso de renincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instru¢do CVM n° 472/08, nao tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacdao do FUNDO, caberda a ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua substitui¢ao
ou liquidacao.

Art. 37. As deliberacdoes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, I e Il da Instrugdo CVM n°® 472/08.

§ 1°. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L. Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

IL. Os soécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR;

III.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e
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VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

3°. Nao se aplica a vedagao prevista no paragrafo anterior quando:
p p parag q

L Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a
VI
II. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 38. O FUNDO poderad ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

L. Ser cotista do FUNDO;

IL. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

III.  Nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; ¢

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussiao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
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ADMINISTRADORA ¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias
que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2°. A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° O representante de cotistas poderd ser reeleito e ndo fard jus a qualquer
remuneragao.

§ 4°. A fungao de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s):

L. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugado CVM n°® 472/08; ¢

IL Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
funcao de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricao de eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao
CVM n° 472/08.

Art. 39. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucdo CVM n°® 472/08 —,
transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;
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III.  Denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV.  Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagoes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VL Elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicac¢ao da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugcao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou tuteis a deliberagao
da assembleia geral;

VII.  Exercer essas atribui¢des durante a liquidacdao do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a
colocar a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras € o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinidoes do representante de cotistas deverao ser encaminhados

a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
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deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 40. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

§ unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 41. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Art. 42. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 43. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
L. Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e a Taxa de Performance;

II. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

111 Gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicagdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV.  Gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagao em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragoes financeiras do FUNDO;

VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imodveis que

componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
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que lhe seja eventualmente imposta;
VIII. Honorérios e despesas relacionadas as atividades de distribui¢ao de cotas;

IX.  Honoréarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso
IV e V do artigo 11 deste Regulamento;

X. Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

XI.  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas

fungoes;

XII.  Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou
liquidacao do fundo e realizagcdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XV. Gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de imoveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVII. Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagao aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2°. As parcelas da taxa de administracao e da taxa de performance devidas a prestadores
de servigo contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serao
pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instru¢ao CVM n° 472/08, os gastos com a distribuicao priméaria de cotas, bem como com
seu registro para negociagao em mercado organizado de valores mobilidrios, poderao ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.
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DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 44. O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada
ano.

Art. 45. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contéabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas.

Art. 46. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboragao, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 47. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para redugao do seu patrimonio ou sua liquidacao, em especial apos
o término do Periodo de Investimento, o que independera de Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1°. A amortizacdo parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO
implicara a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo ou da amortizacao dos ativos detidos pelo FUNDO, com a consequente reducao
do seu valor, na propor¢ao da diminui¢ao do patrimdnio representado pelo ativo
alienado.

§ 2°. A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera
realizada a amortiza¢ao, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacao da amortizagdo parcial, o valor da Cota sera
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizagao parcial. Somente fara jus ao recebimento da
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amortizacao o titular da Cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacao parcial.

Art. 48. O FUNDO tera prazo de duracdo de 10 (dez) anos, sendo que sua dissolucdo
e liquidagao ocorrera ao final do prazo de duracdo do FUNDO. Os Cotistas poderao
aprovar a dissolucao e liquidagdo antecipada do FUNDO por meio de deliberagao
dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 deste Regulamento.

Paragrafo tinico. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patrimonio do
FUNDO sera partilhado entre os Cotistas, apos a alienacao dos ativos do FUNDO
ou amortizacao integral dos ativos detidos pelo FUNDQO, na proporcao de suas Cotas,
apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, observado o disposto na Instru¢do CVM n° 472.

Art. 49. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDQO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagao serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagao dos ativos do FUNDO ou amortiza¢ao
dos ativos detidos pelo FUNDO pelo numero de Cotas em circulacao.

§ 2° Caso ndo seja possivel a liquidacio do FUNDO com a adocdo dos
procedimentos previstos no §1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover,
as expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidagao forcada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esfor¢cos para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidagao forgada.

Art. 50. Nas hipoteses de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDO analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou nao
em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 51. Apos a amortizacao total das cotas do FUNDQO, a ADMINISTRADORA
devera promover o cancelamento do registro do FUNDQO, mediante o
encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
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documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDQO, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDQO; ¢ (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimonio do FUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instrucdo CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.

DO FORO
Art. 52. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Séo Paulo, 06 de abril de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO
IMOBILIARIO ESTRUTURADO (“FUNDO”)

CNPJ N.°30.166.700/0001-11
DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios (doravante simplesmente denominado
“ADMINISTRADORA™). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser
encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico da
ADMINISTRADORA (https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundosbtg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem
como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo
pessoas naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do
FUNDO e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicacdes, que seja adequado a politica
de investimentos do FUNDO.

§ 3°. Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
das demais normas aplicadveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.

DO OBJETO
Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdao em vigor; b) Letras Hipotecarias (“LH”); c) Letras de
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Crédito Imobilidrio (“LCI”); d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); e f) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com
base na Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; h) cotas de
fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em acgdes que sejam
setoriais € que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobilidrio; e 1) debéntures,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, € quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII (“Ativos Alvo”).

Paragrafo tunico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagao da ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos do FUNDO serdo
aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

L. O FUNDO tera por politica bésica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente:
a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de capital nas
eventuais negociacoes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. A carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO sera gerida pela RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 13.256,
de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, 13° andar, conjunto 132, Jardim Paulistano, CEP

142



01.452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87,
contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do artigo 29, VI, da Instru¢ao CVM n°

472/08 (“GESTOR”). O GESTOR desempenha suas atribuicdes conforme disposto neste

Regulamento, no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento”, celebrado com

FUNDO, representado por sua

ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestao”) e na legislacao aplicavel, incluindo normativos da CVM

e as disposi¢oes do Codigo de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de

Terceiros da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA” e “Cédigo ANBIMA”).

ITI. As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem como a
realizacdo de Aplicagdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo realizadas pelo GESTOR,
observada a politica de investimentos do FUNDO, o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos
deste Regulamento e da legislagdo aplicavel, bem como:

(1) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO deverao ter sido emitidos
em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil, conforme aplicavel,

(i) em relagdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo FUNDO, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o investimento em
créditos de natureza imobilidria e, preferencialmente, deverdo ser fundos que tenham como politica a
distribuicdo periodica de rendimentos; e

(111)) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 555/14”) conforme aplicavel e/ou na

regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementd-la, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45
da Instrug¢do CVM n° 472/08, os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros
ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes CRI e cotas
de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

IV.  Competirda ao GESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e das
Aplicacdes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, devendo
a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que o GESTOR celebre todo e qualquer
instrumento necessario para estes fins;

143



V. Os ativos que integrarao o patrimonio liquido do FUNDO poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas
(conforme definido abaixo), nos termos do artigo 23 deste Regulamento (e observadas as autorizagdes
14 estabelecidas);

VI.  Excepcionalmente, ¢ sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO podera
deter imodveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros
ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: a) renegociagao de saldos
devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos
Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, ndo havera limite
maximo de exposi¢do do patrimdnio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo,
quando se tratar de Ativos Alvo em relag@o aos quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento
por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08.

§ 2°. Em relacdo aos CRI que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA
analisara as regras de limite de concentragdo de devedores para fins do art. 5° da Instrugdo CVM n.
414 de 30 de dezembro de 2004 no momento da aquisi¢do do ativo, cabendo ao GESTOR notificar a
ADMINISTRADORA sempre que esta regra deixar de ser cumprida, em até 02 (dois) Dias Uteis
contados de tal ocorréncia, para que as providéncias de enquadramento e reenquadramento do
FUNDO sejam devidamente tomadas.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades do

FUNDO, de acordo a regulamentacao aplicavel (“Aplicacdes Financeiras™):

L cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
HII.  certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira que atue no territorio
nacional;
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IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissao de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos
captados, enquanto nao utilizada para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes
Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR, exercendo a gestdo do
FUNDO, nao encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa
aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e/ou
amortizacdo de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de precificagdo
de ativos da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores. No
entanto, caso a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR nao concordem com a precificagao baseada no
manual de precificacdo da institui¢ao custodiante, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, em conjunto
com a institui¢do custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

Paragrafo unico. O valor de aquisi¢ao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢oes de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissoes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo,
observadas as condig¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisigdo destes ativos e a manutencao do FUNDO.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisi¢ao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entao disponiveis para a compra, o FUNDO devera, tempestivamente, observado o disposto neste
Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 16 deste Regulamento.

Paragrafo inico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagoes, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas, tampouco conforme a
Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras, bem como os recursos advindos
dos rendimentos e amortizagdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienag¢do dos Ativos Alvos, poderao
ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo, da Taxa
de Gestao e da Taxa de Performance do FUNDO; b) pagamento de custos administrativos e demais
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encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢ao e/ou excussao das garantias dos Ativos
Alvo; c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo; e
d) pagamento de distribui¢cao de rendimentos aos Cotistas.

Paragrafo unico. Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos em
Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia, conforme definido
abaixo, ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, nao
obstante o disposto no artigo 3°, inciso V, acima, a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR poderao,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, mediante aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E GESTAO

Art. 10. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A
ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive os de abrir
€ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, ¢ exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limita¢cdes impostas por este Regulamento, pela legislacao e
pela regulamentagao aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lein® 8.668/93™), a proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos com os recursos do FUNDO,

administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na
regulamentagdo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribui¢des, podera contratar, as expensas do
FUNDO:

L Distribuigao de cotas;
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II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio 8 ADMINISTRADORA ¢ ao
GESTOR, em suas atividades de anélise, selecdo e avaliagao de empreendimentos imobiliarios,
Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

I1I. Empresa especializada para administrar loca¢des, venda, exploragdo de empreendimentos
imobiliarios, integrantes do seu patriménio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imodveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos ou aos
Ativos Alvo, nas hipoteses mencionadas no inciso VI do artigo 3°; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo poderao ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L Manutengao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise € acompanhamento
de projetos imobilidrios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

III.  Escrituragdo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA poderd, em nome do FUNDO, contratar terceiros

devidamente habilitados para a prestagdo dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este
Regulamento.
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§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, se for o
caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3° Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos financeiros e
auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do artigo 43 deste
Regulamento. Os custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos neste artigo
11 deverdo ser pagos com parcela da taxa de administragdo devida a ADMINISTRADORA, observado
o quanto disposto no § 2° do artigo 43 deste Regulamento.

Art. 12. Cabera ao GESTOR:

L negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em conformidade com a
politica de investimento definida neste Regulamento e com o Contrato de Gestdo, representando o
FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

II. monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua estratégia de
diversificacao e limites;

III.  acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelo FUNDO
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demais a¢cdes necessarias para
tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias
(“Politica de Voto”);

IV. exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as
decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda
documentagdo que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relagdo as operacdes realizadas pelo FUNDO;

VI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da

carteira do FUNDO;

VII. quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA o desdobramento ou
agrupamento das Cotas para posterior divulgacao aos cotistas; e
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VIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do FUNDO,
todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos
estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e por este
instrumento, constitui o GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuicdes acima definidas.

§ 2°. E vedado 8 ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR o exercicio da fungdo de formador de mercado
para as cotas do FUNDO. A contratagdo de partes relacionadas 8 ADMINISTRADORA e/ou ao
GESTOR, para o exercicio da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patrimdénio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplica¢des Financeiras e os
ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO mantera contrato com institui¢ao depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servigos de escrituragdao de cotas, que emitird extratos de contas de depodsito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, e do art. 9°, da Instrugdo CVM n° 472,
o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, uma vez decorrido o prazo descrito no artigo 13, da Instrucdo n® CVM 476/09, os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes
previstos neste Regulamento, em mercado de balcao organizado ou de bolsa, administrados pela B3
S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma
a possibilitar a negociacao das cotas do FUNDO neste mercado. A ADMINISTRADORA fica, nos
termos deste Regulamento, autorizada a (i) alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
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negociagao, independentemente de prévia autorizacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se
trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a disposi¢ao contida no artigo
17, inciso II, item (iii) deste Regulamento; e (b) proceder ao desdobramento ou grupamento das cotas,
conforme solicitagdo do GESTOR.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;
II. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e

demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; €

III.  Estéd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, aprovou a 1* (primeira)
emissdo de cotas do FUNDO, no total de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de cotas, no valor
de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais) (“Valor Total da Oferta”), em série unica (“Primeira Emissdo”).

§ 1°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribui¢do publica com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrucao n® CVM 476/09 e das disposi¢des deste Regulamento referentes
as ofertas publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos

(“Primeira Oferta”). O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as cotas emitidas ¢ de 6 (seis) meses

contados da data de publicacdo do anuncio de inicio de distribui¢ao (“Prazo de Subscri¢cao™).

§ 2°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista serd de correspondente a
1 (uma) cota (“Aplicacdo Minima Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 3°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das cotas objeto
da Primeira Emissdo, na hipdtese da subscricdo e integralizagdo da quantidade minima de 50.000
(cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
(“Distribuicao Parcial”).

§ 4°. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacdo integral das cotas da Primeira

Emissdo, mas ap6s a Distribui¢ao Parcial, a ADMINISTRADORA realizard o cancelamento das cotas
ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo ratear entre os subscritores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral da Primeira Oferta, ou para as hipdteses de
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alocacao proporcional, os recursos financeiros recebidos, na propor¢ao das cotas integralizadas e, se
for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no
periodo. Nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢ao dos
valores subscritos e integralizados.

§ 5° Caso ndo seja atingida a Distribuicdo Parcial, a ADMINISTRADORA deverd proceder a
liquidacdo do FUNDO, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento, devendo ratear
entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na proporcao das cotas integralizadas e, se for
o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicacdes Financeiras realizadas no
periodo. Nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicacdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢ao dos
valores subscritos e integralizados.

§ 6°. As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigdes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscri¢do das cotas, mediante o
qual cada investidor formalizaré a subscricao de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 7°. As cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas a prazo, mediante chamada de capital realizada
pela ADMINISTRADORA, sendo certo que os cotistas terdo o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da chamada de capital para integralizar os recursos no FUNDO. A chamada de capital podera
abranger o montante total subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com as necessidades do FUNDO,
a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR. O prego unitario inicial de integralizagao
das Cotas subscritas até que seja atingido o montante equivalente a Distribuicao Parcial (“Data da 1*
Subscri¢do”) sera correspondente ao Preco de Emissao das Cotas. Apds, a integralizagdo sera realizada
pelo valor patrimonial da cota de fechamento do quarto dia 1til anterior, o qual refletird o prego de
mercado dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Para os fins deste Regulamento, “Dia Util”
significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de
Sao Paulo; e (i1) aqueles sem expediente na B3.

DAS NOVAS EMISSOES E DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apds a Primeira Emissao, a ADMINISTRADORA poderd, apos ouvidas as recomendagdes
do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$3.000.000.000,00 (trés
bilhodes de reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente de prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissao™). A decisdo relativa a eventual Nova
Emissdao de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O
comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagcdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:
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L O valor de subscri¢ao de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista um dos seguintes
critérios: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas, na propor¢do do niumero de
cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista do FUNDO na data de inicio da
respectiva oferta e para exercicio durante o periodo minimo que for necessario para que sejam
observados os prazos operacionais aplicaveis, conforme a modalidade de distribui¢cdo escolhida e a
regulamentacao aplicavel;

III.  NaNova Emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia, inclusive sobre eventual
lote adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas ou a terceiros, observados os prazos
e procedimentos operacionais aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instru¢do CVM
400/03 e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocagao parcial, caso ndo seja subscrita
a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da
publicagdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com
esta Nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas propor¢des das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes
Financeiras do FUNDO no periodo;

VL.  E permitido & ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacio do GESTOR, prever a
possibilidade de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo, findo o
prazo de distribui¢do;

VII. Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo, parcial ou total, em
data posterior a subscri¢ao, a negociagao de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apos
a sua total integralizacdo. Em tais emissOes, caso o cotista deixe de cumprir as condigdes de
integralizacao constantes do boletim de subscri¢dao, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do pardgrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);
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VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, a
ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei
n°® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucdo para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricio como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a
venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO;

IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica a
ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na execug¢ao do valor devido; e

X. Os custos relacionados a oferta serdo arcados pelo Fundo, inclusive em caso de cancelamento,
exceto no caso de cobranga de taxa de ingresso ou de taxa de distribuicdo primaria, hipdtese em que
os recursos de tais taxas serdo utilizados para arcar com os custos relacionados a oferta

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

§ 2°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser processadas com a intermediacdo de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisio da ADMINISTRADORA,
conforme mencionado neste Artigo 16, e no boletim de subscricao.

§ 3°. No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscricao, que sera autenticado
pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigao e integralizagdo das
cotas.

§ 4°. Os pedidos de subscri¢do somente poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do sistema
de distribuigdo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 5°. A integralizacao das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional e a vista ou a prazo,
conforme ato de aprovagao da Oferta. No caso de integralizagcdo a prazo, a integraliza¢do ocorrera
mediante chamada de capital realizada pela ADMINISTRADORA. Os cotistas terdo o prazo minimo
de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da chamada de capital para integralizar os recursos no FUNDO. A
chamada de capital podera abranger o montante total subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com
as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR.

§ 6°. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em institui¢ao
bancaria autorizada a receber depositos, em nome do FUNDO, sendo obrigatoria sua imediata
aplicacdo em Aplicagdes Financeiras, na forma deste Regulamento.
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§ 7°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacdo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

L Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento do FUNDO; e

11. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 8°. As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar
que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas;

1L Nao haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo unico do artigo 3° da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que
cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(1) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

(i1)) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii))  as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
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§ 2°. No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isengao das pessoas fisicas a tributacao
pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplicacdo da aliquota de 20%
(vinte por cento) sobre as distribui¢des de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais
especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez
por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em relacao a determinado periodo de distribui¢ao de
resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributacao das distribui¢des de resultados
que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3°. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n°®9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagao
ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagao pelo Imposto de Renda
a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagao
de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard a
titulo de antecipac¢ao do imposto devido.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 18. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissdo, nem na
aquisi¢do de cotas no mercado secundario. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
cotas no mercado primario, relativamente as Novas Emissodes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 19. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até¢ 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 30 do presente Regulamento,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera,
a critério do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 12° (décimo segundo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacgdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipagio podera ser pago no 12° (décimo segundo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto,
observado o disposto nos itens (a) e (b), podendo o saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
Geral. O montante que (a) exceda a distribui¢do minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e (b)
nao sejam destinados a Reserva de Contingéncia (conforme definido abaixo), podera ser, a critério da
ADMINISTRADORA e do GESTOR, e independentemente de aprovagdo da Assembleia Geral,
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investido em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na
aquisicao de Ativos Imobiliarios.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de deposito mantidas pela institui¢ao escrituradora das cotas.

§ 4°. Para os fins de distribuicao de resultados apurados sob o regime de caixa, entende-se por resultado
do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais
rendimentos oriundos de Aplicacdes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, ¢ as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 5° O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Art. 20. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia’). Entende-se por despesas extraordinarias

aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplica¢des Financeiras e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por
cento) do valor do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §4° acima, até
que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

L Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracao de cotas do FUNDO);

II. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis competentes, das
restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO que tais

16

156



II1.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagdao da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a lista de
bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d)
nao podem ser dados em garantia de débito de operagao da ADMINISTRADORA; ¢) nao sao
passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Oonus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente e do GESTOR;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica
de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a asseguralos,
judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢cdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacao aplicavel e neste
Regulamento;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;
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XII. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confiancga;

XIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como
as deliberacdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso III pelo prazo previsto na regulamentacdo aplicavel.

Art. 22. O FUNDO nado participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira
do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participa¢do ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

Paragrafo tinico. Nao obstante o acima definido, o GESTOR acompanhard, na medida em que o
FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso o GESTOR considere, em fungao
da politica de investimentos do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em

nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica
de Voto.

Art. 23. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0o FUNDO e a ADMINISTRADORA, o
GESTOR ou o consultor especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o FUNDO ja obteve determinadas aprovagdes nesse
sentido nos termos dos paragrafos abaixo.

§ 1°. Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligadaa ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou ao consultor
especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

L. A aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo FUNDO, de

imovel de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas, se houver;
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1L A alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imoével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, o
GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

III. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, para
prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instru¢do da CVM n° 472/08, exceto o de primeira
distribuicao de cotas do FUNDO; e

V. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

L. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 24. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, a0 mercado em geral, 8 CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes exigidas pela Instrucdo CVM n° 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no caput dependera de autorizagao do cotista
do FUNDO.
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§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer no enderego eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de

qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista em virtude de enderego

eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25. E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos ou

ativos do FUNDO:

L. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I11. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

V. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VL Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIL Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagcdo de conflito de interesses entre
o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor especializado; entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participagdao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovacao em assembleia geral nos
termos do artigo 23 deste Regulamento;

VIIL Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a
possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
FUNDO, bem como nas hipdteses previstas no artigo 3°, VI, deste Regulamento;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
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direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentagao aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1°. A vedacao prevista no inciso VIII ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
FUNDO.

§ 2°. O FUNDO poderé atuar em operagdes de empréstimo de seus titulos e valores mobiliarios
(atuando na posic¢ao tomadora e¢/ou na posi¢ao doadora) desde que tais operagdes de empréstimo
sejam realizadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM, sempre respeitadas as orientagdes aplicaveis da CVM e as regras estabelecidas nos
manuais operacionais da B3.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26. A taxa de administracao sera composta de (“Taxa Total de Administra¢do”™):

L valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1)
sobre o valor contdbil do patrimdnio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do

FUNDO no meés anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de

Administra¢do”) e que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal: de i) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais nos primeiros 6 (seis) meses contados
apoOs a primeira integralizacdo de cotas e de ii) R$ 20.000,00 (vinte mil reais) do 7° (sétimo) més
contado da primeira integralizagcdo de cotas, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M
(Indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a
partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo (“Taxa de Administracdo”);
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IIL. valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituracao das cotas do FUNDO, a ser pago
a ADMINISTRADORA ou a terceiro por ela contratado para essa fungao, nos termos do § 2° deste
Artigo, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administrag¢do, considerando o valor mensal
equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) (“Taxa de Escritura¢do”) ndo podendo superar o limite de 0,06% (seis centésimos por cento)
supra citado; e

III.  valor equivalente a 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, calculado sobre
a mesma Base de Célculo da Taxa de Administragdo, acima definida, correspondente aos servigos de
gestao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste

artigo (“Taxa de Gestdao”).

§ 1°. A Taxa Total de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2°. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

§ 3°. Em qualquer hipoétese, os valores devidos a titulo de Taxa Total de Administracdo ndo superardo
o valor equivalente ao percentual de 1,36% (um inteiro e trinta e seis centésimos por cento) aplicado
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo. Caso seja necessario qualquer ajuste para respeitar
tal limite maximo, o ajuste serd realizado por meio da redu¢do do montante devido, no respectivo
periodo, a titulo de Taxa de Gestao.

§ 4°. Além da remuneracdo que lhe ¢ devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”): a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacao de

cotas, a qual sera

(1) provisionada mensalmente pelo Administrador;

(11) paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, observado que o pagamento da Taxa de
Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser feito de forma parcelada ao
longo do semestre seguinte se assim for solicitado pelo GESTOR; e

(iii))  calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Corre¢io*Vb)]
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Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo Indice de Correcao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més + indice de Correcio (M)
'\'r

M = Més referéncia;
N = Mé¢és subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo
més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Indice de Corregéio = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado diariamente pela ANBIMA — Associa¢do Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um
determinado periodo de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30
de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser
paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em
vista a data de apuracao da Taxa de Performance, serd utilizada a variagdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas.

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de cotas durante o prazo de duragao do fundo pelos investidores deduzido
eventuais amortizacdes de cotas, consideradas pro rata temporis no periodo de
apuragao.

§ 5°. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses

de junho e dezembro, independentemente do exercicio da faculdade do Gestor de postergar a data de

pagamento da Taxa de Performance, nos termos do §4° acima.

§ 6°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao
seu valor por ocasido da tltima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO,

em determinada data de apuracgao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de
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Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de
apuracao sera considerado como zero.

§ 7°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisao do valor do patrimoénio liquido do
FUNDO pelo nimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido
como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do FUNDO sao negociadas, conforme
dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugao da CVM 555/14.

§8° Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de
Performance serd provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de
cotas; e (i1) a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre
a soma dos valores apurados para cada tranche.

§9° Para a primeira emissdo de cotas, a taxa de performance serd devida somente a partir do
encerramento da Oferta.
DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 27. A ADMINISTRADORA e o GESTOR serao substituidos nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

§ 1°. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA ou do GESTOR
pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou o novo
gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renuncia; e

II. No caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos
bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata

o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3°. No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral,
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no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova administradora e a
liquidagao ou nao do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, cabera ao liquidante praticar todos os atos
necessarios a gestao regular do patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°,
inciso II. Em caso de substituicdo do GESTOR, caberd a ADMINISTRADORA praticar todos os atos
necessarios a gestdo regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacao de novo gestor.

§ 5°. Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da liquidagdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova
administradora para processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a Assembleia Geral de
Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no
Didrio Oficial do ato que decretar a liquidag@o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomear4d uma
instituicao para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova administradora, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartorio de Registro de
Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio do
FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio do FUNDO nao
constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L Demonstrac¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
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1I. Alteragao do regulamento do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, a alteracao da Politica
de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 3° deste Regulamento;

II1. Destitui¢ao ou substituicao da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto;

IV. Fusao, incorporagdo, cisao e transformag¢ao do FUNDO;

V. Dissolucao e liquidagao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VI.  Eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, ¢
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

VII.  Alteracao do prazo de duragdo do FUNDO;

VIII. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

IX.  Alteracao da Taxa de Administragcio da ADMINISTRADORA; e

X. Apreciagao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO.

XI. Emissdo de novas cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal

alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,

devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.
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Art. 31. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
II. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas poderda também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante
dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste Regulamento, observado o disposto no presente
Regulamento.

§ 2° A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral
de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 32. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigoes:

L Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;
1I. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as

matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

L. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; €
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III.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociagao.

§ 3°. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdao de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19A da Instru¢ao CVM
n°®472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia
Geral Ordinéria.

§ 5°. O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 33. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta
previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral
(“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no §

2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima dependem da
aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(1) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até¢ 100 (cem) cotistas.
§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverdo ser determinados com base no
namero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagao da respectiva

assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.
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Art. 34. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacao da assembleia, observadas as disposi¢oes do artigo 14 e paragrafos deste
Regulamento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicag@o de outro procurador para o exercicio deste
voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuragdo de que
trata o artigo 23 da Instru¢do CVM n°® 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no
§1° supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37. Além de observar os quoruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as deliberagdes da
Assembleia Geral que tratarem da dissolucdo ou liquidagao do FUNDO, da amortizagdo das cotas e da
renuncia da ADMINISTRADORA, deverao atender as demais condi¢des estabelecidas neste
Regulamento e na legislagao em vigor.

Paragrafo tinico. No caso de rentincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos estabelecidos
na Instrucdo CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela

liquidagao do FUNDO, cabera 8 ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias, no ambito
do judicidrio, para proceder a sua substitui¢do ou liquidagao.
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Art. 38. As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas. Da consulta deverdao constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto, bem como o prazo para a resposta, desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos. 19, 19-A e 41, I e II da Instru¢do CVM n° 472/08.

§ 1°. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L. Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
II. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

111 Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus soécios, diretores e

funcionarios;
IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;
V. O cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

que concorram para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°. Nao se aplica a vedagao prevista no paragrafo anterior quando:

L Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

IIL. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em

que se dara a permissdo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 39. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes
de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

L Ser cotista do FUNDO;

IL. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
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ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III.  Nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto
do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela

CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§ 2°. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fara jus a qualquer remuneragao.
§ 4°. A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

L. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao
CVM n°® 472/08; e

II. Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagao de outros

fundos de investimento imobiliario em que exerce a func¢ao de representante de cotista e a data de
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eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenag¢do criminal e em processo

administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugao CVM n° 472/08.

Art. 40. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

IIL.

III.

IV.

VL

d)

VIL

VIIL.

Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas
a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do artigo 30 da Instru¢do CVM n° 472/08 —, transformagao, incorporacao, fusdo ou
cisdo do FUNDO;

Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

Analisar, a0 menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
Elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

indica¢do da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes
de cotistas;

despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetido reflita o
Anexo 39-V da Instrug¢do CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da assembleia geral;

Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.
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§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao
do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 41. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e

ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 42. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
artigo 33 da Instrugao CVM n° 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
L Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e a Taxa de Performance;

II. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

I11. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentagdo aplicavel,

IV.  Gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios;
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VL

VIL

VIIL.

IX.

XI.

XII.

X1II.

XIV.

XV.

XVI.

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicao de cotas;

Honorérios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso IV e V do
artigo 11 deste Regulamento;

Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquida¢do do
fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
Gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatorias;
Gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patrimonio

do FUNDO;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XVIIL. Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XVIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.
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§ 1°. Quaisquer despesas nao expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como encargos ou
despesas do FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2°. As parcelas da taxa de administrag@o e da taxa de performance devidas a prestadores de servigo
contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo
FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da Instrugao
CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢do primdria de cotas, bem como com seu registro para
negocia¢ao em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das
novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45. O FUNDO terd escrituragdo contdbil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos

valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagao do cumprimento das disposicoes legais
e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2°. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor
do patrimodnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 48. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,
para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagao, o que independera de Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. A amortizacao parcial das cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicar4d a manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da amortizacao dos ativos detidos

pelo FUNDO, com a consequente redugdo do seu valor, na propor¢ao da diminui¢ao do patrimonio
representado pelo ativo alienado.
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§ 2°. A amortizacao parcial das cotas sera precedida de antincio realizado pela ADMINISTRADORA,
as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor amortizado e
os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serao
beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da
Cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagao. Sera realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagao parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacao o titular da
Cota na data de realizacao do anuncio de amortizagao parcial.

Art. 49. O FUNDO tera prazo indeterminado. Os Cotistas poderdo aprovar a dissolu¢do e liquidacao
do FUNDO por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do artigo 30
deste Regulamento.

Paragrafo unico. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patrimoénio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apos a alienagdo dos ativos do FUNDO ou amortizagao integral dos ativos
detidos pelo FUNDO, na propor¢do de suas Cotas, apos o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instru¢do CVM n° 472.

Art. 50. Apods o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO,
as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do
montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO ou amortizagdao dos ativos detidos pelo
FUNDO pelo nimero de Cotas em circulagdo.

§ 2°. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a ado¢ao dos procedimentos previstos no
§1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO, procedimento de
avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacao for¢ada dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidacao forcada.

Art. 51. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatdrio
sobre a demonstracdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo tnico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condigdes equitativas e

de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.
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Art. 52. Apos a amortizacao total das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15
(quinze) dias, da seguinte documentagcdo: (a) termo de encerramento firmado pela
ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; (b) o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstracdo de movimentacao de patrimonio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instrugao
CVM n° 472, acompanhada do relatorio do auditor independente.

DO FORO

Art. 53. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa rentincia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S3o Paulo, 28 de Julho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito
Imobiliario Estruturado
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ANEXO B SUPLEMENTO CONSOLIDADO DA 32 EMISSAO DE COTAS
SUPLEMENTO CONSOLIDADO DA 32 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento.

I.Niumero da emissédo. A presente emissdo representa a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo;

Il. Tipo de Distribuigdo. Primaria;

lll.Montante da 32 emissdo: R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta
centavos), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos
descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

IV. Quantidade de cotas: 1.435.407 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e sete)
Cotas da 32 Emissdo, podendo ser diminuida em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial, nos
termos descritos abaixo, e aumentado em virtude do exercicio do Lote Adicional.

V.Cotas adicionais: O montante inicial da Oferta podera ser aumentado em func¢do do exercicio da opcao
de emissdo de Cotas da 32 Emissdo adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugao CVM
400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 32 Emissdo originalmente ofertadas, ou seja,
287.081 (duzentas e oitenta e sete mil e oitenta e uma) cotas adicionais (“Lote Adicional”). As cotas do

Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado

no decorrer da Oferta. Ndo havera opcdo de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do

artigo 24 da Instrugdo CVM 400, considerando que a Oferta ndo contard com agente estabilizador de

precos das Cotas da 32 Emissdo.

VI. Preco de emissdo: O preco de emissdo das Cotas da 32 Emissdo a ser pago pelos investidores da Oferta
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de
Preferéncia) sera de R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) (“Preco de Emissdo”). O Preco
de Emissdo, considerando as condi¢des de mercado verificadas, foi estipulado considerando as
perspectivas de rentabilidade do Fundo e o valor patrimonial da cota do Fundo informado no ultimo
informe mensal do Fundo divulgado anteriormente a divulgacdo do Aviso ao Mercado ou Anuncio de
Inicio, conforme o caso (“Valor Patrimonial da Cota”), e também as perspectivas de rentabilidade do
Fundo.

Vil.Taxas e Custos da Oferta: N3o serdo cobradas taxa de ingresso e/ou saida dos subscritores das Cotas. Os
custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

VIII.Distribuicdao parcial e montante minimo da 32 emissao: Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas
da 32 Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a R$20.000.046,00 (vinte
milhGes e quarenta e seis reais) (“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 191.388 (cento e
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noventa e uma mil, trezentas e oitenta e oito) Cotas da 32 Emissdo. Caso o Montante Minimo nao seja
atingido, a

Oferta serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos respectivos investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplica¢Oes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes. As Cotas da 32 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o prazo de coloca¢do deverdo ser canceladas. Em razdo da possibilidade de distribuicao parcial
das Cotas da 32 Emissdo e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os investidores da Oferta
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de
Preferéncia), que desejarem subscrever Cotas da 32 Emissdo no dmbito da Oferta, durante o periodo de
alocacdo de ordens, ou que exercerem seu Direito de Preferéncia, durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, conforme o caso, poderao optar por condicionar sua adesao a Oferta.

IX. Regime de distribuicao das Cotas: As Cotas serdo colocadas de forma publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, observados os termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucao CVM 472 e das demais
disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

X.Montante minimo por investidor: R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais), correspondente a 10
(dez) Cotas da 32 Emissdo (“Montante Minimo por Investidor”). O Montante Minimo por Investidor ndo
é aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario.

Xl. Destinagdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicao
de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discriciondria e ativa pelo Gestor, sem
determinacgao de aquisi¢do de qualquer ativo especifico. Os Ativos Alvo definidos no Regulamento sdo:
a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b)
Letras Hipotecarias (“LH"); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCl”); d) Letras Imobiliarias Garantidas
(“LIG"); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”); f) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n2 401, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 401”); g) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamenta¢do em vigor; h) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Ativos Alvo”).

Xll.NUmero de séries: Série Unica.
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Xlll. Procedimento para subscrigao e integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a qualquer
tempo, dentro do prazo de colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao,
observado o disposto nos documentos da Oferta.

XIV.Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociacao na B3, observado o disposto no
regulamento do Fundo.

XV. Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instrucdo CVM n2 539, de 13.11.2013,
conforme alterada (“Instrucdao CVM 539”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Subscri¢do em valor igual ou superior a R$1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e cinco reais), que equivale
a quantidade minima de 9.570 (nove mil, quinhentos e setenta) Cotas da 32 Emissdao, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscri¢do de Cotas da 32 Emissdo por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM n2 494, de 20.04.2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM 494"); e (ii) "Investidores
Ndo Institucionais", quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.065,00 (um milh3o e sessenta e
cinco reais), que equivale a quantidade maxima de 9.569 (nove mil, quinhentas e sessenta e nove) Cotas
da 32 Emissdo (“Investidores”).

XVI.Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo, devidamente
integralizadas, na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, na propor¢ao do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicacdo do fator de propor¢ao de 0,73421489158, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas
poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os
proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XVII. Direitos das Cotas: As Cotas da 32 Emissdo atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja
existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverao dispor sobre o direito das Cotas da 32 Emissdo com
relacdo aos préximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo
Fundo.

XVIIl.Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta,
ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.
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XIX.Coordenadores da Oferta: GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo integrante
do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Iguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-17, na
qualidade de Coordenador Lider (“Coordenador Lider”), GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic3o integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, Sala 913, parte,
Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62, e ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar,
Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n? 13.293.225/0002-06, na qualidade de Coordenadores Contratados
(“Coordenadores Contratados”), os quais poderdo contratar, direta ou indiretamente, terceiros
integrantes do sistema de distribuicdo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO
IMOBILTARIO ESTRUTURADO

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n© 501, 59 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administra¢do de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratdrio n© 8.695, de 20.03.2006, na qualidade de instituigdo administradora do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO, inscrito no CNP)
sob 0 n° 30.166.700/0001-11 ("Administrador” e "Fundo”, respectivamente), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do artigo 16, do regulamento do Fundo ("Regulamento”), e consoante comunicagio
prévia da RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestora da carteira do Fundo ("Gestor”),
aprovar a 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo ("Emiss3o” e “Novas Cotas”, respectivamente), no
montante de, inicialmente, R$ 408.876.146,00 (quatrocentos e oito milhdes, oitocentos e setenta e seis mil
e cento e quarenta e seis reais, considerando a Taxa de Distribuigdo Priméria {conforme abaixo definido),
observada a possibilidade de aumento pelo Lote Adicional {conforme abaixo definido) ou de redugdo em
razdo de Distribuigdo Parcial {conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta {conforme abaixo definido). As Novas Cotas serdo objeto de oferta piblica de distribuigdo de valores
mobilidrios, destinada ao piblico em geral, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VII, da Resolugdo
da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugio CVM 160"), sob o rito de registro
automatico, da Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrugéo CVM
472", do Regulamento e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatdrias apliciveis
("Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotlstas”) detentores
de cotas integralizadas do Fundo, & que estejam em dia com suas obrigagbes para com o Fundo, no 32
{terceiro) dia contado da data de divulgagdo do anlincio de inicio da Oferta, o direito de prefer&ncia na
subscricdo das Novas Cotas, na propor¢do do niimero de cotas do Fundo que possuirem na referida datam
conforme aplicagdo do conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para Subscricio de Novas Cotas
{conforme abaixo definido) ("Direito de Preferéncia”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora
aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo I ao presente instrumento ("Suplemento”),
sujeito @ complementagdo pelos documentos da Oferta e em atos do Administrador;

2 Aprovar a contratacdo, para intermediar a Oferta na qualidade de instituig3o distribuidora Iider, sob
o regime de melhores esforgos de colocacdo, da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira integrante do sistema de distribuigdo
de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n® 153, sala 201, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04 ("Coordenador Lider™), bem
como dos demais prestadores de servigos para realizagdo da Oferta; e
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3. Praticar todos os atos necessarios a efetivagdo das matérias descritas acima, em especial a
realizacdo da Oferta.

Estando assim deliberado este instrumento, vai o presente assinado em 1 (uma) via de igual teor e forma.
O presente instrumento sera registrado junto ao cartdrio de registro de titulos e documentos competente.

Os termos em letra mailiscula n3o expressamente definidos neste documento terdo o significado que |hes
for atribuido no Regulamento.
Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by BRUNO

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA BRUNO DUQUE HORTA  DUQUE HORTA
FERREIRA DA COSTA:D42933B5785
DA COSTA:04293386785 ; NOGUEIRA:28495490889 NOGUEIRA:28495490889
Date: 2023.09.15 14:28:34 0300 Date; 2023.09.15 142907 03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO I

SUPLEMENTO AQ ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definigies
estabelecidos no Regulamento.

Internal Use Only

Niamero da emisséio. A presente emissdo representa a 63 (sexta) emissdo de cotas do Fundo.
Tipo de Distribuigdo. Primaria.

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$ 408.875.146,00 (quatrocentos e oito milhQes,
oitocentos € setenta e seis mil e cento e quarenta e seis reais, considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definido), podendo tal montante inicial ser {i) aumentado em virtude da
emissdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial {conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta {conforme definido abaixo)
("Montante Inicial da Oferta™), de tal forma que o valor total da Oferta poderd ser de até R$
511.095.182,50 (quinhentos e onze milhdes, noventa e cinco mil, cento e oitenta dois reais e dnquenta
centavos), considerando a Taxa de Distribuiciio Primaria "Montante Total da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: Inidalmente, serdo emitidas 4.109.308 (quatro milhbes, cento e nove
mil, trezentas e oito) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentado em virtude da
emiss3o de Cotas do Lote Adicional, ou (i) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial {conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta {conforme definido abaixo)
("Quantidade de Novas Cotas").

Lote Adicional: O Fundo poderd, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com
a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando
em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas ariginalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 ("Lote Adicional”),
ou seja, em até 1.027.327 (um milhdo, vinte e sete mil e trezentas e vinte e sete) Novas Cotas, o que
equivale a R$ 102.215.036,50 (cento e dois milhGes, duzentos e dezenove mil, trinta e seis reais e
dnquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria {conforme abaixo definido), as
quais poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocacdo da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta 8 CVM ou modificacdo dos termos da 63 Emissdo e
da Oferta, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160 ("Cotas do Lote Adicional”).
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Lote Suplementar: N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opggo de distribuigdo
de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolugdo CVM 160.

Prego de Emisséio e Preco de Subscrigdo: Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emiss3o, possui
preco unitdrio de emissdo equivalente a R$ 97,34 (noventa e sete reais e trinta e quatro centavos)
por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, fixado com base nas perspectivas de
rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo 16.1, item *(ii)” do Regulamento ("Prego de Emiss&o”™).
O preco de subsaricdo serd de R$ 99,50 {noventa e nove reais e cinquenta centavos) ("Preco de
Subscricio”), composto pelo Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria {conforme
abaixo definido), observado que o referido Prego de Subscricdo ndo é inferior ao valor patrimonial das
cotas em julho de 2023, qual seja, R$ 98,84 (noventa e oito reais e oitenta e quatro centavos).

VIII. Taxa de Distribuico Primaria: Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definido)
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(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do Direito de
Preferéncia), adicionalmente ao Prego de Emissdo, taxa em montante equivalente a 2,22% (dois
inteiros e vinte e dois dédmaos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$ 2,16 (dois
reais e dezesseis centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Prefer@ncia ou terceiros cessiondrios do Direito de Prefer@nda), cujos recursos
serdo utilizados para pagamento da totalidade da comissdo de distribui¢io da Oferta, calculada
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, devidas as Instituicdes Participantes da
Oferta (conforme abaixo definido), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da taxa de distribuicdo
primaria seréd incorporado ao patrimbnio do Fundo; e (ii) os custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela taxa de distribuicio primaria serdo de responsabilidade do Fundo ("Taxa de Distribuicdo
Priméria”).

Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serd cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Distribuicdo parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribuicdo pardal das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta {conforme abaixo
definido) de R$ 30.665.800,50 (trinta milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil, oitocentos reais e
dnquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, ("Montante Minimo da Oferta”
e “Distribuigdo Parcial”, respectivamente). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a
Oferta serd cancelada. Caso haja integralizagdo € a Oferta seja cancelada, os valores jé integralizados
serao devolvidos aos respectivos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferénda ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos
de eventuais rendimentos auferidos pelas aplica¢des realizadas pelo Fundo e com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas. Em razao da
possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas
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que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessiondrios) do Direito de Preferéncia), terdo a
faculdade, como condigdo de eficdcia de seu termo de aceitagdo da Oferta, ordens de investimento,
exerddo do Direito de Prefer@ndia, de condidionar a sua adesdo 4 Oferta a que haja distribuigdo: (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
& menor que o Montante Inicial da Oferta.

Regime de distribuigio das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo colocadas de forma pdblica, sob
o regime de melhores esforgos de colocacdo, sob rito de registro automético na CVM, conforme
previsto no artigo 26, indso VII, da Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada ("Resolucdo CVM 1607) e nas demais disposiches legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicveis e em vigor ("Oferta”).

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima de Novas Cotas serem subscritas por
cada Investidor no contexto da Oferta sera de 52 (cinquenta duas) Novas Cotas, totalizando a
importdnda de R$ 5.174,00 (cinco mil e cento e setenta e quatro reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, ("Investimento Minimo por Investidor™), salvo se {i) ao final do periodo de
subscricdo da Oferta restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir
este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada a
subscricao e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas, ou {ii) o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceita¢do
da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais ("Oferta Ndo Institucional”),
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institudonal serdo rateadas entre os
Investidores Ndo Institucionais (conforme abaixo definido), o que poderd reduzir o Investimento
Minimo por Investidor; ou (ii) acorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar
que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na
qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exerdicio do Direito de Preferéncia.

XIII. Destinagio dos recursos: Os recursos a serem captados no &mbito da Oferta serdo destinados
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a aquisi¢do de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discriciondria e ativa pelo Gestor,
sem determinagdo de aquisicdo de qualquer ativo espedifico. Os Ativos Alvo definidos no Regulamento
s30: a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta pablica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor;
b) Letras Hipotecdrias ("LH™); ¢) Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI”); d) Letras Imobilidrias
Garantidas {("LIG"); e) cotas de fundos de investimento imobilidrio "FII"); f) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada ("Instrucdo CVM 401"); e g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicAvel, em especial aqueles cuja
destinacdo seja considerada “imobilidria” pelo Banco Central do Brasil efou pela CVM e, assim,
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reladonada as atividades permitidas aos FII, tais como debéntures e notas promissérias imobilidrias
emitidas por emissores registrados na CVM, fundo de investimento em direitos creditdrios, fundo de
investimento em participagbes, cédula de crédito imobilidrio, cédula de crédito bancério, dentre outros.

Niamero de séries: Série (nica.

Procedimento para subscricdo e integralizac8o das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos ("DDA"),
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), a qualquer tempo, dentro do prazo de
colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas
deverdo ser integralizadas, & vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscri¢io, observado
0 disposto nos dacumentos da Oferta.

XVI. Ambientes de Distribuicio e Negociacio das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo

depositadas para (i) distribuicdo no mercado primdrio por meio do DDA, e (i) negociacdo e liquidagdo
no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a custddia as negociagBes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
Novas Cotas realizadas custodiadas eletronicamente na B3.

XVII. Piblico alvo da Oferta: A Oferta € destinada a investidores em geral quais sejam: (i) {i.a) nos
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termos do artigo 29, § 29, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor
("Resolugdo CVM 277), instituighes financeiras e demais instituigbes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagio; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme em vigor ("Resolugdo CVM 30”), que sejam fundos de investimentas,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM efou na B3, em qualquer
@aso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens
™i.a)” e {i.b)” acima, mas que formalizem/enviem intengao de investimento em valor igual ou superior
a R$ 1.000.074,50 {um milhdo, setenta e quatro reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de
Distribuicgo Primaria, que equivale & quantidade minima de 10.051 (dez mil e cinquenta e uma) Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, € que aceitem 0s riscos inerentes
a tal investimento ("Investidores Institucionais™); e (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institudonais nos
termos do item (i) adma e que formalizem/enviem intengdo de investimento em valor igual ou inferior
a R$ 999.975,00 (novecentos e noventa e nove milhdes e novecentos e setenta e cinco reais),
considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale 3 quantidade maxima de 10.050 {dez mil
€ cinquenta e uma) Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor ("Investidores Néo
Institucionais” g, em conjunto com os Investidores Institucionais, "Investidores™), em qualquer
caso, que se enquadrem no piblico alvo do Fundo, conforme previsto no artigo 2 do Regulamento
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("Piblico-Alvo da Oferta™). No &mbito da Oferta, ndo serd admitida a aquisig2o das Novas Cotas
por dubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM n° 11, de
18 de novembro de 2020, conforme alterada.

XVIIL Direito de Prefer@ncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo,
devidamente integralizadas, no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacio do anindio de
inido da Oferta e que estejam em dia com suas obrigagGes para com o Fundo, na proporgdo do
nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgdo de
0,74084247433 para subscricio de Novas Cotas previsto nos Documentos da Oferta ("Fator de
Proporgio para Subscrigdo de Novas Cotas”). Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferncia entre os prdprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se 0s prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XIX. Disposigdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional: Durante a colocagBo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever as Novas Cotas da Emissdo receberd, quando
realizada a respectiva liquidag3o, recibo de Novas Cotas que, até abtengdo de autorizacdo da B3, ndo
sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlincio de
Encerramento € o aniindo de divulga¢do de rendimentos pro ratz e ser obtida a autorizagdo da B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em gue os recibos de novas cotas de emissdo ainda ndo estejam convertidos em
novas cotas, 0 seu detentor fara jus (i) aos rendimentos pro rata reladonados aos investimentos
temporérios calculados para 0 més da integralizagdo; e (i) posteriormente, a rendimentos iguais aos
demais cotistas do Fundo, nos termos da politica de distribuicdo de resultados do Fundo detalhada no
artigo 19 do Regulamento do Fundo.

XX. Direitos, Vantagens e Restrigbes das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo emitidas em classe
unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e
correspondem a fragBes ideais de seu patrimdnio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo
resgataveis, sendo que serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares perante o
escriturador das Novas Cotas.

XXI. Periodo de colocagdo: A subscricio das Novas Cotas deve ser realizada no prazo de até 180
{cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anincio de inicio da Oferta, sendo admitido o
encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto
com o Administrador e o Gestor antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo da Montante Minimo
da Oferta.

XXII. Instituicbes Particlpantes da Oferta: A Oferta poderd ser realizada com a participagdo de
outras instituigdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
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exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais ("Participantes Espediais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigbes
Participantes da Oferta™), abservado o plano de distribuigdo da Oferta. A ades3o 3 Oferta pelos
Participantes Especiais sera realizada nos termos previstos nos documentos da Oferta.

YXXIII. Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TETULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituico financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com endereco na ddade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n9 153, sala 201, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04.

XXIV. Demais termos e condigdes da Oferta: Os demais termos e condi¢gdes da Oferta estardo
previstos nos documentos da Oferta.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

CNPJ n© 30.166.700/0001-11
Codigo de Negociacdo: RBRY11
FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®
8.695, de 20.03.2006, na qualidade de instituigdo administradora ("Administrador”) do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO, inscrito
no CNPJ sob o n° 30.166.700/0001-11 ("Fundo”), serve-se do presente para comunicar aos cotistas
do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), que, nos termos do artigo 16 do
Regulamento do Fundo (“"Regulamento”) e consoante comunica¢do prévia da RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., na qualidade de gestora da carteira do Fundo ("Gestor”), o Administrador
aprovou, nesta data, por meio de ato préprio ("Ato do Administrador”), a 62 (sexta) emissdo de
cotas do Fundo ("Emissao” e "Novas Cotas”, respectivamente), no montante de, inicialmente, R$
R$ 408.876.146,00 (quatrocentos e oito milhdes, oitocentos e setenta e seis mil e cento e quarenta
e seis reais, considerando a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definido) e, observada
a possibilidade de aumento pelo Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou de reducdo em razao
de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido). As Novas Cotas serao objeto de oferta publica de distribuicdo de
valores mobilidrios, destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso
VII, da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugcdo CVM
160"), sob o rito de registro automatico, da Instrucdo CVM 472, do Regulamento e das demais
disposicoes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta estao descritas no “Suplemento do Ato do Administrador do
Fundo de Investimento Imobifidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”constante do Anexo I ao Ato
do Administrador, conforme abaixo replicadas:

I. NuUmero da emissdo. A presente emissdo representa a 62 (sexta) emissao de cotas do Fundo.
II. Tipo de Distribuigao. Primaria.

III. Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$ 408.876.146,00 (quatrocentos e oito milhdes,
oitocentos e setenta e seis mil e cento e quarenta e seis reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), podendo tal montante inicial ser (i) aumentado
em virtude da emissdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme definido abaixo) (*"Montante Inicial da Oferta”), de tal forma que o valor total da
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1v.

VI.

VII.

Oferta podera ser de até R$ 511.095.182,50 (quinhentos e onze milhGes, noventa e cinco mil,
cento e oitenta dois reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria
("Montante Total da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, serdo emitidas 4.109.308 (quatro milhdes, cento
e nove mil, trezentas e oito) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentado em
virtude da emissao de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme definido abaixo) ("Quantidade de Novas Cotas”).

Lote Adicional: O Fundo poder3, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo
com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160
("Lote Adicional”), ou seja, em até 1.027.327 (um milh3o, vinte e sete mil e trezentas e vinte
e sete) Novas Cotas, o que equivale a R$ 102.219.036,50 (cento e dois milhdes, duzentos e
dezenove mil, trinta e seis reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuigao
Primaria (conforme abaixo definido), as quais poderao ser emitidas pelo Fundo até a data do
procedimento de alocagdo da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificagao dos termos da 6@ Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo artigo
50 da Resolugao CVM 160 (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar: N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de
distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacdo do prego das Novas Cotas, nos termos
do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Preco de Emissao e Preco de Subscricao: Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao,
possui prego unitario de emissao equivalente a R$ 97,34 (noventa e sete reais e trinta e quatro
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuigao Primaria, fixado com base nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo 16.I, item “(ii)” do Regulamento
("Preco de Emissao”). O prego de subscricao sera de R$ 99,50 (noventa e nove reais e
cinquenta centavos) (“Preco de Subscricao”), composto pelo Preco de Emissao acrescido da
Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definido), observado que o referido Preco de
Subscricao ndo ¢é inferior ao valor patrimonial das cotas em julho de 2023, qual seja, R$ 98,84
(noventa e oito reais e oitenta e quatro centavos).

VIII. Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo

definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa em montante equivalente
a 2,22% (dois inteiros e vinte e dois décimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o
valor de R$ 2,16 (dois reais e dezesseis centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade da comissdo de
distribuicdo da Oferta, calculada proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas,
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IX.

XI.

XII.

devidas as Instituicoes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da taxa de distribuicdo primaria sera incorporado ao patriménio do
Fundo; e (ii) os custos e despesas da Oferta nao arcados pela taxa de distribuicdo primaria
serao de responsabilidade do Fundo (“Taxa de Distribuicao Primaria”).

Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, nao sera cobrada taxa
de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Distribuicao parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160,
a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido) R$ 30.665.800,50 (trinta milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil, oitocentos
reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, (“Montante
Minimo da Oferta” e "Distribuicdo Parcial”, respectivamente). Caso o Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagao e a Oferta seja
cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (conforme
abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
(cessionarios) do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicagOes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
prazo de colocacao deverdao ser canceladas. Em razao da possibilidade de Distribuicdao Parcial,
os Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia), terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de seu termo de aceitacdo da Oferta, ordens de investimento, exercicio do
Direito de Preferéncia, de condicionar a sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo colocadas de forma publica,
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob rito de registro automatico na CVM,
conforme previsto no artigo 26, inciso VII, da Resolucdao da CVM n© 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ("Resolucao CVM 160”) e nas demais disposicbes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor (“Oferta”).

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima de Novas Cotas serem
subscritas por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 52 (cinquenta duas) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 5.174,00 (cinco mil e cento e setenta e quatro reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, (“Investimento Minimo por Investidor”),
salvo se (i) ao final do periodo de subscricao da Oferta restar um saldo de Novas Cotas inferior
a0 montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer
Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) o total
de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitagdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta destinada aos
Investidores Nao Institucionais ("Oferta Nao Institucional”), ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais
(conforme abaixo definido), o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii)

195



ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser
subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

XIII. Destinacdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicao de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e
ativa pelo Gestor, sem determinacao de aquisicao de qualquer ativo especifico. Os Ativos Alvo
definidos no Regulamento s3o: a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“"CRI"), desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacdo em vigor; b) Letras Hipotecarias ("LH"); c) Letras de Crédito
Imobilidrio (“LCI"); d) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG"); e) cotas de fundos de
investimento imobilidrio ("FII"); f) certificados de potencial adicional de construgao emitidos
com base na Instrucao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrugao CVM 401"); e g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdao ou regulamentacao aplicavel, em especial aqueles cuja destinacao
seja considerada “imobilidria” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM e, assim, relacionada
as atividades permitidas aos FII, tais como debéntures e notas promissodrias imobiliarias emitidas
por emissores registrados na CVM, fundo de investimento em direitos creditorios, fundo de
investimento em participacoes, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, dentre
outros.

XIV. Nuamero de séries: Série Unica.

XV. Procedimento para subscricdo e integralizacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos
("DDA"), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), a qualquer tempo, dentro do
prazo de colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Subscricdo, observado o disposto nos documentos da Oferta.

XVI. Ambientes de Distribuicao e Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serao
depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacao e
liqguidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia as negociagbes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Novas Cotas realizadas custodiadas eletronicamente na B3.

XVII. Publico alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral quais sejam: (i) (i.a)
nos termos do artigo 2°, § 29, da Resolugdo da CVM n© 27, de 8 de abril de 2021, conforme em
vigor ("Resolugdo CVM 27"), instituicbes financeiras e demais instituigbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugao CVM
30"), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
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registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que
formalizem/enviem intenc¢do de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.074,50 (um
milhdo, setenta e quatro reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.051 (dez mil e cinquenta e uma) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem/enviem intencdo de investimento
em valor igual ou inferior a R$ 999.975,00 (novecentos e noventa e nove milhdes e novecentos
e setenta e cinco reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade maxima de 10.050 (dez mil e cinquenta e uma) Cotas, observado o Investimento
Minimo por Investidor (“Investidores N@o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico
alvo do Fundo, conforme previsto no artigo 2° do Regulamento (“Publico-Alvo da Oferta”).
No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo das Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada.

XVIII. Direito de Preferéncia: Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo,
devidamente integralizadas, no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do antincio
de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, na propor¢ao
do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo do fator de proporcdo de
0,74084247433 para subscricao de Novas Cotas previsto nos Documentos da Oferta (“Fator de
Proporcao para Subscricao de Novas Cotas”). Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3.

XIX. Disposicdoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional: Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever as Novas Cotas da Emissdo
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas que, até obtengao
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e
ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

Durante o periodo em que os recibos de novas cotas de emissdo ainda ndo estejam convertidos
em novas cotas, o seu detentor fara jus (i) aos rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos temporarios calculados para o més da integralizagao; e (ii) posteriormente, a
rendimentos iguais aos demais cotistas do Fundo, nos termos da politica de distribuicdo de
resultados do Fundo detalhada no artigo 19 do Regulamento do Fundo.
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XX. Direitos, Vantagens e Restrigdes das Novas Cotas: As Novas Cotas serdao emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo entre as Novas
Cotas) e correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio, tendo a forma nominativa e escritural
e nao sendo resgataveis, sendo que serao mantidas em contas de depdsito em nome de seus
titulares perante o escriturador das Novas Cotas.

XXI. Periodo de colocagdo: A subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do andncio de inicio da Oferta, sendo admitido
o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em
conjunto com o Administrador e o Gestor antes do referido prazo, caso ocorra a colocacao da
Montante Minimo da Oferta.

XXII. Instituicoes Participantes da Oferta: A Oferta podera ser realizada com a participacao
de outras instituicoes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Instituicoes Participantes da Oferta”), observado o plano de distribuicao da Oferta. A
adesdo a Oferta pelos Participantes Especiais sera realizada nos termos previstos nos
documentos da Oferta.

XXIII. Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04.

XXIV. Demais termos e condigoes da Oferta: Os demais termos e condigdes da Oferta estarao
previstos nos documentos da Oferta.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

0S TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO I AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO
SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO
INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA
DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A
SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO E
FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGCAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS
RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
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ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA
E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE, DO ATO DO ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 15 de setembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO
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Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(“Gestora” ou “RBR”), de acordo com as premissas aqui apresentadas, com o objetivo
de analisar a viabilidade da Oferta Publica de Cotas da 62 (Sexta) Emissdo do Fundo de
Investimento RBR Crédito Imobiliario Estruturado constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o

n2 30.166.700/0001-11 (“Oferta”, “Fundo” e “Estudo”, respectivamente).

Para a realizacdo deste Estudo, foram utilizadas premissas econémicas e financeiras
baseadas em dados histéricos dos diferentes setores do mercado de crédito, mercado
imobiliario, do mercado de fundos de investimento, histérico do fundo, bem como
premissas a respeito de eventos futuros que fazem parte da expectativa da Gestora a
época do presente Estudo. Assim sendo, esse Estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade do Fundo. A Gestora nao se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo e dos negécios

aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca
do futuro constantes deste Estudo podem nao vir a se confirmar e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos
nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nessas estimativas e declaraces futuras
para tomar uma decisdao de investimento. Declara¢des prospectivas envolvem riscos,
incertezas e premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de
circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da situacao financeira futura do
Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracbes prospectivas.
Muitos dos fatores que determinardao esses resultados e valores estao além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Ainda, as analises desse Estudo foram baseadas nas
projecoes de resultado e fluxo de caixa do Fundo com base nos investimentos futuros

gue ndo necessariamente serdo replicadas na realidade. Em vista dos riscos e incertezas
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envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declaragbes futuras contidas neste Estudo, bem como ndo devem ser

assumidas como uma promessa ou garantia de rendimento.

O investidor das Cotas deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secdo “Fatores de Risco” constante no Prospecto, poderao afetar
os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Gestora ndo
assume a obrigagao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas
e declaragdes futuras em razdo da disponibilidade de novas informacbes, eventos
futuros ou de qualquer outro fator. Muitos dos fatores que determinardo esses

resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo da Gestora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento do Fundo e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Pldblica da 62 (Sexta) Emissdo de Cotas do Fundo de investimento RBR Crédito

Imobilidrio Estruturado, conforme aplicavel (“Prospecto”).

A RBR em Crédito Imobiliario

= Acreditamos que Crédito Imobilidrio é diferente de Crédito Corporativo;

= Foco no fundamento imobilidrio e na estrutura de garantia das operacoes;

= Total transparéncia com nossos investidores;

= Nuncafazemos crédito utilizando como contraparte outros veiculos geridos pela
RBR;

= 100% de quaisquer fees gerados nas operagdes sao convertidos para o fundo
investidor;

= Foco em operacgdes originadas e estruturadas pelo time da RBR; e

= Equipe dedicada ao monitoramento da operacdao apds o investimento, com
avaliacdo continua de risco, com emissdo de relatdrios de crédito internos e

divulgacdo semestral de relatdrios de risco de crédito.
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Destaques dos Nimeros de Crédito ! Imobiliario na RBR?

Investidores .
em carteira

= VISAO GERAL | CREDITO IMOBILIARIO NA RBR

i" D __ o _: Performance Historica: Fundos de Crédito RBR
:R$ 2,5 bl E +180 mil 96 Dividendos + Variacio da PL*

| Investidos em . Operacdes

| Crédito Imobiliario
1

87% do PL investido com an coragem
RER: operagdes originadas, estruturadas
e/ouinvestidasmajeritariamentads forma
exclusivapelosveiculosda RBR

60

Devedores

RBRR11 RBRY11 ROPP11 PL em milhGes 2023 12m 24m Inicio
RERY11 R$ 548,27 9.5% 14.2% 20.7% 94,8%
RERR11 R$ 1.270,08 8.9% 9.5% 23.1% 75.0%
D 7% 12.3% 24.0% 43,6%
. AbellAZ

MA-B 5 8.1% 11.3% 22.5% 60,3%
FIx 11.5% 13.6% 13.2% 36,8%
IPCA 3.0% 40% 14.5% 34.4%

* A rentabilidade ajustada se equipara com a tributacdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar

possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Processo de investimento em crédito imobilidrio3

! Fonte: RBR

2 Fonte: RBR (Fundos.NET — Relatdrio Mensal dos Fundos de crédito RBRR11, CCRF11, RBRY11, RPRI11, ROPP11 (data base
agosto/2023).

3 Fonte: RBR
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Estratégia |

Originagdo |

Analise e
Investimento

Estruturacso |
Liguidagdo |
Monitoramento |

Secundario |

Sermestralmente, & resakads tods a estratégia de investimento dos fundes &m busca de definir prioridades, objetivos &
limites.

Areisarmot  diferentes cansis de orfiginacha. % relmante das operapes oo originadas diretamente com o
devedaresfem,

+1 004 da gea e dsen paradan 181 caweTidon pans o nda inssrides

Rating proprietério de andlise & precificagio. A< operapies 5o submetidas so Comité de Investimentos & precicam Ser
aprovadas por unanirmid ade.

Equipe propria de estruturagio cormposta por analistas de investimentos, tirme juridico & de monitoraments com o inbuito
de parantir gue odas as condighes das operacfes essjarm devidamente formalizsdas e a diligenca nos devedorss & nas
BArarmias estejarm de scondo corm a5 expéncias.

Antes da liguidacso s5o checadas se &5 CondigBes Precedentes foram cumpridas & & preparada o modelo de
monitoramento que serd ulilizado no decarrer da operacio.

Acompanhamento periddico de todas a3 operagies da carteira. Consolidagso de bases de dades, produgSo de relatdrios
de monitararmento rmensal & relatdrios de risco Semestralmente divulgado para o mercado.

|dentificac o de oportunidades de ganho de capital & possiveis movimentos de recalbragem da caneina,

A gestora segue um processo de investimento em crédito que tem como pilares

transparéncia e consisténcia que é iniciado por meio da definicdo das estratégias. A

partir disso, é originado um pipeline que segue para analise que fornece embasamento

para estruturacdo e submissdo para aprovacdo em comité. Uma vez aprovado e

concluido, uma nova fase se inicia através da gestdo dessa carteira por meio do

monitoramento e eventual atuac¢3o do secundario.*

P I I ares R B R - MNuncs fazemos crédito utilizanda como contraparte outres veicules geridos pela RBR;

pa ra CFEd ItO = 100% de guaisquer fees gerados nas operagbes sio convertidos para o fundo investider;

- Crédito Imabilidrio € diferente de Crédito Corporative;
= Foco no fundamente imabilidrio & na estrutura de garantis das operagdes;

= Total transparéncia com nossos investidores;

- Foco em operagdes originadas e estruturadas pelo time da RER: e

= Equipe dedicada a0 monitoramento da operagio apos o investimento, com svaliagio
continua de risco.

Informacoes da gestora

“ Fonte: RBR
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A Gestora foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos,

devidamente registrada na CVM, com foco no mercado imobilidrio e infraestrutura®.

A Gestora conta com 45 (profissionais) profissionais dedicados e modelo de Partnership
vivo composto por 14 (catorze) sdcios e executivos com ampla experiéncia no mercado

imobiliario e financeiro®.

Atualmente, e conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento divulgado
pela Anbima, a Gestora tem sob gestdo aproximadamente R$6,3 bilhdes’ em fundos de
investimento e carteiras discriciondrias administradas, na posicdo 111 do referido
ranking, sendo um dos maiores gestores no segmento de gestdo de fundos de

investimento imobiliario3.

A Gestora atua em 5 dreas, que sdo complementares na tomada de decisdo e possui
estratégias de investimentos focadas: Desenvolvimento, Crédito Imobiliario (além do
Fundo, o RBRR11, CCRF11, RPRI11 e ROPP11), Ativos Liquidos Imobilidrios (RBRF11,
RBRX11, fundos de investimentos exclusivos), Renda - “Tijolo” (RBRP11 e RBRL11) e
Investimentos Internacionais. Ademais, e em 2022, o grupo econdmico da Gestora
fundou a RBR Infra Gestora de Recursos Ltda., com o objetivo de iniciar novas estratégias
de investimentos em Infraestrutura, utilizando e se beneficiando de todo o processo de
investimentos, disciplina e conhecimento em originacdo e estruturacdo de crédito
estruturado da Gestora, além do suporte das areas de opera¢des e Relagbes com
Investidores. Nesse sentido, a estratégia de investimentos em Infraestrutura possui sob

gestdo, aproximadamente, R$166 milhdes de reais por meio do RBRJ11°.

> Fonte: RBR
6 Fonte: RBR

7 hhttps://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento

8 Fonte: RBR
% Fonte: RBR (Fundos.NET - Informe Mensal do RBRJ11 (data base Agosto/2023).
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Abaixo, um breve perfil de cada um dos sdcios da Gestora®®:

CEO

Ricardo Almendra

Relagdo com Investidores

Bruno Franciulli

Comité de Investimento

Board

:_ _____________ * _3 ______________ i Ricardo Almendra

Guilherme Bueno Netto

[ coo | Calo Castro

“

Ricardo Costa Caio Castro Guilherme Antunes Raphael Barcelos Bruno Nardo Franklin Tanioka

Guilherme Bueno
Netto

+3 Vi 42 ' 6 . ' = ;

45 pessoas (14 sacios) 100% focados na gestdo de investimentos em ativos imobilidrios e de infraestrutura

Bruno Franciulli — Head RI

Bruno Franciulli & sécic da RER Asset Management responsdvel pela drea Comercial & RelagSo com Investidores. Anteriormente, foi sécic da drea de Wealth
Management da Advis Investimentas por mais de 4 anas, onde era assessor de investimentos responsavel pela gestio de portfdlios estruturados de chizntes pessoa
fisica = captagio de novos investimentas., Além disso, era responsdvel pela drea de treinaments comercizl 8 membro do comité de estratégia da emprasa.

Bruno Franciulli & formado em Administracdo de Empresas pela EAESF — Fundacdo Getulio Vargas

Bruno Nardao — Gestor Ativos Liquidos / Multiestratégia

Bruno Mardo é sicio na RER Asset, sendo responsavel pelas teses de investimento em Fils. Antes de se juntar 3 RER Asset, Bruno foi Controller da Benx entre 2010 &
2015, sendo responsivel pele controle financeire de projetos de incorporag3o e finangas corporativas da empresa. Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na
CCR na drea de administragdo de contratos, inicialments como Traines, com foco no acompanhaments da Viabilidade do negdcio {Equilibric econdmico-financeira).
D'z 2004 3 2008, Bruno trabalhou na gestora de recursos simétrica Investimentos onde cageriu FIC Multimercada,

Bruno & farmado em Economia pelo Insper (IBMEC-5P) e com MBA em Real Estate pela FUPAM [Fundagic ligada & USF)

carolina Purchio — Desenvolvimento/incorporagio

sécia da RER e integrante da area de Incerporag3o/Dessnvolvimento da gestora. Iniciou sua carreira em 2001 tende atuade em relevantes incorporaderas do
mercade. Antes de juntar & RER j& havia participado da incorporag3o de projetos em tedo o Brasil incluinde alguns dos mais relevantes em valor de mercado da
cidade de S3o Paule. Foi responsdvel por inimeros desenvolvimentos imobilidrios desde @ estruturagdo de terrenos, estratégia de langamento e marketing,
romercializagio  das  unidades, acompanhamente financeiro, relacicnamento com  socios e clientes até 3 entrega do  empreendimento.
caroling & formada em Arguitstura & Urbanismo pela Universidade Presbiteriana Mackenzie com pds-graduscio em Administragio de Empresas na FAAF & em
Megécios do Mercado Imobilidrio na FIA - Fundagio Instituto de Administragdo.

Guilherme Antunes — Gestor Crédito

Guilherme Antunes & sécio da RER Asset responsavel pala originagdo e estruturagdo de operagbes de crédito com lastro imobilidrio. Iniciou sua carreira como Trainee
na drea de Planejamento Estratdgico da TIM Participagdes S5.A. Apds dois anos, entrou no time de gestio do Brookfield Brasil Real Estate Fund participando
ativamente da gestdio de um portfdlio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de RS 4 bilhdes. Em 2011, integrou-s2 3o time de Produtos
Financeiros Imobiliarios da XP Investimentos atuando na originacdo, estruturagdo, distribuicio e gestdo de CRIs & Flis com montante superior a RS 3 bilhies.
Participou da fundacio da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originacio e execugio mperagéps de CRIS com montante superiores 3 &S
100 milhdas.

Guilherme Antunes & formado em Economia pelo IBMEE, Rio de laneiro

Guilherme Manuppella— crédito Imobilidrio

sécio da RBR integrante da equipe de crédito gestora. Formado em Cigncia Econdmicas pela Pontificia Universidade catdlica de 530 Paulo (PUC-SP). Antes de
ingressar na RER, foi Senigr Analyst da rea de crédito do Banco Santander, responsavel pela andlise & aprovagdes de financiamentos estruturados e operagies do
Corporate Banking.

Franklin Tanioka— Ativos Liguidos / Multiestratégia

Franklin Tanioka & sécio da RER e head da area de research, responsavel pelas analises de Fils, agdes e REITs, Antes de se juntar ao time da RBR em 2013, trabalhou
por 7 anos na gestado de investimentos imobilidrios na gestora vBl Real Estate, onde participou de projetos de equity & divida da ordem de RS700 milhdes em todo
seu ciclo, da prospecpdo ao desinvestimento. Atuou também na Goodman, companhia australiana focada em galpoes logistices em 2017.

Franklin & formizde em Engenharia Civil pela Escala E\ﬁ‘,l\i,léEUJEE\,d’ USP & possui gds-e'raduacio am Finangas peko INsper-sP.

10 Fonte: RBR
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Raphael Barcelos — Gestor Infraestrutura

socio da RBR responsavel pela area de Infraestrutura, com mais de 10 anos de experiéncia na area. Antes de juntar-se 3 RER, foi Senior WP de Project Finance do
santander liderando a originagio e execucio de mandatos de assessoria e crédito. Anteriormente, trabalhou na Emst &amp; Young & na Ceres prestando servigos de
consultoria & assessoria financeira. Formado em Ciéndas Contdbeis com formagSo complemantar em Finangas pela UFMG.

Ricardo Mahlmann — COO
Ricardo Mahlmann de Almeida & s0cio & COO da RER Asset Management, responsavel pelas dreas de operagfes, legal, cnmgliance 2 risco. Anteriormente, desde
2011, foi associado e socio do LRMG Advogados, responsavel pelas areas de ME&A & de fundos de investimento, com atuagao na estruturagdo de operages de
investimento no Brasil @ no exterior. Ricardo foi, ainda, associado do Tauil® cheguer associado ao Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricarde Mahimann de almeidz &
formado em Direito pela Faculdade de Direito do Largo de 530 Frandsco [USP] e possui MBA em Finangas pelo Insper,

Robson Rosa — FPEA

Robson Resa & socio & FP&A da RER Asset Management. Antes de se jurtar & RER, Robson era responsavel pelas mesmas dreas na JPP Capital, gestora com mais de
R5500 milhdes sob gestio onde trabalhou desde 2014 Entre 2010 e 2014, Robson trabalhow na Maxcasa Incorporadora como coordenador de planejamento e
relacionamento com investidores, onde foi responsével pelo controle & reporting a investidores do Brasil e América do Morte de projetos residenciais. Sua experigncia
ne mercado de Real Estate iniciou-s& em 2008 na Safisa, onde ajudou na estruturacdo da drea de Gestdo de Socios acompanhamentos financeiros.

Robson é formado em Administrag3e de empresas pela Fundac@o Machado Sobrinho e possui certificade em “Anélise Financeira Imobilianz” pela Universidade de
Mova York.

stephanie Camacho — Relagfes com Investidores (RI)

Socia e Relagdes com Investidores da RBR. Stephanie iniciou sua carreira em 2042 no time comercial da Schroders Brasil atendendo clientes institucionais entre eles
fundos de pensio, bancos, zlocadores de patriminio, plataformas e seguradoras. Antes de juntar-se & RER em 2020 passou quase trés ancs na XP Inc. coordenando o
relacionamento do grupo com investidoras institucionais brasileiros.

Formada em Relagdes Internacionais, com £nfase em finangas & marketing, pela ESPM - Escola Superior de Propagandz e Marksting.

P. G.

Comité de originacdo
formado por 3 sdcios

Ainda acerca das dreas de negdcios dentro do mercado imobilidrio e infraestrutura de
atuacdo da Gestora e seu grupo econdmico, abaixo estdo as caracteristicas de cada uma

delas:1?

11 Eonte: RBR. Fundos listados de prazo indeterminado. parte representativa refere-se a um passivo indeterminado, com alta
previsibilidade de receita e traz um alinhamento ainda superior na gestdo de longo prazo e perenidade dos mandatos. Fonte: RBR,
informagdes referentes ao fechamento Jul/23.

D4Sign 793b86fb-288e-440c-aecd-c99631d9123a - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Aft; 109, §2.



R$ 7,8 BILHOES SOB GESTAO EM ATIVOS REAIS GLOBAIS

mentares no universo imobilidrio e infreestrutura nos torna investidores melhores

Renda - Tijolo Atiuos Ll’quidos

Crédito
R%$ 1,8 bi i

Gestdo ativa No universo

Residencial e Corporativo de ativos || uidos

em Sdo Paulo
Credito
Lajes Corporativas e L=
Galp&es Logisticos F{é:msL Infra
RERP11* i RBRIT1
Residencial (Multifamily] RBRL1T* - .
em Mova lorque ROPPTT*

Comité de Investimentos + Portfolio Manager de Cada Estratégia

O time atrelado a estratégia do Fundo conta com 2 (dois) sdcios e 5 (cinco) associados

amplamente dedicados a estruturacdo, acompanhamento e monitoramento das

estratégias de crédito do grupo, além dos integrantes do Comité de Investimentos.

A aprovacdo das operagdes ocorre obrigatoriamente no Comité de Investimentos da
Gestora, através de reunides ordinarias, com periodicidade semanal, sendo que todos
0s novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelos membros do
Comité de Investimentos. Os participantes sdo os membros da equipe de crédito e dreas
envolvidas no processo (juridico e compliance, por exemplo), os dois sdcios dedicados a
estratégia do Fundo, o Guilherme Antunes (sécio responsavel pela estratégia de
investimento da area de Crédito do grupo) e Guilherme Manuppella (sécio da area de
Crédito da Gestora e responsdvel pela estruturacdo de operacao de crédito imobiliario)
e 0s membros votantes do comité sdo: Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio

Castro (sdcios séniores da Gestora).

Ademais, vale ressaltar que a drea de Crédito do grupo possui sob gestdo

aproximadamente RS$2,5 bilhdes, em 5 veiculos!?

Adicionalmente, a Gestora possui robusta equipe na drea de operacdes, sendo parte
delas dedicadas a realizacdo de monitoramento de ativos de crédito, que se dedica, em

conjunto com a equipe de crédito, a acompanhar o bom andamento das operagdes, com

12 Eonte: RBR. Fundos.NET - Informe Mensal dos Fundos de crédito RBRR11, CCRF11, RBRY11, RPRI11 e ROPP11 (data base
Julho/2023).
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emissdo de relatérios de crédito internos e também de um relatorio de risco semestral,
além de uma area de RelagGes com Investidores que possui um time dedicado de
relacionamento com os mais de 180 mil cotistas individuais e institucionais, com foco
em manter a transparéncia e proximidade com os investidores, promovendo e/ou

divulgando, por meio do site institucional da RBR Asset (https://www.rbrasset.com.br/):
¢ Relatdrios mensais de performance e mercado;

¢ Relatdrios semestrais de monitoramento de risco dos ativos do portfélio;

¢ Planilha de Fundamentos;

¢ Webcasts trimestrais; e

e Sites Dedicados.

A Gestora, desde 2020, estabeleceu um comité dedicado a avaliar, definir metodologias
e acompanhar a execucdo de caminhos para que facam investimentos de um jeito
melhor e constantemente divulga suas ag¢des no tema em site dedicado:
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-

imobiliario/). Nesse contexto, desde janeiro de 2021, a Gestora se tornou signatario do
PRI (Principles for Responsible Investment) e vem incorporando, evolutivamente, tal

abordagem em suas politicas de investimento.3

13 Fonte: RBR
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Investindo de um jeito melhor no mercado imobilidrio

C objetivo do comité

das iniciativas corporativas da RBR em tal temética

~ Principais Destaques

1 Apesar de possuir diversos critérios ESG como parte do DNA da RBR desde a sua fundaggo, em 2020 foi estabelecido um comité dedicado ao tema.
coordenar os esforgos de todas as dreas da empresa na pauta e sistematizar a abordagem e aplicaggo das iniciativas, além de atuar na implementagéo

Objetivos RBR

] ' . . . |
1 F;:at'u‘l::g:g‘c;\‘rf':manga de investimentos e corporativa Ser o m_e)hcr partnership do mercado, sendo |
1 P reconhedida como uma empresa formadora de |
i Todos os processos de investimentos incorporam fatores [ieres e que p’a opoftumdapies de crescimento 1
' ESG pOrg seus sOGIos e gssociados, e poutds o
H " Principles for relacionamento com s demais stakeholders em |
i Signataria do PRI desde Janeiro 2021 PR I Responsible um espirito de parceria ]
i Investment |
I
T ; |
! 4 ativos certificados (LEED) |
i % Adogdo de melhores prdticas ambientais em |
i 11 em certificacdo . GRESE nossos negécios e investimentos, gerando valor |
! 1 Fundo com selo verde (RBR 5“..' de longo prazo para nossos investidores e para a |
[ Desenvelvimento Comercial I) sociedade 1

i
i Submiss&o a0 GRESB (RBRP11 e RBRL11) ]
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, I
B | S SEEEas |
I Programa de Investimentos Sociais bem - i
1 definido (meta de investir 3% do lucro em 4 | Investimentos sociais relevantes, continuos e {
b 4 | constantes, com doacBes financeiras e ndo ]
I I
i Apoio financeiro e n3o financeiro S g L VT i i Jggg;ﬁg?omfw parte da RBR e sugs 3
i
1 O objetivo & continuar crescendo o AMIGA - i
| percentual do lucro deado até 2025 - |
Flis de CRI Hedge Fund Multiestratégia
-~ Hessaaaaa 1 £ cartsica de CRis
Informacao i RBRY11 , RBRR11 RPRI11 RBRX11 RBRF11 & renespene
1 | imvestimentos do
RBRX11 e RBRF11
Patriménio Liquido 1 R$ S48MM 1 R$ 1,27B R$ 229MM R$ 181MM R$ 1,21B :
1 1
i - 1 64% CRI 24% CRI
Exposicdo a CRI e Tijolo i 100% CRI : 100% CRI 100% CRI 36% Tijolo 76% Tijolo
= P b g e T T TS S T T T B T T T e P
Alocacdo em Crédito i 23% HG ! 96% HG 13% HG : 24% HG 66% HG '
High Grade (Hg) e Estruturado (cg) i T7% CE | 4% CF 87% CE I 76% CE 34% CE :
1 I I
Indexacan 1 52% CDI 1 17% CDI 20% CDI : 73% CDI 36% CDI !
Carteira ca I 48%Inflagio | 83% Inflacio 80% Inflacdo , 27% Inflaggo 64% Inflagdo :
de CRI 1 I 1 )
o P | CDI+42%aa. CDI+26%aa CDI+39% a.a. ! CDI+38%a.a. CDI+40%aa !
Taxa Média de Aquisicao | PCA+92%aa. : IPCA+ 6,58% 2.3 IPCA+10,5% aa. | IPCA+11,0%aa. IPCA+57%aa. |
1 1
Prazo Médio : 24 anos 1 3,7 anos 2,9 anos : 2,2 anos 34 anos 1
] 1
)
Dividend Yield 12M (Cota Mercado) 1 13,65% a.a. 1 13,07% a.a. 14,77% a.a. I 14,86% a.8. 9,00% a.a :
Resultado 1 1 | ]
Desconto da Cota PL (P/VP) 1 +2,7% 1 -2,9% -3,6% : -3,4% -5.1% :

Sobre o Fundo

14 Fonte: RBR (Fundos.NET - Informe Mensal dos Fundos de crédito RBRR11, CCRF11, RBRY11, RPRI11, ROPP11, RBRF11 e RBRX11
(data base Julho/2023).
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= CARTEIRA ATUAL | RBRY11 - RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO [ jus |

Principais Caracteristicas do Portfélio Localizagdo das Garantias

@ Portfélio diversificado 9 G liquidas em
estratégicas

M Razao de garantia (LTV")

conservadora
R$ 548 163% das garantias I'x.|‘::.u1.|',s
| na capital de S&o Paulo -
33 s 2,4 lpaass sstbv Ny
milhGes SRR Ep

anos

1
189% das garantias localizadas )
1 no Estado de S30 Paulo 1
‘ )

CDI+ 4,2% 52% CDI LTV
IPCA+ 9,3% 48% Inf. 58%

15

Estratégia de investimento em crédito imobilidrio com retorno indexado acima do CDI,
com protegao através de solidas garantias imobiliarias e baixa correlagao com outras

classes de ativos como fundos multimercado e agdes.

Explorar a volatilidade e cendrios de menor liquidez nos mercados de crédito e de
capitais investindo em operacdes exclusivas que, muitas vezes, estdo fora do radar dos

grandes bolsos e estruturadores.

De acordo com os momentos de mercado e por meio de uma gestdo ativa,

combinaremos:

v CRIs High Grade com Rating RBR minimo de A, com 100-400 bps de
spread;

v CRIs Estruturados com rating RBR minimo BBB, com 400-600 bps de
spread

4 OperacgGes exclusivas com 6timas garantias/fluxo e maiores spreads.

15 Fonte: RBR Link de acesso:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=512475&cvm=true. Spreads
médios calculados pela média ponderada das taxas marcadas a mercado dos CRIs por indexador.
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Seguiremos trés estratégias para o Fundo com parametros e metodologias bem

definidas

Caracteristicas do Portfélio de Investimentos:

As principais caracteristicas do portfdlio de investimentos do fundo sdo:

v Portfdlio diversificado;

v Confortavel colchdo de recebiveis;

v Razdo de garantia imobiliaria conservadora; e
4 Garantias liquidas em localizagGes estratégicas.

A RBR é extremamente criteriosa na avaliacdo das garantias imobilidrias das operacdes.
O processo de andlise envolve visita aos ativos, know-how de equipe experiente, coleta

de referéncias sobre os iméveis e diligéncia técnica, ambiental e juridica.

Tipos de Risco

Nés dividimos a carteira em 5 tipos de risco'® de crédito para analisar o risco do
portfélio. E importante destacar que a qualidade da garantia formalizada através de
Alienacdo Fiduciaria é fundamental para a solidez das operacdes. Como gostamos de

repetir, Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo Clean (sem garantia).

= Estoque performado - Nesses CRIs, a incorporadora, como devedora, adiciona
unidades residenciais prontas (performadas) como garantia e amortiza a
operac¢ao conforme a venda dessas unidades, ndao dependendo do balanco da

empresa.

16 Fonte: RBR
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= Corporativo - Créditos em que o risco é concentrado no balanco de um Unico
devedor ou na capacidade de pagamento de um Unico locatario em iméveis
geradores de renda como galpdes logisticos, lojas de varejo, lajes corporativas,

etc.

= (Carteira Pulverizada - Crédito para antecipacdo de carteira de recebiveis
pulverizada. O lastro sao fluxos de pagamento provenientes de contratos de
financiamento no modelo home equity e financiamento a aquisicdo de ativos
imobiliarios. S3o carteiras pulverizadas com alta diversificagao e, na maior parte,

com devedores PF (pessoa fisica).

= |locacdo Multidevedor - Operacdes com edificios corporativos, parques
logisticos, shopping e outros, onde o fluxo de pagamento do CRI é proveniente
dos aluguéis dos locatarios dos ativos. O primeiro nivel de pagamento do servigo
da divida é proveniente desses aluguéis e, na grande maioria das operacdes,

possui coobrigacdo de uma empresa sélida como devedora.

= C(Crédito para desenvolvimento de empreendimentos, onde o fluxo de
pagamento do CRI, durante a obra, é proveniente dos recebiveis de venda dos
projetos e balanco do devedor, e apds o término de obra, a amortizagdo é
acelerada com o repasse das unidades no momento da entrega. As operagdes
tém como garantia a alienacdo fiduciaria dos imdveis, cessdo fiduciaria dos
recebiveis, alienacdo fiducidria das quotas da SPE, aval/fianca e fundo de reserva
e coobrigacdo da incorporadora.

Metodologia de Andlise — Rating RBRY?

A metodologia de analise da RBR visa classificar o nivel de risco de cada uma das
operacdes investidas, utilizando como métrica o Rating Proprietario. Com ele, é possivel
mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada investimento, bem como a

capacidade de um emissor de honrar com as obrigacdes financeiras do CRI, de forma

7 Fonte: RBR
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integral e no prazo determinado. O produto final sdo notas, seguindo uma escala que
varia de AAA até D. No Fundo sdo investidas novas operagdes com rating
preponderantemente igual ou maior a “BBB”, conforme demonstrado na Escala de

Rating abaixo.

[HAN AAs AA AA- A= A A BEE+ BBE BBB- BB+ BB B+ B B ccc | o TEpon

Faixa de Rating RER CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

O Rating RBR diferencia as operagdes conforme cada um dos Tipos de Risco, detalhados
na pdagina anterior deste relatdrio, alterando sua ponderac¢do, conforme a classificagao
de cada operagdo. O ponto de partida sdo dois pilares: i) Imobilidrio, sendo esse o
principal pilar da operagao, independentemente do tipo de risco, considerando a
expertise da RBR no setor; e ii) Corporativo. O pilar Imobiliario se desdobra em trés
parametros, sendo eles: a) Garantia; b) Fluxo; e c) Estrutura. O pilar Corporativo, que
tem como objetivo principal avaliar os aspectos econémico-financeiros, de mercado,
caracteristicas do negdcio e processos de governanga corporativa, se desdobra em dois

parametros: a) Empresa e b) Governanca.

Ademais, analise de aspectos ESG também compdem diretamente a ponderacdo do
Rating final das operag¢des. Essa avaliacdo aborda os aspectos sociais, ambientais e de
governanca da empresa parceira na operacao, tendo como objetivo entender a real

preocupacdo e iniciativas adotadas com relagdo a esses tépicos.

Imobilidrio -

ESG

Rating RBR _—

1

Corporativo =

Governanga
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VISAO GERAL DE MERCADO E DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Os mercados globais comegam o ano de 2023 com as mesmas preocupacdes dos ultimos
seis meses - conflitos geopoliticos causados principalmente pela Guerra na Ucrania,
pressao inflaciondria global em toda cadeia de suprimentos e taxa de juros elevada,
influenciada também pela injecdo monetaria em auxilios sociais no periodo do COVID.
Nos ultimos meses de 2022, foi observado um movimento de arrefecimento da inflagdo
global, em parte justificado por uma perspectiva de recessdo global, em um cenario de

aperto monetdrio.

Para o primeiro semestre de 2023, o cendrio macro continuou sendo o foco de
preocupac¢des. Com duvidas em relagdo a politica fiscal e novos projetos do atual
governo, somado aos conflitos politicos, alta de juros e pressdo inflaciondria, as
incertezas e riscos aumentam para a bolsa brasileira. Para os Flls, um conforto existe ao
olharmos para os dados operacionais dos ativos de qualidade de todos os setores,

reforcando a resiliéncia do setor imobiliario.

O momento mais desafiador nos permite explorar a volatilidade de mercado e a
potencial menor liquidez reforcando as estruturas das operacdes com mais garantia e
mais spread. Desde o inicio das nossas estratégias de crédito, exploramos a ineficiéncia
do mercado de crédito no Brasil investindo em operacdes exclusivas com tickets entre
RS 15 e RS 300 milhdes ¥que, muitas vezes, estdo fora do radar dos grandes bolsos e
estruturadores.

Mesmo com todas as incertezas que foram foco no primeiro semestre, o desempenho
da economia brasileira tem surpreendido positivamente. As expectativas para o
crescimento econdmico tém sido sistematicamente revistas para cima'®, em meio a uma
inflacdo declinante desde o inicio do ano?°. O marco fiscal foi aprovado e a reforma

tributdria continua avancando no congresso. No inicio de agosto, o COPOM decidiu

18 Fonte: RBR
Fonte: Banco central ( https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230825.pdf acesso em 29/08/2023)
20 Eonte: Banco central https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230825.pdf acesso em 29/08/2023)
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realizar o primeiro corte de juros de 50bps?!. A expectativa atual de mercado é que a
SELIC esteja abaixo de 12,00% no inicio de 202422,

Observamos o continuo crescimento do crédito imobilidrio no Brasil, principalmente,
provocado pelo cendrio de queda da taxa de juros observada nos ultimos anos. No
entanto, quando analisamos a penetracdo do crédito imobilidrio como % do PIB,
acreditamos que ainda ha muito espagco para o crescimento do estoque de
financiamento imobiliario.

Operacdes de crédito destinadas a construcdo, reforma, ampliacdo e aquisicdo de

unidades residenciais e comerciais: 2

Financiamentos

100

50

Em bilhoes de R$

@ Comercial @ Residencial

Evolucdo % crédito imobiliario/PIB%4

21 Eonte: Banco central https://www.bcb.gov.br/publicacoes/atascopom acesso em 29/08/2023)

22r5nte: Banco central https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230825.pdf acesso em 29/08/2023)
2 Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 29/08/2023)

% Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 29/08/2023)
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Imobiliario/PIB

% a0 mes

Fundos Imobiliarios

Na visao da Gestora, os principais beneficios do investimento em Fundos Imobilidrios

sao:

v’ Isencdo Fiscal - Ndo ha incidéncia de IR sobre o rendimento distribuido para
pessoas fisicas, desde que o Fundo cumpra os seguintes requisitos: (i) ter, no
minimo, 50 cotistas?; (ii) o cotista ndo seja titular de cotas que representem 10%
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo; e (iii) ter suas cotas
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e sejam efetivamente negociadas em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.;

v Diversificacdo - Oferece acesso a um ou mais ativos imobilidrios, com baixo nivel
de concentracao a partir de qualquer valor investido;

v Liquidez - Cotas de fundos imobilidrios s3o negociados em bolsa, permitindo que

o investidor se desfaca de posicdes com maior agilidade; e

25 Considerando que os efeitos da MEDIDA PROVISORIA N@ 1.184, DE 28 DE AGOSTO DE 2023 acerca deste ponto produzira efeitos

apos a partir de 12 de janeiro de 2024.
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v' Menor Risco - Reducdo do risco dado a diversificacdo, liquidez, gestdo
especialista. Além de reduzir o risco de vacancia e Inadimpléncia vs.

Investimentos em imdveis diretamente.

Os dois principais tipos de Fundos Imobiliarios - Fll's - sdo:

v' FllI's de Tijolo - Investem, majoritariamente, em imdveis fisicos como Lajes

Corporativas, Shoppings, Galp&es Logisticos etc.

v’ FlIs de Recebiveis — CRI - Investem, majoritariamente, em ativos de renda fixa

com lastro imobilidrio, os CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliario).

Na visdo da Gestora, o principal risco de um Fll de Recebiveis é o de recebimento
(liquidez e solvéncia) de cada uma das operacdes em carteira. Analisar o pagamento de
dividendos e o prémio/desconto sobre o patriménio de um fundo ndo devem ser os
Unicos parametros de avaliacdo do investidor. Rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura. Nao sdao parametros que indicam o risco embutido na carteira de
investimentos dos fundos. Dessa forma, é essencial que o investidor entenda no detalhe
a estratégia de investimento da gestora de um determinado Fll de Recebiveis e busque
a relacdo risco x retorno compativel ao seu perfil de tolerdncia ao risco, realizando
analise de tdpicos importantes para identificar se o fundo é aderente as suas

expectativas. Alguns itens que devem ser considerados sdo:

= Avaliar a sua tolerancia ao risco;
= Analisar no detalhe os riscos de cada estratégia / Fundo e,
= Buscar compor uma carteira balanceada pelo risco que seja

aderente ao seu perfil de investimento.
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Colocamos acima algumas sugestdes de parametros e indicadores de analise nos Flls de

Recebiveis — CRI: 2°

Carteira Atual do fundo?’

Aumento recorrente no
1.40 patamar de dividendos

-—— 44-FFF 1444 FF 44+ LELERY mecis 2012023
H H‘||HH‘||HHHHH HH‘ H| —
020
- © @ o SN - r 2 9 e © 8 E Y g - o

B Dividendo R$ / Cota == == Dividendo R$ / Cota (média 2018-2023) = == Dividendo R$ / Cota (média 2022-2023)

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O fundo apresenta distribuicdo de dividendos recorrente. Média de 2018 a 2023 foi RS
0,90 por cota e essa média aumentou no periodo de 2022 a 2023 para RS 1,20. 28Esse é

um reflexo de uma carteira resiliente e gestao ativa.

26 Eonte: RBR

27Fonte: RBR (Fundos.net: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=512475&cvm=true 07/2023)
28 https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/a6986d1b-c419-4e47-a128-230b9fbaeaa2/f9e12263-adc8-19bd-273e-
Scda2fbf342b?origin=1
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= CARTEIRA ATUAL | RBRY11 - RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO [ jur2s |

Principais Caracteristicas do Portfélio Localizagdo das Garantias

Maior Concentragdo

@ Portfélio diversificado 9 Garantias liquidas em
localizagdes estratégicas
M Razdo de garantia (LTV') v/ Confortavel colchdo de recebiveis
conservadora Menor Concentragdo

163% das garantias localizadas

R$ 548 smcwul de S&o Paulo.
33 milhdes 2'4 : \_/‘,

anos

h
:mdnyanu'aslocdmdas' 1
1 no Estado de S3o Paulo 1
0

Patrimonio
R C

s LTV oy ey

! pa e garantia DESLLO LTS 3
IPCA+ 9,3% 480/0 Inf' 580/0 1 no relatério gerencial, pag. 2 Clique Aqui |
picac ed Indexacdo Raz3o de Yo LR BRSO AR, g oy grmocpormiei® H
P da carteira rantia 1,7x

29

Estudo comparativo entre fundos3°

GESTAO ATIVA E CONCENTRACAO EM CDI+ | RBRY11

Pés Alocaga

Momento Estratégia de indexacdo RBRY11 ~  FOS0CA: .
atual Elevada concentragdo em CDI combinada ApGs a Oferta, projetamos o FUDdO I projecdode 1
Inflagzo baixa e a exposi¢do ao IPCA para captura de como uma das poucas alternativas ) aumento da :
Dl elevado choques inflacionérios da mdustnaﬂcom maior 1 concentragdo |
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Dos 44 fundos classificamos como fundos de recebiveis no IFIX, fizemos um corte de 28
conforme a andlise qualitativa da gestdo. Na comparacdo com os 28 fundos de
recebiveis selecionados, o RBRY11 é 4° com maior concentra¢do da carteira de CRIs

indexados ao CDI.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

2 Fonte: RBR Link de acesso: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=512475&cvm=true. Spreads
médios calculados pela média ponderada das taxas marcadas a mercado dos CRIs por indexador.
30 Fonte: RBR
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62 EMISSAO DE COTAS | RBRY11 - RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

VISAO GERAL CONDIGOES DA OFERTA PRINCIPAIS DATAS
Fundo Categoria da oferta Oferta Plblica
RBRY11 — Crédito Imobili&rio Estruturado Resolugado CVM n® 160 Inicio do periodo de coleta de Inencdes de
. Investimento: 05/10/2023
Gestor Prego de Subscrigdo
RBR Asset Management R$ 99,50 Encerramento do periodo de coleta de Intengdes de
Investimento : 31/10/2023
i 1
Tipo de Fundo Volume da Oferta Liquidacdo da Oferta: 06/11/2023
Fundo de Investimento Imobilidrio R$ 408.876.146,00

' Sem considerar 2 possibiidede de lote adicional

PIPELINE E DISTRIBUICAO*

Ambiente de Negociagio
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO Investimento Minimo por Investidor

R$ 5.174,00 Pipeline indicativo em:

i

i

i+ CDI+4,60% a.a.
i+ IPCA+10,70% a.a.
i

i

Administragédo
Banco BTG Pactual

Prazo
Duragdo do Fundo: Indeterminado

Projecdo de R$ 1,17 /cota e
DY de 15,0% a.a. no 1° ano

Fonte: RER

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

0OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO
GESTOR.

Volume da Oferta (62 Emissdo de Cotas) e Valor Unitario da Cota

Inicialmente, RS 408.876.146,00 (quatrocentos e oito milhdes, oitocentos e setenta e
seis mil e cento e quarenta e seis reais), com possibilidade de lote adicional de até 25%,
podendo chegar a RS 511.095.182,50 (quinhentos e onze milhdes, noventa e cinco mil
e cento e oitenta e dois reais e cinquenta centavos), conforme detalhados na

documentacao da oferta de cotas.

Preco de Subscricdo

O preco de subscricdo de cada Nova Cota serd de R$99,50 (noventa e nove reais e
cinquenta centavos) (“Preco de Subscricdao”), correspondente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribui¢cdo Primaria, composto pelo Preco de Emissdo de R$97,34
(noventa e sete reais e trinta e quatro centavos) e pela Taxa de Distribuicdo Primdria de

RS$2,16 (dois reais e dezesseis centavos), observado que o referido Preco de Subscri¢do
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ndo é inferior ao valor patrimonial das cotas em julho de 2023, qual seja, RS 98,84
(noventa e oito reais e oitenta e quatro centavos). Adicionalmente, serd admitida a
distribuicdo parcial de cotas da 62 emissdo, observado o volume minimo de RS
30.665.800,50 (trinta milhdes e seiscentos, sessenta e cinco mil e oitocentos reais e

cinquenta centavos).

Coordenador Lider da Oferta

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva n2 153,
sala 201 (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da

Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n2 02.332.886/0001-04

ESTUDO DE VIABILIDADE NOVA OFERTA

Dado o contexto geral relacionado ao Fundo e ao mercado em geral e de fundos
imobilidrios acima descrito, a RBR preparou o estudo de viabilidade, levando em
consideracdo as seguintes premissas e, ainda, as perspectivas de novos investimentos a

serem realizados apds a realizacdao da Oferta.

Data Base

A data Base do estudo de presente Estudo de Viabilidade é 05 de setembro de 2023.

Metodologia e Premissas

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicacdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta (ou

seja, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria), nos Ativos Alvo, primordialmente
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em CRIs, posicdes Taticas em Cotas de FlIs de CRI, bem como nos AplicacGes Financeiras.
Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses
ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocacdo. Pelo presente Estudo, a GESTORA
demandard até 3 (trés) meses para atingir percentual de 98% (noventa e oito por cento)

de alocagdo nos ativos Alvo.

= PIPELINE DE ALOCACKO | RBRY11 RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO
76% CDI fp":;f;?;;:u 3,1 (anos) 55,8%
Alocacao Taxa Média Duration LTV
Velocidade de Alocacao Localizacdo das Garantias

2%
20%
50%
H -
Més 1 Més 2 Més3
malncagio W Caba

| Estratégia de investimento em crédito imobilidrio com | lasths locazadae e’
| protecio aravés de garantias imobilidrizs & baixa | \regies  Prime da'
! correlagdo com outras classes de ativos cOmO fUNGCE e - - = =m-cmmmaawnd |Capital )
! rmultimercado e agdes. ]

31

OS ATIVOS DESCRITOS ACIMA REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO
REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA,
NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA
GESTORA. AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO
BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERAGOES.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA" E "O PIPELINE DE ALOCAGCAO E
MERAMENTE INDICATIVO.

31 Fonte RBR
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Performance Histérica RBRY11
Dividendos + Variagdo do PL " - % do CDI

Carteira Atual

217% do coi

— —Retome Total Austado

Resultado | jul/23

* Patriménio Liquido R$ 548.266.353,36
= Patriménio Liquido par Cota R$ 98,84
* Valor da cota a mercado R$ 101,47
» Volume diario negociado RS 1,7 MM

32

Momento de
mercado

Cenario de alta procura e
baixa oferta de financiamenta

52% em CDI+ 4,20% a.a.

48% em IPCA+ 9,20% aa.

Dividend Yield (12M)
13,65% a.a.

33 operagbes com
LTV de 59%

Alocagao

oportunistica

Pipeline indicativo com risco x retorno

equilibrado

Pipeline Pos Oferta

61% em CDI+ 4,4% o0,
39% em IPCA+ 9, 7% .0,

Indexacdo indicativa
76% em CDI+ 4,60% a.a.
24% em IPCA+10,7% a.a.

Mais CDI com mais Taxa

D.Y. projetado
Volume indicativo de 1 5'00/02 aa.
R$ 400MM & retorno .

. N Xp va de malor
acima da carteira atua

ilidade

44 operagdes
LTV <= 58%

Maior diversificacio e
manutengio da média do LTV|

11 operagdes com
LTV d= 56%

Gestdo
experiente

+10 anos de experiéncia e

+2,5 bi investidos atualmente
em Crédito Imobilidrio

Contexto exige atengao redobrada
e monitoramento intenso. Por
outro lado, surgem maiores

>> Oportunidades

para alocagao em operagdes
Com remuneragao relevante e
garantias reais

33

Pipeline Indicativo

» Alocacdo
« 76% CDI+
» 24% IPCA+

» Taxa média
- cpi+ 4,60%% a.a.

s [PCA+ 10,600/0* a.a.

» 72% das garantias

Histdrico de carteira de crédito
resiliente

» Acesso as operagdes exclusivas:
originadas, estruturadas e
investidas 100% pela RBR

* Gestdo com experiéncia no
mercado imobiliario e
Infraestrutura

localizadas no estado de S3o Paulo

EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,

A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA

OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM

BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO GESTOR

OS PONTOS INDICADOS NO QUADRO “MOMENTO DE MERCADO” REFLETEM A

OPINIAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO DE MERCADO ATUAL.

32 Fonte RBR. Inicio da série de rentabilidade do RBRY11 em abril/18. A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagéo de
longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na dtica do investidor. Spread médio de

aquisicao

33 Fonte: RBR, Boletim Focus, ANBIMA, B3 (31/07/2023) & Relatério de Economia Bancaria (REB)
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Com o Pipeline diversificado, consideramos nesse Estudo um spread médio para cada
indexador baseado na média ponderada entre a carteira atual e o pipeline da Oferta:

CDI +4,4% e IPCA + 9,7% ao ano.

As projegoes dos indexadores para efeito das definicdes dos retornos esperados foram
feitas, no caso de CDI de acordo com a curva da BMF disponivel no site da B3, ETTJ IPCA

e Taxas de Titulos Publicos disponiveis no site da ANBIMA.

A analise considera que os rendimentos dos Ativos Alvo e AplicacGes Financeiras serao
distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas

do FUNDO.

A Gestora considerou que ndao haverd alteragdes significativas no cendrio econémico
nacional atualmente projetado, em especial do horizonte de investimento deste Estudo,
de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duragdo

indeterminado.

Pipeline

PIPELINE DE ALOCAGAO | RBRY11 - RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

CARACTERISTICA “P-TEL'T}‘_‘.,;}TU“L CARTEIRA FINAL
EE] it 4

QUANTIDADE CRIs

Wzlor diversificagdo =

do LTV

LOAN-TO-VALUE (LTV) 59% 56% 58%
% DAS GARANTIAS NO ESTADO DE SP 89% 72% 7%
PATRIMGNIO LIQUIDO RS 548 MM RS 400 MM
% ALOCADO EM INFLAGAQ 48% 24%
% ALOCADO EM CDI 52% 76% :L
TAXA MEDIA' CRIs INFLACAD+ 9,2% 10,7% i- ; i
[} [ -, i
TAXA MEDIA® CRIs CDI+ 42% 4,6% ; 4,4% i o il er
SPREAD MEDIO DA CARTEIRA {vs CDIF 3,9% 4,8% i 4,4% i

34

1 Taxa média de aquisi¢do dos CRIs
2 Spread médio da Carteira complete versus CDI

34 Fonte: RBR, Relatério Gerencial jul/23
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0S CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO
GESTOR

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS
PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBIJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS.
NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO
NAO HA GARANTIA DE QUE ALCANCE O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO
PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

Atualmente, possuimos 11 operagdes no pipeline na estratégia do Fundo, que estdo em

estagio mais avancado de estruturagdo/negociacdo (detalhes abaixo).

Tais operacdes foram analisadas pela area de crédito e submetido a uma avaliacdo
prévia pelo Comité de Investimentos, sem, no entanto, terem sido formalmente

aprovadas.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO
DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR
DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Nosso objetivo é que tais operacdes possuam spread em linha com o rating proprietario

RBR e garantias alinhadas como o perfil de operacdo estruturada do Fundo.
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Duration

Montante Indexador Remuneracao (anos) Vencimento Localizacao Tipo de Risco
1 80.000 CDI+ 4,50% 4 2028 70% Sdo Paulo Corporativo
2 70.000 CDI+ 4,00% 3 2025 60% Sdo Paulo Financiamentoa Obra
3 40.000 CDI+ 5,00% 3,5 2027 40% Pernambuco Financiamentoa Obra
4 35.000 IPCA+ 11,00% 27 2026 30% Sdo Paulo Financiamentoa Obra
5 30.000 CDI+ 5,10% 2 2025 40% Sao Paulo Financiamentoa Obra
6 30.000 IPCA+ 10,50% 4 2031 75% Pulverizado Financiamentoa Obra
7 30.000 IPCA+ 10,50% 3 2028 55% Pulverizado Financiamentoa Obra
8 25.000 CDI+ 4,70% 2 2026 55% Sdo Paulo Misto
. 9 25.00.0 - CDI+ - 5,36% - 2 . 2025 - .40% . .Sé.o. I;’e.ﬂ\.ﬂ.o . Fm.an.cia.méntoé Obra
10 20.000 CDI+ 4,50% 4 2031 75% Pulverizado Financiamento a Obra
. 1 1 15.000 CDI+ 5,15% - 3 . 2026 60% Sdo Paulo - .M\'.sto
TOTAL 400.000.000 3,0 55% (Slides 23 e 24)

35

PIPELINE MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS

OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO
REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO
HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS
INFORMAGOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO
DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE
ALTERAGOES

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS
ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES

3 Fonte: RBR
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Expectativa de distribuicio mensal - R$/cota Expectativa de distribuicdo mensal
(base cota na emissdo)

_ 1.06 105 1,06 P
I 08 Mo : 5.0% A
Anc Anc 2 Anc 3 Anod Ano 5 Ang 1 Ano 2
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Exemplo CRI 1 Exemplo CRI 2 Exemplo CRI 3 Exemplo CRI 4

Dpegaga" dde D e o ‘°f""’ad° Operagio para aquisigie de terrenc e A operag3o conta com garantia de unidades Operacio de aquisigo de terrenc localizado
;" E”'I“_ o Werumbi em 230 _E“‘;:‘E’“ desenvolvimente de um empreendimento residencisis  prontas  de  diferentes no bairre da Vila Mariana (SP), para
EESE‘"“"‘QE“E”‘“ 5 @ "’”‘d’ "a'r“ﬂ' residencial, voltado para renda de alo empreendimentos em regifes estratégicas posterior desenvolvimento imobiliaric.

E’“P’Ee” 'E””““h sera §”Y° vide  pea padréo nos bairros do ltaim, Jardim Paulista da cidade de S&o Paulo como Vila Madalena, A operacdo conta com alienacdo fiduciaria
pson Engen a”arm‘ ° gﬁ‘"“ m e Higiendpolis. O CRI conta slienagdo Vila Romana e Perdizes. As garantias foeram do terreno, alienagdo fiducidria de quotas,
incorparagde na capral conta com fiducidria dos iméveis, alienagdo fidudiaria fermalizadas com a alienagdo fiducidria das cessdo  fiducdria de futros  direitos

slienagio fiduciaria dos terrenos, alienagio

fiducidria  d - 30 fiducia de quotas da SPE, cessdo fiduciria de matriculas das unidades. creditérios e aval.
\duciaria  ce quotas, cessao fidudaria futuros direitos creditéries, fianga e fundos
direitos creditorios, fundos e fianga. TR

P

—
AT

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, A INDICACAO DE ALOCACAO DOS RECURSOS E
TENTATIVA, NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

36 Fonte: RBR
37 Fonte: RBR
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= TIPOS DE RISCO | ESTOQUE PERFORMADO

Overview explicativo dessa categoria de operagéo

| Nesses CRIs, a incorporadora, na qualidade de devedora, adiciona unidades residenciais prontas (performadas) como garantia e
| amortiza a operacdo conforme a venda dessas unidades, ndo dependendo do balanco da empresa, uma vez que o recebivel para ]
| pagamento da divida é proveniente, principalmente, da venda das unidades. Nessas operagtes € comum ter uma regra de “cash- |
| sweep”, ou seja, conforme a incorporadora vende as unidades ela utiliza parte desse recebivel para amortizar a operagéo, ]

| diminuindo seu risco. ]

Exemplos de caracteristicas frequentemente encontradas nessa categoria de operagdo

Garantias
»Alienacdo Fiduciaria das Unidades;

»Cessdo Fiduciaria de Recebiveis das Unidades
Vendidas;

»Fundo de Reserva;
»Aval/Fianca.

Monitoramento e Mitigantes
»Monitoramento mensal das vendas (quantidade, preco, velocidade, etc);
» Controle do cash-sweep;
»Covenant! de LTV2 maximo (importante lembrar que os iméveis sdo avaliados por time especialista da
RBR);
»Em alguns casos temos agente de monitoramento para visitar as unidades;
»Analise periddica dos Demonstrativos Financeiros da devedora.

38
— A
= TIPOS DE RISCO | FINANCIAMENTO A OBRA

Overview explicativo dessa categoria de operagio
| Sdo operagbes de crédito para desenvolvimento de empreendimentos residenciais, que tém como caracteristica a liberagdo |
| faseada, ou seja, apés a primeira parcela de desembolso, as parcelas subsequentes séo liberadas conforme andamento da obrae |
| se os covenants de cobertura estiverem atendidos. )
| Em outros fundos da RBR, a totalidade de operagdes com esse tipo de risco possuem empreendimento localizados em Sao Paulo. |
| Nesses casos, temos como garantia a alienagdo fiduciaria dos iméveis, cessdo fiduciaria dos recebiveis, alienagdo fiduciaria das |
! quotas da SPE, aval/fianca e fundo de reserva. {
Exemplos de caracteristicas frequentemente encontradas nessa categoria de operagéo
Garantias

» Alienaco Fiduciaria das Unidades:

» Alienacdo Fiduciaria dos terrenos;

» Cessdo Fiduciaria de Recebiveis das Unidades;

» Alienacdo de Cotas;

» Aval/Fianca
Monitoramento e Mitigantes

» Monitoramento mensal de avanco de obra fisico e financeiro por agente externo;

» Monitoramento financeiro do empreendimento;

»Covenant' de LTC? maximo (importante lembrar que os iméveis séo avaliados por time especialista da

RBR);
»Covenant' de indice de cobertura minimo dos recebiveis;
39

Expectativa de rendimento da carteira

@ /nvestment Case | Exemplo

CRI Setin Perdizes

Operagdo de crédito com a
incorporadora Setin, que tem
como lastro unidades residenciais
prontas para renda de médio-alto
padrdo localizadas no bairro de
Perdizes. A operacdo conta com
garantia corporativa, fundo de
reserva e alienagdo fiduciaria das
matriculas das unidades, com LTV
maximo de 70%.

@ investment Case | Exemplo

CRI Tarjab Origem
Operagdo de crédito para aquisigdo
de terreno e posterior
desenvolvimento imobiliério de um
projeto residencial localizado no
bairro da Freguesia do O na zona
norte de S&o Paulo. A devedora € a
incorporadora Tarjab, especializada
em empreendimentos voltados para
renda de médio padrdo na regidos. A
operagdo conta com alienagdo
fiduciaria do terreno, alienacdo
fiduciaria de quotas da SPE, cesséo |
fiduciaria de futuros direitos
creditérios, aval e fundos de reserva
e despesas.

F

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas do GESTORA e demais consideragdes
apresentadas, inclusive a alocagdo eventual no pipeline, o rendimento projetado ao
cotista sobre a base do pre¢o de emissdao no primeiro ano apds o periodo de alocagao

serd de 15,0% ao ano.

38 Fonte RBR. Covenant: cldusulas restritivas presentes em contratos de divida. LTV: (Saldo devedor da divida/ Valor de avaliagdo
dos iméveis alvo em garantia)
3% Fonte: RBR LTC: (Saldo devedor da divida/ (Valor de aquisigdo dos imdveis alvo + Valor incorrido de obra)
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Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo e Viabilidade comparados a
projecdo do CDI (fonte: Curva BMF 30/08/2023) e Curva ETTJ IPCA (fonte: Anbima
30/08/2023)

Expectativa de distribuicio mensal - RS/cota

1,17

1,12

1,06 1,05 1,06

1a75% 151,8% 152,7% 150,6%
134.4% =85 Taxa Dl - Liguido de R
125,43 123,0% 125.8% 128,0% —8—2; Taxa DI - Gross up doIR**
M Rentabilidade Nomiral - Liquida de IF
17,7% 165%
15,05 la1x 15,4% 15,4% 15,5% . X X "
15 0% 13,2% 4 13,1% 13,1% 13,2% Rentabilidade Nominal - Gross up do IR
r 11,3%
N " " 10,2% 10,2%
Rentabilidade nominal g 10,1% 2 ol
ajustada™ projetada
para o cotista no
primeiro ano.
Ano1 Ano2 Ano3 Anod AnoS

40

* De acordo com a Lei n? 9.779/99, as pessoas fisicas que detém participagdo inferior a 10% do Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos, e

tributados em 20% de Imposto de Renda sobre o Ganho de Capital na venda da cota.

**A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagio de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

40 Fonte RBR

D4Sign 793b86fb-288e-440c-aecd-c99631d9123a - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Q§t4 109, §2.



S&o Paulo, 15 de setembro de 2023.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

ra@rbrasset.com.br rm@rbrasset.com.br
Assinado Assinado
D4Sign D4Sign
Nome: Ricardo Almendra Nome: Ricardo Mahlmann
Cargo: CEO e Diretor Cargo: COO e Diretor
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Anexo i: resultado estudo de viabilidade

Liquidagdo da oferta nov-23 Prego cota emissdo 99,50
Patrimonio Liquido atual 554.000.000 Custos por cota 2,16
Volume Bruto Nova Emissdo 408.876.146 Liquido 97,34
Volume Liquido de Custo da Nova emissdo 400.000.041 Emissdo novas cotas 4.109.308
Numero de cotas total do fundo 9.656.112 Novas cotas PL* médio p6s emissdo 98,80
Taxa de performance 20,00% *Liquido de custo
Taxa média das operagdes - IPCA+ 9,7% | Posigdo Fll's -

Taxa média das operagdes - IGPM+ 0,0% | Carrego médio 0,00%

Taxa média das operagdes - CDI+ 4,44% Pipeline

% Carteira IPCA 39,5% |

% Carteira IGPM 0,0% |

% Carteira CDI 60,5% Pipeline

Prazo médio ponderado da carteira 2,6 anos

Alocagdo més 1do recurso captado 50,00% Da Emissdo do fundo

Alocagdo adicional més 30,00% Reflete uma alocagdo full no més 1

a1

Rentabilidade por Classe de Ativo 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Projecdo Inflagdo IPCA 6,54% a.a. 537%a.a. 5,10% a.a. 5,05% a.a. 5,06% a.a. 5,10% a.a.
Projecdo Inflacdo IGPM 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Projecdo DI 13,15% a.a. 11,29% a.a. 10,16% a.a. 10,05% a.a. 10,29% a.a. 10,53% a.a.

NTNb - dia 30/08/2023 6,73% a.a. 6,73% a.a. 5,60% a.a. 511% a.a. 5,14% a.a. 5,16% a.a.
Spread IPCA 9,68% a.a. 9,68% a.a. 9,68% a.a. 9,68% a.a. 9,68% a.a. 9,68% a.a.
Spread IGPM 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Spread CDI 4,44% a.a. 4,44% a.a. 4,44% a.a. 4,44% a.a. 4,44% a.a. 4,44% a.a.

Ativos Imobilidrios (taxas nominais) IPCA 16,86% a.a. 15,58% a.a. 15,27% a.a. 15,22% a.a. 15,24% a.a. 15,28% a.a.

Ativos Imobilidrios (taxas nominais) IGPM 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.

Ativos Imobilidrios (taxas nominais) CDI 18,18% a.a. 16,23% a.a. 15,06% a.a. 14,94% a.a. 15,19% a.a. 15,44% a.a.

Ativos Imobiliarios (taxas nominais) TOTAL 17,66% a.a. 15,97% a.a. 15,14% a.a. 15,05% a.a. 15,21% a.a. 15,38% a.a.

Ativos Liquidez 13,15% a.a. 11,29% a.a. 10,16% a.a. 10,05% a.a. 10,29% a.a. 10,53% a.a.

42

Velocidade de alocagao:

2%

20%

50%

50%

Més 1 Més 2

®m Alocacdo = Caixa 43

41 Fonte: RBR
42 Fonte: RBR
43 Fonte: RBR
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Fll RBR Cred. Imob. Simulagao Te a dos Resultados (base anual)
Anos 1 2 3 4 5
Despesa recorrente / patriménio liquido- % a.a. 0,2% 1,5% 1,7% 1,6% 1,6%
Rentabilidade - bruta de performance % a.a. (sobre cota na emisséo) 15,02% 14,4% 13,6% 13,4% 13,6%
Rentabilidade - liquida de performance % a.a. 15,0% 14,1% 13,1% 13,1% 13,2%
Rentabilidade - liquida + gross-up IR % a.a. 17,7% 16,6% 15,4% 15,4% 15,5%
CDI +% a.a. - bruto de performance 1,9% 3,1% 3,4% 3,4% 3,3%
CDI +% a.a. - liquido de performance 1,9% 2,9% 2,9% 3,0% 2,9%
% Taxa DI - Liquido de IR* 114,3% 125,4% 129,0% 129,8% 128,0%
% Taxa DI - Gross up do IR** 134,4% 147,5% 151,8% 152,7% 150,6%
Rentabilidade - liquida em IPCA +% a.a. 8,0% 8,6% 8,1% 8,0% 8,1%
Spread versus NTN-B+ 1,23% 1,84% 2,45% 2,89% 2,95%
Expectativa Distribui¢do - R$/cota més 1,17 1,12 1,06 1,05 1,06
DY Anualizado 15,0% 14,1% 13,1% 13,1% 13,2%
44
Simulagao T a dos Fluxos / Po: Contabil (base anual)
Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Posigdo Ativa - Inicial 954.000.041 952.071.681 947.583.578 943.764.344 939.954.974
(-) Despesas Recorrentes 2.018.357 14.261.719 15.893.275 15.312.471 15.303.873
Taxa de Administragdo + Gestdo 2.003.357 14.171.719 15.803.275 15.222.471 15.213.873
Taxa de Administragdo 2.003.357 12.010.887 11.959.535 11.909.347 11.861.686
Auditoria* 5.000 30.000 30.000 30.000 30.000
Outras* 10.000 60.000 60.000 60.000 60.000
(+) Remuneracdo (Ativos Imobilidrios) 22.208.352 141.047.122 134.164.275 133.421.940 134.724.990
(+) Remuneracdo (Ativos de Liquidez) 2.273.289 609.604 241.004 61.250 353.845
(+) Resultado a apurar (Posigdo Tatica) - - - - -
(-) Distribuigdes 22.544.584 130.043.644 122.843.549 121.849.148 122.907.264
(-) Pagamentos de Taxa Performance - 2.160.832 3.843.740 3.313.124 3.352.187
Posicdo Ativa - Final 953.918.740 947.262.213 939.408.294 936.650.291 932.762.795

45

44 Fonte: RBR
4 Fonte: RBR
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Premissas Indexadores e Alocagao

Indexador Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Projecdo Inflagdo IPCA 6,54% a.a. 537%a.a. 5,10% a.a. 5,05% a.a. 5,06% a.a.
Projegdo Inflagdo IGPM 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a. 0,00% a.a.
Projecdo Selic 13,15% a.a. 11,29% a.a. 10,16% a.a. 10,05% a.a. 10,29% a.a.

Alocagdo
Indexados IPCA 39% 39% 39% 39% 39%
Indexados IGPM 0% 0% 0% 0% 0%
Indexados CDI 61% 61% 61% 61% 61%

100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

46

46 Fonte: RBR
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9/15/23, 9:54 PM

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
Fundo de Investimento Imobiliario RBR
Nome do Fundo: Crédito Imobilidrio Estruturado CNPJ do Fundo: 30.166.700/0001-11
Data de Funcionamento: 24/05/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRRBRYCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 5.546.804,00
Fundo Exclusivo? Ndo Cotistas possuem vinculo Ndo
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
< . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admil}istradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 07/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
18.259.351/0001- AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 0, AND 12
1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA 87. ' CONJ 122 - VILA NOVA CONCEICA, SAO PAULO |[(11) 40839144
- SP - 04543-000
30.306.294/0001 - PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45' ' 601 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250- [(21) 32629757

911

Auditor Independente: 61.562.112/0001- AV FRANCISCO MATARAZZO 1400,0,9 10 13 14

1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES 20' ’ 1516 E 17 AND TORRE TORI - AGUA BRANCA, [(11) 996192832
INDEPENDENTES SAO PAULO - SP - 05001-100

1.4 |Formador de Mercado: .-

Distribuidor de cotas: BANCO BTG PACTUAL $[30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC I SAL

1.5 A 45 601 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250- |(21) 32629757
911
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servicos': CNPJ Endereco Telefone

AV FRANCISCO MATARAZZO 1 400, 0,9 10 13 14
1516 E 17 AND TORRE TORI - AGUA BRANCA,
SAO PAULO - SP - 05001-100

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES (61.562.112/0001-

INDEPENDENTES 20 (11) 996192832

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢fo dos negécios realizados no periodo

l;::?:;g dos Ativos adquiridos no Montantes Investidos |Origem dos recursos

CRI 23G1676017 3.000.000,00
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Objetivos

Lucro na Venda Capital

Nao possui informagdo apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=522659&cvm=true 1/6
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4.

Analise do administrador sobre:

ANEXO 39-V : Informe Anual

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo encontra-se em periodo de captagido

4.2

Conjuntura econdémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O fundo encontra-se em periodo de captagdo

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O fundo encontra-se em periodo de captag@o

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor Justo, nos termos da ICVM
516 (SIM ou NAO)

Percentual de
Valoriza¢ao/Desvalorizagio

Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
CRI 1910252917 6.509.368,54 SIM 1,52%
CRI 1910307144 6.945.888,67 SIM 1,41%
CRI20A0811991 16.122.464,17 SIM -1,07%
CRI 20A0977074 3.711.078,16 SIM 1,33%
CRI 20J0837185 1.523.258,67 SIM -16,03%
CRI 20L0739373 16.360.897,32 SIM 1,25%
CRI21C0776201 4.065.262,31 SIM -6,86%
CRI 21D0402879 3.190.449,31 SIM -12,64%
CRI 21D0698165 22.834.431,28 SIM 1,07%
CRI 21D0779652 1.828.571,57 SIM -6,38%
CRI 21E0608916 21.671.193,97 SIM 1,48%
CRI 21F0001447 8.674.869,25 SIM -7,27%
CRI 21F0927565 49.029.722,65 SIM 5,81%
CRI 21G0590342 4.466.133,99 SIM 1,44%
CRI 21H0770067 24.464.421,03 SIM 1,48%
CRI 21H0892530 4.354.928,31 SIM 1,41%
CRI21H1011071 911.846,77 SIM -3,67%
CRI 21H1029266 1.114.981,17 SIM -2,27%
CRI21H1029284 49,96 SIM -0,10%
CRI 22C0951176 10.020.446,55 SIM -1,43%
CRI 22D1376213 2.367.881,86 SIM -16,30%
CRI 22E1313809 3.366.183,43 SIM 1,20%
CRI 22G0663573 25.484.385,81 SIM 1,40%
CRI 22G1225383 3.509.543,25 SIM 1,49%
CRI 22G1401749 23.411.429,09 SIM 1,33%
CRI22G1541288 9.540.461,96 SIM -10,33%
CRI 22H1582777 8.129.725,08 SIM 1,10%
CRI 22J1381882 2.681.441,22 SIM -15,80%
CRI 22K 1363626 2.627.549,31 SIM -16,61%
CRI 2211198359 13.016.469,57 SIM 1,39%
CRI 2211198360 32.550.276,34 SIM 1,39%
CRI 2211325864 22.059.365,92 SIM 1,48%
CRI 2211369863 6.933.920,48 SIM 1,35%
CRI 2211379419 6.671.970,75 SIM 1,48%
CRI 221.1442125 2.754.920,62 SIM -19,84%
CRI 2211566114 7.579.314,77 SIM -11,38%
CRI 2211575688 40.333.916,15 SIM 0,11%
CRI 23B0588579 2.512.690,78 SIM -20,20%
CRI 23C0248434 3.507.094,09 SIM -11,77%
CRI 23C1756501 2.434.327,42 SIM -17,88%
CRI 23D1446730 15.159.439,07 SIM 1,47%
CRI 23E1687402 2.636.241,60 SIM -14,67%
CRI 23F1508169 9.879.660,82 SIM 1,03%
CRI23G1676017 3.019.461,47 SIM 0,65%
FII RBR SPEC OPPORT 18.710.966,16 SIM 0,86%
FII BARIGUI REN IMOB 8.053.689,60 SIM 4,69%
VBI CREDITO FII 2.039.000,00 SIM 3,24%
CYCR CYRELA CREDITO FII 7.375.070,40 SIM 1,33%
EQI CRI FII 328.964,28 SIM -2,28%
FARIA LIMA CAPITAL
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS I - FII 2.821.413,36 SIM -0.23%

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=522659&cvm=true
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GALAPAGOS CRI FII 9.035.730,00 SIM -1,31%
KINEA REND IMOB FII 12.732.289,96 SIM 1,30%
SIG CAP REC PUL FII 5.000.000,00 SIM 0,00%
XP CRED IMOB FII 3.529.211,13 SIM -1,26%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacdo

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociacdo, que sio calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;

7. |Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

8. [Relac¢do de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletrénicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estarao disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo ¢ do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indica¢do dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberages propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como davidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distancia e envio de comunicaciio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagao de consultas formais. Tais
Consultas sao realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuracao dos votos e orienta¢@o sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participacdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletrénica.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as
Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da
plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagéo sejam devidamente apresentados para validagdo do
acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta
presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao
enderego de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizacdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um
Secretario, para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis
duvidas sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o
encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art.
19 da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
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considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, é
publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remunerac¢ao do Admini

strador

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

(“Taxa de Administracdo”)."

"A taxa de administragdo sera composta de (“Taxa Total de Administragdo”): 1. valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de
1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio
(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal: de i)
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais nos primeiros 6 (seis) meses contados ap6s a primeira integralizagdo de cotas e de ii) R$ 20.000,00 (vinte
mil reais) do 7° (sétimo) més contado da primeira integralizagdo de cotas, atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (Indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
600.819,01 0,11% 0,11%

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Naio possui informagéo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio

de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantldz'xde de cotas, do . 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
. Atividade principal da
; Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicéo de Atualmente. ocuna o careo de
COO (Chief Operations Officer) da COO (Chie% 0 egations g
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, P

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

13.

Evento Descri¢io
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas s 1
aplicadas Nao ha
Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 35.123,00 5.546.804,00 100,00% 74,89% 25,11%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
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Acima de 50% |0.00 0,00 0,00% |0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado g:llllsi:ii:i?), Data da~ Valor . :l)sa;te?n(iﬁeia de |Contraparte
alienaciio ou transacao envolvido autorizacio
locacio)
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |30/06/2023 _ [9.455.002,61 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
COTAS DE FII - GALAPAGOS
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE |aquisicio  [30/06/2023  [9.155.520,00 [28/07/2021 EITI\S&ACCETIE‘O% SS};:\RB’%%%IS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - BLUEMACAW CREDITO
IMOBILIARIO FUNDO DE aquisigo  [30/062023  |1.975.000,00 |28/07/2021  |PRS PACH DAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - SIG CAPITAL
RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE [aquisigio (3010622023 [5.000.000.00 [28/07/2021 216 PACTUZL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
COTAS DE FII - EQI RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE aquisiio (301062023 [336.647.50  [28/072021 P16 PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO FII
COTAS DE FII - FUNDO DE
g‘é%ﬂ%ﬂ‘g&{ﬁ%%%ﬁgg ) RBR aquisicio  [30/06/2023  [18.551.949.20 [28/07/2021 E&G&*C%Tlggé‘ SSEARI‘)’%%%S
OPPORTUNITIES
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
LESOURO SELICFUNDODE | aquisiio  [30/062023  [6.303.189.88 [28/07/2021 P16 PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |03/07/2023 _ [6.426.268.34 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LFT alienacio  |03/07/2023  |9.459.891,36 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |04/07/2023 _ [6.829.250,89 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LFT alienacio  |04/07/2023  [6.429.529.87 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |05/07/2023 _ |13.423.585,74 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo  |05/07/2023 _ [6.832.716,95 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
%sggﬁﬁg%lggggggi N alienacio  |05/07/2023  [6.322.644,07 [28/07/2021 E&if\?cgggé‘ SSEARI;’%%&S
REFERENCIADO DI
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |06/07/2023 _ |13.750.596,18 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienacio  |06/07/2023  |13.430.398,63 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisicio _ |07/07/2023 _ |5.035.807,49 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |07/07/2023 _ |8.324.731,45 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LTN alienacdo  |07/07/2023 _ |13.757.575,04 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _|10/07/2023 _ |13.365.794,12 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LTN lalienagio  |10/07/2023 _ |5.038.363,32 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B lalicnagao  [10/07/2023  [8.328.956,51 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio  |11/07/2023 _ |13.468.975.63 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacio  |11/07/2023 _ |13.372.577.,68 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio _ |12/07/2023 _ |13.601.009,57 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo  |12/07/2023 _ |13.475.811,55 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |13/07/2023 _ |13.869.975.,65 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacio  |13/07/2023 _ |13.607.912,50 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio  |14/07/2023 _ [9.371.029,75 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicio  |14/07/2023 _ |4.778.667,01 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LFT alienacio  |14/07/2023 _ |13.877.015,09 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |17/07/2023 _ |15.978.863,36 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo  |17/07/2023 _ [9.375.785,.84 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo  |17/07/2023 _ |4.781.093,23 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
COTAS DE FII - EQI RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FSNDO DE alicnagio  |17/07/2023  |6.444,00 28/07/2021 EITI\%?\IAC%TI[RJSSL SSE‘R[‘)’%E&S
INVESTIMENTO FII
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |18/07/2023 _ [9.100.515,67 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
RESGATE ADELIC LFT alicnacio  |18/07/2023 _ |15.986.973.13 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S A.
COTAS DE FII - EQI RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FSNDO DE alicnagio  |18/07/2023  |1.847,20 28/07/2021 EITI\S&ACCETIE‘O% SS};:\RB’%%%IS
INVESTIMENTO FII
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio  |19/07/2023 _ [9.323.637,74 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacio  |19/07/2023 _ [9.105.134,46 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicio _ |20/07/2023 _ |11.566.622.29 |28/07/2021 |BANCO BTG PACTUAL S.A.
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RESGATE ADELIC LFT alienagdo 20/07/2023 9.328.369,78 [28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 21/07/2023 11.874.445,75 |28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 21/07/2023 11.572.492,71 |28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 24/07/2023 13.042.213,50 |28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienacio 24/07/2023 11.880.472,40 (28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT Iaquisigﬁo 25/07/2023 13.257.968,73 |28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 25/07/2023 13.048.832,83 |28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 26/07/2023 33.173.877,14 {28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 26/07/2023 13.264.697,56 (28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 27/07/2023 30.810.225,80 [28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 27/07/2023 33.190.713,91 [28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 28/07/2023 28.159.087,63 |28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |alienacio 28/07/2023 30.825.862,95 (28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT Iaquisigio 31/07/2023 28.163.787,26 |28/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B Ialienagﬁo 31/07/2023 28.173.379,24 128/07/2021 BANCO BTG PACTUAL S.A.
15.|Politica de divulgacao de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagéo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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