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O GRAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93"), da Instrugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 472/08”), e demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2 47.240.631/0001-41 (“Fundo”), representado por seu administrador, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, 22 andar, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito no CNPJ/ME sob o n¢
62.232.889/0001-90 (“Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n 228,
182 andar, Botafogo, CEP 22250-906, credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n? 11.666,
de 10 de maio de 2011 (“Gestor”).

O Fundo estd realizando uma distribui¢do publica de, inicialmente, até 10.438.414 (dez milhdes, quatrocentos e trinta e oito mil quatrocentas e quatorze) cotas (“Novas
Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”) nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo 160”), pelo rito
ordindrio, integrantes da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em
série Unica, com preco unitario de emissdo de R$ 9,58 (nove reais e cinquenta e oito centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), perfazendo o montante total de
até R$ 100.000.006,12 (cem milhdes, seis reais e doze centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), e contara com a possibilidade de emisso adicional de até 20% (vinte
por cento) Novas Cotas (“Cotas do Lote Adicional”) a serem eventualmente emitidas, nos termos do artigo 50 e seguintes da Resolugdo CVM 160 e da Instrugdo CVM
472, bem como com a possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que atingido o minimo de 103.200 (cento e trés mil e duzentas) Novas Cotas
(“Montante Minimo”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscri¢do primaria das
Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria correspondente ao valor de R$0,40 (quarenta centavos) por cada Nova
Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara RS 9,98 (nove reais e noventa e oito centavos), aos respectivos subscritores,
considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria (“Prego de Subscrigdo”).

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do DDA (conforme definido neste Prospecto); e (ii) negociadas no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

A responsabilidade do cotista é ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.
Os investidores devem ler a se¢do de fatores de risco, nas paginas 9 a 28.

O pedido de registro da Oferta foi protocolizado na CVM em 01 de fevereiro de 2022, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, tendo sido o
registro conferido sob n2 Registro CVM/SRE/RFI/2023/011, em 12 de maio de 2023.

A OFERTA FOI OBJETO DE MODIFICACAO PERANTE A CVM EM 04 DE SETEMBRO DE 2023, COM VISTAS A ALTERACAO DO CRONOGRAMA, EXCLUSAO DA
POSSIBILIDADE DE CESSAO DO DIREITO DE PREFERENCIA, APRIMVORAMENTO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E REDUCAO DO MONTANTE MiNIMO.

O registro da presente oferta publica de distribuigdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a
qualidade do emissor, bem como sobre as cotas a serem distribuidas.

O Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, dos Coordenadores, das Instituicées Participantes da Oferta, se
houver, da B3 e da CVM, indicadas na Secdo 5, na pagina 29 deste Prospecto.
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2.1. Breve descri¢ao da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida pela
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”) e estard sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, na Instrugdo CVM 472, e nas demais disposicGes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor, bem como aos termos e condi¢Ges do instrumento particular
de alterag¢do do Regulamento do Fundo datado de 27 de abril de 2023 (“Regulamento”) e desde que cumpridas as
Condigdes Precedentes (adiante definido no item 11.1.1. deste Prospecto) estabelecidas no “Instrumento Particular de
Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da 22 Emissdo de
Cotas do Orama High Yield Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Contrato de Distribuigdo”).

A Oferta contard com a contard com a participacdo de uma ou mais instituicdes financeiras como coordenadores
contratados (”"Coordenadores Contratados” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider,
“Coordenadores”). O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo
(“B3”), convidadas a participar da Oferta para colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Ndo Institucionais
(conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes
Participantes da Oferta”), fato este que sera oportunamente comunicado ao mercado, mediante comunicado especifico
e republicacdo deste Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio. Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas
obrigacGes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicGes da legislagdo e
regulamentagdo em vigor.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas, vantagem ou restrigdo entre as
Novas Cotas ou entre elas e as Cotas da Primeira Emissdo), ndo possui subclasses, e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
assembleias gerais de cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, e (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses
ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo Banco Daycoval
S.A. (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
sécios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria assembleia
geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 § 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 22 do artigo 12 da
Instrugao CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.
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Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério do
Administrador, até o 152 (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Fardo jus aos referidos rendimentos os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia util de cada més de apuracgdo de
resultados. A politica de distribuicdo de resultados do Fundo, de forma completa, esta prevista no capitulo XXI do
Regulamento.

2.3. Publico Alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam eles (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil ou no exterior, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndo
sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de Subscrigdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor inferior a RS 1.000.008,30 (um milh3o, oito mil reais e trinta centavos), equivalente a até 104.384
(cento e quatro mil trezentas e oitenta e quatro) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais”) ou (ii) institui¢cdes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; as companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagdo; os fundos patrimoniais; os fundos de investimento registrados na CVM; os investidores ndao
residentes com qualificagdo andloga as das categorias anteriores nos seus respectivos paises de origem; bem como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.008,30 (um milhdo, oito mil reais e trinta centavos), equivalente a pelo menos 104.385 (cento e quatro mil
trezentas e oitenta e cinco) Novas Cotas (“Investidores Institucionais”, que em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais serdo denominados simplesmente “Investidores”).

No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢cdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2018 (“Resolu¢do CVM 11”).

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160 é vedada a colocagdo de valores mobilidrios para pessoas vinculadas no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de valores mobiliarios
inicialmente ofertada, sem levar em consideragdo a opg¢do de distribuicdo do lote adicional. A colocagdo de valores
mobilidrios para pessoas vinculadas fica limitada ao necessdrio para perfazer a quantidade de valores mobiliarios
inicialmente ofertada, acrescida do lote adicional, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas nao
vinculadas dos valores mobilidrios por elas demandados.

S3o consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XIl, da Resolu¢do da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribui¢do, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 292 grau; (ii) controladores
e/ou administradores das instituicdes participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
instituicdes participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servigos as instituicGes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as instituicGes participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas instituicdes participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as instituigdes participantes da Oferta, da Administradora, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada
a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM 11
(“Pessoas Vinculadas”).

2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas no
mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
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recebera, quando realizada a respectiva liquidagdao, recibo de Nova Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios (adiante definido no item 3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino
dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente
adiante), conforme aplicével. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Antncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento
em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Fundo é identificado para negociagao das cotas na B3 sob o codigo OGHY11.
O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
2.5. Valor Nominal Unitario e Custo Unitario de Distribui¢do

Preco de Emissdo: O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da quarta Emissdo, é equivalente a RS 9,58 (nove reais
e cinquenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o qual foi fixado com base no valor
patrimonial das cotas do Fundo em 31 de marco de 2023, nos termos do item 15.5.2. item “i” do Regulamento.

Preco de Emissao Atualizado: O Preco de Emissdao ndo foi atualizado conforme possibilidade prevista no Ato do
Administrador.

Taxa de Distribuicdo Primaria: Adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, sera devida taxa no valor de RS
0,40 (quarenta centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,17% (quatro inteiros e dezessete centésimos por cento) do
Preco de Emissdo ou Prego de Emissdo Atualizado, conforme o caso, a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia) cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive a comissdo de estruturagao e distribuicdo da Oferta devida as instituicdes participantes da Oferta, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢ao Primdria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Prego de Subscrigdo: Assim, o valor total a ser pago por cada Investidor serd equivalente ao Prego de Emissdo de cada
Nova Cota ou Preco de Emissao Atualizado, conforme o caso, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

2.6. Valor Total da Oferta e Minimo da Oferta da Oferta

O Montante Inicial da Oferta serd no valor de RS 100.000.006,12 (cem milhdes, seis reais e doze centavos),
correspondente a 10.438.414 (dez milhGes, quatrocentos e trinta e oito mil quatrocentas e quatorze) Novas Cotas,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

0O Montante Minimo da Oferta serd no valor de RS 988.656,00 (novecentos e oitenta e oito mil seiscentos e cinquenta
e seis reais), correspondente a 103.200 (cento e trés mil e duzentas) Novas Cotas. Na hipdtese de distribuigdo abaixo
do Montante Minimo, a Oferta serd cancelada. Na hipdtese de distribuigdo acima do Montante Minimo e abaixo do
Montante Inicial, devera ser observado o procedimento previsto no item 8.1.1. adiante — Distribuicdo Parcial e
Subscri¢do Condicionada.

2.7. Quantidade de Cotas

Serdo distribuidas, inicialmente, 10.438.414 (dez milhdes, quatrocentos e trinta e oito mil quatrocentas e quatorze)
Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

A Gestora pretende destinar os recursos captados na Oferta para aquisicao de Ativos (adiante definidos), identificados
de forma ativa e discricionaria, observada a politica de investimentos do Fundo prevista no capitulo VI do Regulamento,
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente,
nos artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM n2 555/14, conforme aplicével, e/ou na regulamentac&o aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento
e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de
aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos descritos no § 62 do artigo 45 da
Instrugdo CVM n2 472/08, ou seja, ndo ha limite de aplicagdo por modalidade de ativo financeiro para o Fundo em (i)
CRI, (ii) cotas de FIP Imobiliario, (iii) cotas de Fll e (iv) cotas de FIDC Imobilidrio.

Assim, com os recursos captados, o Gestor podera realizar a alocagdo dos recursos em quaisquer um dos Ativos indicados
abaixo visando o cumprimento do objetivo do Fundo que é a obtenc¢do de renda e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos, mediante a aplicacdo de recursos do seu patrimoénio liquido de
acordo com a seguinte politica de investimentos, em: (i) CRI emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais
e transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e da Medida Proviséria n2 1.103, de 15 de margo de 2022, conforme alterada, e desde que estes CRI
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) cotas de Fll constituidos sob a forma de condominio fechado, incorporados como uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08; (iii) cotas de FIDC Imobilidrio constituidos
sob a forma de condominio fechado, regidos nos termos da Instrucdo CVM n2 356/01 e que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI, conforme Instrucdo CVM n2 472/08 e desde que estas cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (iv) cotas de FIP Imobilidrio constituidos sob a forma de condominio fechado que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, conforme Instru¢do CVM n2 472/08; (v) cotas de FIA
Imobiliario que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio, conforme
Instrugdo CVM n2 472/08; (vi) LH; (vii) LCI; (viii) LIG; (ix) Titulos Publicos Federais e operages compromissadas com lastro em
tais papéis; (x) agbes ou cotas de SPE cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, conforme
Instrugdo CVM n2 472/08; (xi) CEPAC, emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo de 2022; (xii) Debéntures
emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08, cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI; ; (xiii) AgOes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll, conforme Instrugdo CVM n2 472/08; (xiv) bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, debéntures
imobilidrias, cédulas de crédito imobiliarias, cotas de fundos de investimento, notas comerciais imobiliarias, notas
promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme Instru¢do CVM n2 472/08 (“Outros Titulos Imobiliarios”, sendo que todos
os itens acima referidos em conjunto sdo denominados simplesmente como “Ativos”); e (xv) Imdveis, excepcionalmente,
performados ou ndo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificacdo regional, bem como
quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (“Iméveis”), em decorréncia exclusivamente da excussdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos do Fundo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o
Fundo. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo, serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do §
42 do artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08 e poderdo ter sido objeto de dnus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente nao estiver aplicada em Ativos
Imobilidrios ou em Outros Ativos, devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor, em titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo e/ou cotas de fundos de investimento de renda fixa
assim entendidos aqueles enquadrados no artigo 109 da Instru¢do CVM 555/14 (“Investimentos Temporarios”).

O Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, nos termos
deste Regulamento, sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificagdo, permanentemente aplicada em: (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo e emitidos
pelo Tesouro Nacional ou por instituicGes financeiras autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operagGes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
Cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimédnio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo CVM n2
472/08 (sendo os investimentos acima referidos, em conjunto, denominados “Ativos Financeiros”).

O Fundo ndo busca um objetivo de retorno determinado.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia
Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Administrador e o Gestor poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento
e a legislagdo aplicavel:

a. observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem
como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

b. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da carteira do
Fundo, para quaisquer terceiros;

c. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

d. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios; e

e. realizar operacGes classificadas como “day trade”, exclusivamente para negociagao de (i) cotas de Fll; (ii) CRI; (iii)

LCl; (iv) LIG; (v) LH, e (vi) titulos publicos.

Caso o Gestor e o Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
poderd ser distribuido aos cotistas, a titulo de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal,
sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos que devera ser paga aos
respectivos cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

Para acompanhar a evolugdo da carteira do Fundo, o Investidor pode acessar os Relatdrios Gerenciais mensalmente,
disponiveis em: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=47240631000141

Sem prejuizo do disposto acima, conforme previsto no Estudo de Viabilidade o pipeline meramente indicativo de
potenciais ativos alvo da Oferta, é atualmente composto por CRI com as seguintes caracteristicas principais':

Setor Indexador Taxa Alocagdo
Geragdo Distribuida 1 IPCA 12,00% 4,2%
Geragao Distribuida 2 IPCA 10,00% 7,5%

Residencial 1 IPCA 12,70% 7,5%
Residencial 2 IPCA 10,50% 4,2%
Residencial 3 IPCA 9,00% 7,5%
Residencial 4 IPCA 10,00% 5,1%
Residencial 5 IPCA 10,00% 5,1%
Industria 1 CDI 6,00% 6,9%
Industria 2 CDI 6,50% 5,0%
Industria 3 CDI 6,50% 5,0%
Corporativo (varejo) CDI 6,50% 5,0%
Logistica IPCA 12,00% 7,5%
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TAtualmente, a Gestora estd em fase de andlise e negociacdo dos CRI acima indicados, ndo tendo firmado nenhum
compromisso o que ndo gera um vinculo ou garantia com a destinagdo de recursos da Oferta.

A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicagao objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos destas
operagoes

Ndo ha previsdo de aquisicdo de Ativos em situagdo de conflito de interesse. Os atos que caracterizem conflito de
interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral, a ser convocada pelo
Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08.

O Fundo poderd adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor
e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo
34 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢oes regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS
RISCOS RELACIONADOS A CONFLITOS DE INTERESSE, LEIA O ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” NA SECAO
“4, FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Ndo havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribui¢do Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE
FORMA DISCRICIONARIA.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de
Investimento, G composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta sec¢éo, aos quais o Fundo e os Investidores
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou
que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

N3o sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de Cotas do Fundo qualquer
indenizagdao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao alcancem a rentabilidade esperada com
o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os coordenadores das ofertas de Cotas do Fundo ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas Cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da Oferta ndo constitui garantia
de rentabilidade aos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem decrescente de relevancia, os quais
ndo s@o os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

Riscos do Fundo

Riscos de perda de parte ou a totalidade do valor investido pelo Cotista e de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, por todos os riscos previstos e ndo previstos neste Prospecto, o Fundo pode vir a perder
parte ou a totalidade do valor investido pelo Cotista. Ainda, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo
e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a
aportar e ndo ha como garantir que, ap0s a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das opera¢ées do Fundo, assim como a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operag6es contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os
devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de
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pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas
condicGes, o Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa
dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros para arcar com compromissos, caso a
capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada acarretando o inadimplemento.

Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.

Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desacelera¢do da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢ido de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas,
os demais Cotistas do Fundo, o Administradora, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qgualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante por ativos de base
imobiliaria; (ii) competitividade do setor imobilidrio; (iii) regulamentagdo do setor imobilidrio; e (iv) tributacdo
relacionada ao setor imobilidrio.

Riscos relacionados a liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a
realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
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constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além do mais, o Fundo teve suas Cotas recentemente listadas para negocia¢cdao em bolsa, de modo que pode apresentar
baixa negociagao didria de Cotas.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
gue a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente do Administradora quanto ao ndo enquadramento
do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagGes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operag0es ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverad isengdo tributdria para os rendimentos que venham a
ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que
os ganhos obtidos pela carteira de FIl na alienagdo de cotas de outros FIl deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo
questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em cotas de Fll, CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forga da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos
do imposto de renda.

Eventuais altera¢es na legislagdo tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderado afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos,
(i) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da legislagdo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo
na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragGes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica
de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo
em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condicGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos relativos aos certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter em sua carteira de ativos relevante participacdao em certificados de recebiveis imobilidrios. Os riscos
inerentes ao lastro da emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios que integrardo a carteira de investimentos do
Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os certificados de recebiveis imobilidrios poderdo ter
como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo
do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de
crédito e inadimpléncia dos devedores dos certificados de recebiveis imobilidrios, do risco de crédito e performance da
sociedade securitizadora emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios no acompanhamento e segregacao dos
ativos securitizados, e do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a
implementacdo do empreendimento imobiliario.

Cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser
chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o
Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo
adogdo ou manutencgao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragao dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd da performance dos Ativos no qual ele investe.

13




A
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgao, pelo Fundo,
dos valores pagos pelos adquirentes dos Imdveis, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade
dos Ativos Financeiros.

Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data
de aquisicdo dos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos aos créditos imobiliarios

Os créditos imobiliarios que lastreiam as operag¢des de emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, estdo sujeitos
a eventos de pré-pagamento, aumento dos custos de construgdo, vencimento antecipado, vacancia de locagdo do
imovel, risco de crédito dos mutudrios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobilidria (alienagdo
fiducidria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Riscos regulatdrios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacgdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragdes. Especificamente em relagdo a Instrugdo CVM 472, que regulamenta os Fll, ela sera
revogada a partir de 02 de outubro de 2023, passando a vigorar a nova Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro
de 2022, que trard diversas mudangas significativas para o mercado de fundos de investimento em geral, sendo certo
gue o anexo normativo que trata especificamente dos Fll ainda ndo foi publicado na data deste Prospecto.

A CVM ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas exigéncias, licengas e autorizagGes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ademais,
a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco institucional

A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde a implementagdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado
na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos
sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo
dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os
ajustes necessdrios, tais como alteragdo na taxa bdsica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem
provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Risco relativo as informag6es disponiveis sobre cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“Fl1”)

O Fundo investira em cotas de Fll com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll, incluindo, se
for o caso, as informagdes com relagdo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobilidrios subjacentes
aos Fll investidos pelo Fundo. O Gestor ndo realizard nenhuma investigagdo ou diligéncia legal independente quanto
aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais Fll investidos pelo Fundo, incluindo a verificagdo independente da
regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos Investidores dos Fll poderdo gerar
perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Risco de desvalorizagdo dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo e dos Fll investidos pelo Fundo

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em Ativos e em cotas de FIl que investem em bens imdveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regiGes onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos
pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo e por tais Fll investidos pelo Fundo, sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos imdveis integrantes das
carteiras poderd afetar negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo de Ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo,
ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos que o Fundo deverd adquirir, o que
podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Riscos do prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas em mercado secundario.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em
vigor. Entretanto, em razdao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte
dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabougo contratual estabelecido.

O Fundo podera ser réu em diversas ag0es, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de
novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel
gue existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

A instabilidade econdmica resultante do impacto causado por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos, e aplicacdes financeiras. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da popula¢do ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagao, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do
Fundo e dos Ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo de Cotas do Fundo e seus
rendimentos.
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Riscos relacionados a liquidez da carteira de investientos do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa
razdo encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fll, por for¢ca regulamentar, sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob
nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, de modo que o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco de execugdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢ao das
garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis
na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. No momento da realizagdo
dos investimentos pelo CRI, as garantias podem nao estar plenamente constituidas, o que deixard o Fundo mais exposto
aos riscos de inadimplemento durante este periodo. E possivel que venham a ser feitas exigéncias para constituicdo das
garantias, que demorem ou inviabilizem os seus registros. Em um processo de execugdo das garantias dos CRI, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente
para suportar as obriga¢Ges financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo
de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imdveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia poderd afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Risco de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo poderd adquirir imdveis direta ou indiretamente onerados, o que limita e diminui o valor e a disponibilidade
de tal bem, podendo diminuir seu valor e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Risco da marcagao a mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagcdo da marcagdo a mercado
dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor
das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas
até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢Ges previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n2
11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC
(“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre

16



A
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS

de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacgdes técnicas, de modo a aperfeicoa-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio, a adogao de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragGes financeiras do Fundo.

Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administradora adote ou possa adotar,
em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragGes futuras na legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos do Fundo, de forma que referidas altera¢des poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em
relagdo a a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigages e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuteng¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
gue o Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial. Ademais o Fundo
possui menos de 12 (doze) meses, que é o tempo minimo recomendado para andlise de desempenho, portanto, tal
andlise ndo é possivel no momento do investimento no Fundo.

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinag¢do da CVM e/ou
da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

17




A
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao
de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os prdprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporgao da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das
Cotas no mercado secundario.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questado, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM
podera determinar ao Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos
itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro

investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nado tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administradora convocard os Cotistas para
que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderado ficar impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupGe que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo
dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem ndo
ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial,
processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administradora e pelo Gestor,
respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

O Gestor e o Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade
de prestacdo de servigos. Falhas na manutencdo de processos visando a maior profissionalizacdo e estruturagédo de seus
negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais,
financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagdo do Gestor e do Administradora.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados depende
em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragdo, gestores e
profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro do
Gestor e do Administradora, assim como ndo ha garantia de manutenc¢do dos atuais integrantes em seus quadros. A
perda dos servigos de qualquer dos membros da alta administragdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade
de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestagdo de servigos
pelo Gestor e pelo Administradora.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administradora, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e
o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos
qgue configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administradora, entre o Fundo e os prestadores de
servigco ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instru¢do CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administradora, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administradora, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administradora, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacgdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administradora ou ao Gestor, para prestacao dos servigos referidos no
artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do Fundo, como é o caso da presente Oferta;
e (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administradora, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM
472.
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

Risco decorrente da nio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, o Administradora, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢Bes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragbes nas condi¢Bes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes
se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administradora e/ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administradora e/ou ao Gestor, seus sécios,
diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme
o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagado (quando aplicavel)
e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluigdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do
Fundo diluida.

Risco de restricdo na negocia¢ao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de
negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricGes podem estar relacionadas
ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes
onde tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo
dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituigdo do Administradora, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administradora e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervenc¢io e/ou
liguidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de discricionariedade do Gestor e do Administradora na tomada de decisGes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido ao Gestor e ao Administradora, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdo,
manutencdo e/ou da alienagdo dos ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administradora e geridos pelo Gestor, portanto
os resultados do Fundo dependerido de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administradora na presta¢do dos servigos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificagdo de novos ativos, na manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificagdo de
oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora
emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetag¢lo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com
o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para
o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas
envolvidas na emissdo de tais CRI.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-
se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imdveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na legislagao
aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de reclamagoes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo
responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.
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Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo
dos empreendimentos imobilidrios. A aloca¢do de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade
do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos imdveis que sao lastro dos Ativos Alvo que venham a ser objeto de
investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacgdo de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundagGes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade do Fundo ou que
sejam lastro dos ativos do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patrimonio do Fundo ou que sejam
lastro de seus ativos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apdlices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administradora podera ndo recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

Risco de Derivativos

Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo poderd utilizar técnicas de hedge (mecanismos de proteg¢do)
destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobilidrios e taxas
cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas opera¢des por si s6 podem gerar outros riscos. Assim
sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de prote¢do, mudangas ndo previstas nas taxas
de juros, pregos dos valores mobilidrios ou taxas de cdmbio podem resultar em um pior desempenho em geral para o
Fundo em comparagdo ao cendrio em que tais operagdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em iméveis e/ou Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipagdo de recursos, existe o
risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisigdo de
Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuigdo de ganhos,
ou (ii) caso o Administradora decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor,
gue tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Risco de vacancia

A prospecgdo de locatdrios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) atrelados a titulos nos
quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade
ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do
respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.
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Risco de revisao ou rescisdao dos contratos de locagao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a
rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além
do resultado da administragdo dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas
operagOes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagao do lastro
atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre
a data da integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisigdo dos Ativos Alvo, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Investimentos Tempordrios, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de outras restrigoes de utilizagao de imével pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e
ou criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragao de tais
imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragdo,
hipdétese que poderd afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de desastres naturais e ndo contratagao ou suficiéncia de seguro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdao das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nio cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que
excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos
adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de
seguro poderdo ser insuficientes para reparagdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das Cotas.

Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem
ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacgdo e
demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autoriza¢do ambiental para
operacgdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetagdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais daf advindas, com possiveis
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riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme
previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisigdo dos
imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais
ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricOes legislativas relativas a questes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricées a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados
na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos
detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das
Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autoriza¢Ges
eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizages, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sang¢Ges criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos
pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. A operagao
de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparagdo de eventuais danos
ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagado ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais
para instalagGes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatérios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos drgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis vinculados a investimentos feitos
pelo Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagao pelos 6rgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagcdo de multas pela administragcdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao
da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de
seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele
vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos drgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragcdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao
da construgéo; (iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de
seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.
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Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicagcdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas.

N3do existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos,
que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n3do conta com garantias do
Administradora, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem
prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das
Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de
sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo
de geragao de resultado.

Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em CRI. Desta forma, no ambito de sua atuagao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir
que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Outros Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria,
guerras, revolucGes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Riscos da Oferta
Risco de ndo materializagdao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.
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Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacgdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publica¢des do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas que
tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrugdo CVM 472 realizadas no periodo.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢cGes aceitdveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢ao pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas
do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito abaixo. A Administradora,
a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretiza¢do da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da
Oferta.

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Pedidos de Subscri¢do feitos perante tais Participantes Especiais.

Na hipdtese de haver descumprimento de qualquer das obrigacGes previstas na Carta Convite, no Contrato de
Distribuicdo, ou, ainda, na legislagdo e regulamentacao aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, aquelas previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixard imediatamente
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de integrar o grupo de institui¢cGes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de
investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das Novas Cotas,
no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante Especial;
(ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes
e indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii)
podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdo, de atuar como
instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a coordenagdo do Coordenador
Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsdvel por quaisquer prejuizos causados aos
investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forga do descredenciamento do Participante
Especial.

Risco de Ndo Concretizagdao da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta Primdria ndo seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicdvel. Neste
caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os
recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os Investidores
gue tenham adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior
aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja condicionada e por
Pessoas Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta
hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor,
multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicével, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que
permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de
Mercado”, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em
ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscri¢cdo
canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo
Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos
pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢do das Cotas, de modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em
relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do
cancelamento de suas ordens de subscri¢do.

Risco de dilui¢do imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de Emissdo seja superior ao valor
patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissées de Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio
e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluigdo na sua participa¢do, enfraquecendo o poder decisério destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilagdao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados
que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatdrios de mercado produzidos
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por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecbes sdo baseadas em diversas suposi¢Oes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de
ndo haver verificagdao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagao das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario,
em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o encerramento da respectiva oferta. Sendo assim,
o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Risco de Concentragdo

N3o ha limitagdo de Novas Cotas que podem ser adquiridas por um unico Investidor no Ambito da Oferta. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Investidor venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Investidor
a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Investidor minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Segue abaixo cronograma indicativo e estimativo dos principais eventos da Oferta Publica (“Cronograma Tentativo”):

ET Etapa Data Prevista
(1) (2) (3) (4)
1 (l:zt:‘rsort]zcgalo do pedido de Registro da Oferta na CVM e do pedido de admissdo a negociagdo das 01/02/2023
2 Andlise CVM / Recebimento de Exigéncias 03/03/2023
3 Atendimento as exigéncias da CVM e B3 27/04/2023
4 Registro da Oferta na CVM 12/05/2023
5 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 02/08/2023
6 Pedido de Modificagdo da Oferta e Publicagdo da Rerratificagdo do Ato do Administrador 18/08/2023
7 Deferimento da Modificagdo da Oferta 04/09/2023
8 Republicagdo do Prospecto Definitivo 04/09/2023
9 Data de Corte do Direito de Preferéncia 08/09/2023
10| ovaversdodo Prospecto befnito s Aninco de o, -+ 08/09/2023
11 Inicio do Periodo de Subscrigdo 12/09/2023
12 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e na B3 12/09/2023
13 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 22/09/2023
14 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 25/09/2023
15 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 25/09/2023
16 Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 26/09/2023
17 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 29/09/2023
18 Procedimento de Alocagdo 02/10/2023
19 Data de Liquidagdo 05/10/2023
20 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 28/01/2024
(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta. A
modificagdo de Oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da oferta ndo demanda aprovagdo prévia da CVM, porém, no caso
de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera analisada no decorrer do periodo de analise do registro, podendo configurar fato novo
para fins do rito de andlise. No caso de oferta submetida ao rito de registro ordinario, a modificagdo da oferta realizada apds a concessdo do
registro da oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser submetida a aprovagdo prévia da CVM.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM. A ESSE RESPEITO, A OFERTA FOI OBJETO DE
MODIFICA CA-' O PERANTE A CVM EM 04 DE SETEMBRO DE 2023, COM VISTAS A RETIFICA C/i O DO
CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA, COM EXLC USAO DA POSSIBILIDADE DE CESSAO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, REDUCA~ O DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA E APRIMORAMENTO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item 7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts.
70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor, pagina
37 deste Prospecto.

(4) Eventuais novos “Periodos de Subscri¢do” e novas “Datas de Liquida¢do” poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Méxima
para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento, mediante comunicado ao mercado.
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Nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160, a subscrigdo ou aquisicao dos valores mobiliarios objeto da Oferta de
distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulga¢do do Anuncio
de Inicio de distribuicdo e podera ser encerrada antes do referido prazo a critério do Coordenador Lider em comum
acordo com o Gestor, em caso de colocagdo do Montante Minimo da Oferta (“Periodo de Colocagdo”). Assim, eventuais
novos “Periodos de Subscricdo” e novas “Datas de Liquidagdao” poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data
Maéxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento, mediante comunicado ao mercado.

Quaisquer informagdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento,
0s anuncios e comunicados da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, eventuais comunicados sobre
periodos de manifestagdo, de revogagdo da aceitagdo a oferta, modificagdo da oferta, suspensdo da oferta e
cancelamento ou revogagdo da oferta, prazos, termos, condi¢cGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administrador: www.daycoval.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Servigos ao Mercado
de Capitais”, em seguida clicar em “Informacdo ao Cotista” e pesquisar por “ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, clicar em “Detalhes” e entdo escolher “Antncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Coordenador Lider: https://www2.orama.com.br/oferta-publica/oghyl1l-orama-high-yield-fii-2-emissao (neste
website selecionar o "Anuncio de Inicio" ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados
a Oferta).

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar
em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecione 2023 e clique em
“Acessar”’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundos Imobilidrios”, clicar em “ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 22 Emissdo” e, ent3o, localizar o
Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

Fundos.NET: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”,
buscar por “ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", acessar “ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”
ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).
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6.1. Cotagdao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdo
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A Primeira Emissdo do Fundo foi realizada sob o regime de esforgos restritos de coloca¢do, nos termos da Instrugao
CVM n?2 476, estando sujeita a restricdo as restricdes de negociacdo nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476, e somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscrigdo ou aquisi¢do pelos
investidores, de acordo com o seguinte cronograma:

(Informacdes por ativo
— Data de Liberacio do - .
Ticker Codizo ISIN da Especificacio | Quantidade de Cotas | Data da Integralizacio| Lock-Up (S Data da Conversio | D33 deLiberacioda | = Pagamentode  |Data da Divulzacio do
liquidagio Negociag Pro-Rata
pars ICVM 476)

OGHY14 BROGHYROIMII | 1*LIQUIDACAO 1.660.000 24102022 23012023 230012023 241012023 Sim 29122022
OGHY13 BROGHYROIMIO | 2*LIQUIDAGAO 375.000 23112022 211022023 231012023 221022023 Sim 29122022
OGHY16 BROGHYRO4MIS | 3'LIQUIDAGAO 40.000 23122022 24032023 231012023 2410312023 Sim 29122022

A Primeira Emissdao do Fundo foi encerrada em 27 de dezembro de 2022 e as cotas da primeira liquidagdo iniciaram a
negociagdo em 23 de janeiro de 2023, ndo sendo possivel, por este motivo, a apresentar o histdrico de negociagdo das
cotas em bolsa em um periodo anterior a referida data.

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses’
Valor de negociagdo por cota (em Reais)
Data Minimo Maximo Médio
Fevereiro RS 10,06 RS 10,23 RS 10,11
Margo R$10,10 RS 10,17 RS 10,15
Abril RS 10,11 RS 10,14 RS 10,13
Maio RS 9,00 RS 10,07 RS 10,02
Junho RS$ 9,30 RS 10,15 RS 10,02
Julho RS 9,40 RS 10,51 RS 10,05

T Até 31 de julho de 2023.

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE
INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

6.2. Informagoles sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas

De acordo com o item 15.5.3 do Regulamento no ambito das novas emissGes a serem realizadas, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgdo de suas respectivas participacées (com base na
relagdo de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de Cotas, na hipotese de
deliberagdo por ato do Administrador), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3
necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10
(dez) Dias Uteis.

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas no fechamento do mercado do dia 08 de setembro de 2023 (“Data
de Corte”), o Direito de Preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplica¢do do Fator
de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a 5,030560964.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista deverd corresponder sempre a um nimero inteiro,
ndo sendo admitida a subscri¢do de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicacgdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte
enderego do Escriturador:

BANCO DAYCOVALS.A

Avenida Paulista, n? 1.793

Bela Vista, Sdo Paulo — SP, CEP 01.311-200 At.: Erick Warner de Carvalho
Tel.: (11) 3138-0500

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br/

Conforme deliberado pela retificagdo ao Ato do Administrador de 18 de agosto de 2023, NAO sera permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a
ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (ii)
terdo a faculdade, como condigao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceita¢do da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condigdes descritos no Se¢do “Distribuigdo Parcial e Subscri¢do
Condicionada”, na pagina 41 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas. Até a obtengdo de autorizagdo
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo serda negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterda em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuincio de Encerramento e o anuncio de divulga¢do de rendimentos pro rata e
ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

N3o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas
que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.
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6.3. Indicagdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Os cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas no exercicio de seu Direito de Preferéncia estardo sujeitos a diluicdo
de sua participagdo atual no Fundo. Considerando o Montante Inicial da Oferta, referida diluicdo correspondera ao
coeficiente de até 83,42.

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(31/03/2023) (31/03/2023) (R$) (31/03/2023) (R$)
2.075.000 19.889.732,77 9,58

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podera ser a seguinte,
com base nos cendrios abaixo descritos:

Quantidade de Patrimonio Valor Patrimonial
Quantidade de Liquido do Fundo das Novas Cotas
L. Novas Cotas do ) - J - Percentual de
Cenarios Novas Cotas . ApOs a Captagao Apos a Captagao I
- Fundo Apés a Diluigdo (%)

Emitidas Oferta dos Recursos da dos Recursos da
Emissdo (*) (RS) Emissdo (*) (RS)

1 103.200 2.178.200 RS 20.867.156,00 RS$ 9,58 47,37%

2 10.438.414 12.513.414 R$119.878.506,12 RS$ 9,58 83,42%

3 12.535.049 14.610.049 R$139.964.269,42 RS 9,58 85,80%

*Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de margo de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios,
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cendrio 2: Considerando a captagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cenario 3: Considerando a captagdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primaria.

6.4. Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

O Prego de Emissao foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de margo de 2023, nos termos
do item 15.5.2. item “i” do Regulamento.

A Oferta ndo foi modificada para atualizagdo do Preco de Emissdao e comunicado aos cotistas e potenciais Investidores
por meio do Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.




o'
A AN AR
\ \%%%%%QM

A

a4

XA
o’

(%)

o’

&

L

“
o

&

4
R?

N .c
v

36



A
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS

7.1. Descrigao de eventuais restriges a transferéncia das cotas

Nos termos da Resolugdo CVM 160, as Novas Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restri¢cGes para
negociacdo no mercado secundario com o publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os
procedimentos estabelecidos pela B3. As Novas Cotas serdo liberadas para negociagdo no mercado secundario apds o
encerramento da Oferta, a divulga¢do dos rendimentos pro rata e a autorizacdo da B3.

7.2. Declaragcido em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes
das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
patrimdnio liquido negativo.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso,
os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secunddrio. Ainda, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Sec¢do “4. Fatores de Risco”, nas paginas 9 a 28
deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagao de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 9 A 28 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A
MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS
COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugao CVM 160 a respeito da
eventual modificagdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 67, da Resolugdo CVM 160.

A modificacdo de oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da oferta ndo demanda aprovagdo prévia da
CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera analisada no decorrer do periodo de analise do
registro, podendo configurar fato novo para fins do rito de analise.

O pleito de revogacao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM, nos termos do paragrafo 62 do artigo 67, da Resolucdo
CVM 160. A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
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requerimento de modificagdo ou revogagdo de oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez)
dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicGes para os Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 67, §82, da Resolu¢do CVM 160.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro, por iniciativa prépria da
CVM ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacgdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
gue aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigdes previstas neste Prospecto.

A modificagdo ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, pela Instituicdo Participante da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuincio de Inicio, de acordo com o artigo 69 da Resolugdo
CVM 160. As InstituicGes Participantes deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos
de Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des a ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacio
qgue lhes for encaminhada diretamente pela Instituicdo Participante por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagao, e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto
de divulgagdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedido de Subscrigdo,
conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo
de aceitacdo. As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceita¢Oes da Oferta, de que o Investidor ou Cotista, conforme o caso, estd ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo.

Nos termos do artigo 70 da Resolug¢do CVM 160, a SRE (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condig¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro; (b) esteja
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao que
dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de
uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A rescisdo do contrato de distribuicdo com um dos coordenadores, decorrente de inadimplemento de qualquer das
partes ou de ndo verificacdo das condicGes estabelecidas, importa no cancelamento do registro da oferta, nos termos
do paragrafo 42 do artigo 70, da Resolugdao CVM 160.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta.
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Caso a Oferta seja suspensa, nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituigdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacdo, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor ou Cotista, conforme o caso, silente revogar sua aceitagao, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
ou Cotista, conforme o caso, serdo devolvidos, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos custos e tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Procedimentos para Restitui¢io de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos avengados em tal
instrumento, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o Investidor
ou Cotista, conforme o caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscrigdo comunicara
ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados
pelos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, serdo devolvidos, de acordo com os Procedimentos para Restitui¢do
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da
resiligdo do Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da referida comunicag¢do, conforme disposto do artigo 68 da Resolu¢do CVM 160.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor ou Cotista, conforme o caso,
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolugdo CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores
se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto Definitivo, na forma e condi¢Ges aqui definidas,
ressalvadas as hipdteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolu¢do CVM 160, as quais sdo inafastaveis.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia), estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo
dos Pedidos de Subscrigdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8.1. Eventuais condi¢des a que a Oferta esteja submetida
8.1.1. Distribuigéo Parcial e Subscrigdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugcdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Observada a coloca¢do do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nado forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante até o encerramento da Oferta deverao ser canceladas pelo Administrador.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor poderdo, no ato de aceita¢do da Oferta, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(i) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista ou o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscri¢do, exercicio do Direito
de Preferéncia ou aceita¢do da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagao Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigdo e das ordens de investimento dos
Investidores da Oferta ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo
de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de
acordo com os Procedimentos para Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Subscrigdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o
Administrador realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Procedimentos para Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢do Parcial.
8.1.2. Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido do Lote Adicional,
ou seja, poderd ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até RS 20.000.001,22
(vinte milhGes um real e vinte e dois centavos), correspondentes a até 2.087.683 (duas milhdes, oitenta e sete mil,
seiscentos e oitenta e trés) Novas Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito “Novas Cotas”.
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Aplicar-se-ao as Novas Cotas oriundas do exercicio da op¢ao de emissao das Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condigGes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador
Lider e a participagdo das demais Instituicdes Participantes da Oferta. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total da opcdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional.

8.1.3. Lote Suplementar

Ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do prec¢o das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

8.1.4. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida
N3do serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
8.1.5. Limites de aplicagcéo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 105 (cento e cinco) Novas Cotas na
Oferta (“Investimento Minimo por Investidor”), totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.005,90 (mil
e cinco reais e noventa centavos), considerando o Preco por Cota e RS 1.047,90 (mil e quarenta e sete reais e noventa
centavos) considerando o Prego de Subscri¢do, salvo se ao final do Prazo de Colocagdo (i) restar um saldo de Novas
Cotas inferior ao montante necessério para se atingir esta aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em
que sera autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o
montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo por Investidor previsto acima ndo € aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
20% (vinte por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n2 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento,
por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os impactos
mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do
destes investidores

A presente Oferta Publica é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de coloca¢do das Novas
Cotas entre Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3.  Publico Alvo
deste Prospecto.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissdo ou a distribui¢do das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operagao

A Oferta foi aprovada por ato do administrador datado de 01 de fevereiro de 2023 e retificado em 27 de abril de 2023
e em 18 de agosto de 2023, conforme autorizagdo prevista no item 15.5 do Regulamento que autoriza o Gestor a
deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagao em assembleia geral de cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar o volume captado com
a primeira emissdo de cotas, na qual foram emitidas 2.075.000 (dois milhGes e setenta e cinco mil) cotas, pelo valor de
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RS 10,00 (dez reais) cada, totalizando um montante de R$ 20.750.000,00 (vinte milh3es, setecentos e cinquenta mil
reais) (“Cotas da Primeira Emissdo”).

8.4. Regime de Distribuicao

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
do item “8.1.1 Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 41 deste Prospecto.

8.4.1. Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢gdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Instrugdo CVM 472 e com as demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da Resolucdo
CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos ndo poderao ser
consideradas para fins de alocagdo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, em conformidade com o artigo 7 da Resolugdo CVM 160; (ii) a adequagdo do investimento ao Publico Alvo
da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as demais
Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme
Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais; que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, a saber, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados ou profissionais, nos
termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM 30, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento;

(ii) apos a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulga¢do do Anuncio de
Inicio, poderdo ser realizadas apresentagGes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii)  autilizagdo de material publicitario independe de aprovagao prévia sela Superintendéncia de Registro de Valores
Mobilidrios — SRE, devendo, no entanto, ser enviados a CVM em até 1 Um Dia Util apds a sua utilizacdo, nos
termos do pardgrafo 62 do artigo 12 da Resolugdo CVM 160;

(iv)  observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a obtengdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Andncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica a Aplicagdo Minima
Inicial;

(vi)  apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos
Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas a serem
distribuidas na Oferta;

43



A
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS

(vii)  as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscrigdo de Novas Cotas cujo montante de
Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricdo, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N3o Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, observado a Aplicagdo Minima Inicial;

(ix) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(x) as Institui¢cGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscrigdo;

(xi) o Investidor Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoas Vinculadas, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme o caso;

(xii) apds o término do Periodo de Subscri¢cdo, a B3 consolidard (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos
Investidores N3do Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao
consolidada dos Pedidos de Subscri¢ao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais para subscri¢do das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscrigdo ou as suas ordens de investimento, conforme
o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiv) a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com o Plano de
Distribuicao;

(xv) apds encerramento do Periodo de Subscrigdo, serd realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir
os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuigdo;

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulga¢do do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160;

(xvii) ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Novas Cotas. O
Fundo podera, mas ndo obrigatoriamente deverd, contratar o Formador de Mercado para fomentar a liquidez
das Novas Cotas; e

(xviii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

8.4.2. Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta suas intengdes de investimento por meio de Pedido de Subscri¢do. Os Investidores Nao Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Subscrigao ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 5.219.207 (cinco milhdes, duzentos e dezenove mil, duzentas e sete) Novas Cotas (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente,
a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta ou até o Montante Minimo da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que,
eventualmente, vierem a ser emitidas.
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A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢cdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdao de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao
formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 56, da Resolugdo CVM 160. A
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES
DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA";

(ii) cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
podera no respectivo Pedido de Subscrigao condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Sec¢do
Distribuicao Parcial, na pagina 41 deste Prospecto;

(iii)  aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior 3 Data de Liquidacdo
pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo do
respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Subscrigdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (v) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e
ressalvada a possibilidade de rateio prevista na Segdo "Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 46 deste Prospecto;

(iv)  asInstituicBes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscrigdo. As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo
feitos por Investidores N3o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N3o Institucional;

(v) os Investidores N3o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima, a vista e
em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidagdo; e

(vi)  até as 16:00 horas da Data de Liquidag¢do, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
o(s) Pedido(s) de Subscricdao tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de
cota correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento, nos termos da legislacgdo em vigor, previstas no item 7.3. “Esclarecimento sobre os
procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 37 deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista no item 8.4.2.1. "Critério de Colocagdo da Oferta N3o Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto.
Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (v) acima, e no item
7.3. “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdao CVM 160 a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 37 deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
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REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 9 A 28 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS,
0S QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (111) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU,
SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.4.2.1. Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscrigdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o
total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas conforme o critério de alocagdo sucessiva e
igualitdria, de modo que os valores mobilidrios sejam alocados um a um, de forma sequencial, entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscri¢do, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscri¢do e a quantidade total de Cotas destinadas
a Oferta N&o Institucional, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas. A divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas
objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em diversas etapas de alocagao sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocacgdo sera alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Subscrigdo integralmente
atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscrigdo de tal
investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do
numero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscri¢do integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricao.

No caso de um Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢ao, os Pedidos de Subscri¢do serdo
considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos
de Subscricdao que forem cancelados por qualquer motivo serdao desconsiderados na alocagao descrita acima.

Ndo serdo consideradas na alocagdo da Oferta Ndo Institucional, em nenhuma hipdtese, relagées com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

8.4.3. Oferta Institucional
Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricao

apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem
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colocadas na Oferta Nao Institucional serdao destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do,
conforme o caso, ao Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscri¢do, conforme o caso, a sua condigdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso,
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocagdao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado, bem como nas
demais hipdteses previstas nos termos do paragrafo tnico do artigo 56, da Resolugiio CVM 160. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”;

(iii)  osInvestidores Institucionais terdo a faculdade, como condic¢do de eficacia de ordens de investimento ou Pedidos
de Subscri¢cdo, conforme o caso, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do
descrito na Segdo 8. “OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA” “Distribuicdo Parcial e Subscrigdo Condicionada”
(pagina 41);

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obriga¢do de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informard aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderec¢o eletronico fornecido na ordem de
investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado;
e

“

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso “v” acima, a vista, em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento ou o Pedido de Subscri¢do, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos
(ii), (iii) e (vi) acima, item 7.3. “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo CVM
160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina
37 deste Prospecto.

8.4.3.1.  Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengGes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes
para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.
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8.4.4. Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no dmbito da Oferta ou do exercicio do
Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscri¢cdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicivel ao Direito de
Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

N3o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados
em adquirir as Novas Cotas.

8.4.5. Periodo de Colocagéo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da
Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Novas Cotas serd encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
a qual devera ocorrer até 28 de janeiro de 2024.

8.4.6. Procedimento de Alocagéo

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencgdo do registro da Oferta e a divulgagcdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de subscri¢do
dos Investidores N3do Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou pedidos de subscricio dos
Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes maximos, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido, para a alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais e Investidores Ndo Institucionais,
conforme disposto neste Prospecto e, em caso de excesso de demanda, para verificar se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional ("Procedimento de Alocagdo").

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagao
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
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ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado, e demais hipdteses previstas nos termos do
pardagrafo Unico do artigo 56, da Resolugao CVM 160.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

8.4.7. Forma de Subscrigdo e Integralizagdo

As Novas Cotas serdao subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo das Novas Cotas definida no Cronograma Tentativo, junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Subscricdo. Considerando que ndo sera utilizado boletim de subscri¢cdo, nos
termos da Resolugdo CVM n? 27, de 08 de abril de 2021 (“Resolugdo CVM 27”), o(s) Pedido(s) de Subscri¢do (i)
contera(do) as condi¢cdes de subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, (ii) as condi¢es de eficacia de sua ordem e
aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificagdo dos
Investidores N3o Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtengdo de cépia
do Prospecto. Sera utilizado o pedido de subscrigdo das Cotas, celebrado pelos Investidores Nao Institucionais no ambito
da Oferta Ndo Institucional, bem como pelos Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.008,30 (um milh3o, oito mil reais e trinta centavos),
equivalente a pelo menos 104.385 (cento e quatro mil trezentas e oitenta e cinco) Novas Cotas, a serem celebrados
durante o Periodo de Subscricdo, observado o Investimento Minimo por Investidor, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta,
o qual é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagao firmado pelos Investidores e contém as
informac@es previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27. Desse modo, os termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo
contard com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo pelos Investidores.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de
Emissdo ou Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagao
e procedimentos aplicaveis da B3.

A liquidagao fisica e financeira das Novas Cotas se dard, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, em todos os casos posteriormente a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde que
cumpridas as CondicGes Precedentes (conforme definida no item 11.1.1 deste Prospecto, conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara
ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo que os recursos recebidos
na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 22 e 32 da Instrugdo CVM 472.

As Institui¢Ges Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no
termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Institui¢do Participante da Oferta,
a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a respectiva data de liquidagdo pelo Prego de Subscrigdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢Ges
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Procedimentos para Restitui¢cdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

8.5. Dinamica de coleta de intengGes de investimento e determinagdo do prec¢o ou taxa
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N3o foi adotado nenhum procedimento de coleta de inten¢des para precificacdo das cotas (bookbuilding).
8.6. Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no mercado primario no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das
Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas apods a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, dos rendimentos pro
rata e da obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdao das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

8.7. Formador de Mercado
N&o foi contratado o servigo de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. Contrato de Estabilizagdo

N3o serd (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 105 (cento e cinco) Novas Cotas na
Oferta (“Investimento Minimo por Investidor”), totalizando um montante minimo de investimento de RS 1.005,90 (mil
e cinco reais e noventa centavos), considerando o Preco por Cota e RS 1.047,90 (mil e quarenta e sete reais e noventa
centavos) considerando o Prego de Subscri¢do, salvo se ao final do Prazo de Colocagdo (i) restar um saldo de Novas
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplica¢do inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em
gue serd autorizada a subscrigdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao
da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o
montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo por Investidor previsto acima ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
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9.1. Estudo de Viabilidade Econ6mico-Financeiro

O Estudo de Viabilidade Economico-Financeiro é o constante do Anexo Il deste Prospecto.
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10.1. Relacionamento Entre as Partes Envolvidas na Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituigdes envolvidas nesta Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com 0s
Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes
para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a
conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com os Coordenadores

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicao de valores
mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, os Coordenadores e o Administrador ndo possuem
qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em
operacOes regulares de mercado. O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com os
Coordenadores.

O Administrador e os Coordenadores ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestagdo de servigos de Administrador do Fl-Infra,
incluindo, mas n3o se limitando a cotas do ORAMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS INCENTIVADOS
DE INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA RENDA FIXA sob o inscrito no n2 46.420.627/0001-00 e do ORAMA INFRA
MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA RENDA FIXA, inscrito no CNPJ sob n2 46.423.681/0001-00, o
Administrador e o Gestor ndo mantém outra forma de relacionamento.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuag¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor
O Coordenador Lider é o Gestor do Fundo.

Nesse sentido, nos termos do artigo 33 da Resolugdo CVM 21, o Gestor pode atuar na distribuigdo de cotas de fundos
de investimento de que seja gestor. Nesse sentido, tendo em vista que os gastos relacionados a distribui¢do primaria
das Cotas, em especial a remuneragdo do Coordenador Lider (que é o Gestor do Fundo), serdo arcados exclusivamente
com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Cotas, o Administrador
esclarece que tais custos ndo irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais cotistas do Fundo que ndo participarem da
oferta, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014, a contrata¢do do Gestor como
Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagdo de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM
n2 472/08.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider / Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider / Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider / Gestor e o Auditor Independente n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria de outros fundos administrados pelo
Administrador.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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11.1. Contrato de Distribuigao

Por meio do Contrato de Distribuigdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider,
para atuar como institui¢do intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢do das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengédo de cdpias junto ao Coordenador Lider, a partir
da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos enderegos constantes da Secdo “Identificacdo e Contato das Partes
Envolvidas na Oferta” na pagina 65 deste Prospecto.

11.1.1.  Condigbes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente, nos termos do Contrato de
Distribui¢do, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuigdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condigdes precedentes (“Condicdes Precedentes”), a
exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de inicio da Oferta cujo atendimento devera ser verificado até a data
da concessao do registro da Oferta pela CVM como condigdo para o cumprimento dos deveres e obriga¢Ges relacionados
a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes
signatarias do Contrato de Distribui¢cdo nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

(i) manutencdo de toda a estrutura de contratos, autorizagdes e demais acordos existentes e relevantes, os quais
d3do ao Emissor condi¢do fundamental de funcionamento;

(ii) obtencdo pelo Emissor de todas e quaisquer aprovagdes, governamentais regulamentares e/ou contratuais
(incluindo, sem limitagdo, de eventuais financiadores ou credores) que sejam consideradas necessarias a
realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negdcios
juridicos da Emissao;

(iii)  preparacdo, aprovacdo e formalizagdo, de forma satisfatoria as Partes e aos assessores legais, de toda
documentacao legal necessaria a realizagdo da Emissdo;

(iv)  contratagdo e remuneragdo, em dia, pelo Emissor, dos prestadores de servigos, incluindo, sem limitagdo, os
assessores legais;

(v) fornecimento pelo Emissor, de todas as informagdes verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes
necessarias para atender aos requisitos da Emissdo. Qualquer alteragdo ou incorre¢do verificada nas informagdes
fornecidas devera ser analisada pela Coordenadora Lider, em conjunto com o Emissor, visando decidir,
conjuntamente, e observada a relevancia da referida alteragdo ou incorrecao, sobre a continuidade do negdcio
ora proposto. O Emissor é responsavel pela suficiéncia, corre¢ao, completude e veracidade das informagdes
fornecidas, obrigando-se a indenizar a Coordenadora Lider por eventuais prejuizos que comprovadamente
tenham sido causados em decorréncia de prestagdo de informagdes com imprecisdes, inveracidades, incorregdes
ou omissoes;

(vi)  cumprimento pelo Emissor de todas as obrigacGes aplicdveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem
limitagdo, as obrigacGes de ndo se manifestar na midia sobre a Emissdo, sem aprovag¢do do Coordenador Lider;

(vii)  cumprimento, pelo Emissor, de todas as suas obrigaces previstas neste Contrato e nos demais documentos da
Emissao, exigiveis até a data de encerramento da Emissao;

(viii)  recolhimento, pelo Emissor, de taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Emissdo, incluindo, sem limitagdo,
das taxas e emolumentos cobrados pela B3;

(ix)  suficiéncia, consisténcia, veracidade e corre¢do de todas as declaragGes feitas pelo Emissor, incluindo aquelas
constantes de quaisquer documentos relativos a Oferta;

(x) atendimento aos requisitos aplicaveis previstos no Codigo ANBIMA;

(xi)  ndo ocorréncia de qualquer mudanca adversa relevante nos mercados financeiros ou de capitais local ou
internacional que alterem a razoabilidade econ6mica da Emissdo e tornem invidvel ou desaconselhdvel, de forma
justificada, a qualquer das partes o cumprimento das obriga¢des aqui previstas;
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(xii)  inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional
ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a
Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (“Leis Anticorrupgdo”),
conforme aplicavel, pelas Partes.

A rescisdo do contrato de distribuicdo com um dos coordenadores, decorrente de inadimplemento de qualquer das
partes ou de nado verificagdo das CondigGes Precedentes, importa no cancelamento do registro da Oferta. A resilicdo
voluntaria do Contrato de Distribuigdao por motivo distinto, ndo implica revogagao da oferta, mas sua suspensdo, nos
termos dos §§ 22 e 32 da Resolugcdo CVM 160, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementagdo de qualquer das Condigdes Precedentes sera tratada como
uma hipétese de modificagdo da Oferta, para fins da Resolu¢do CVM 160.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo
continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta sera efetivada e
nao produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes signatdrias do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacdo
do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta, nos termos do
Contrato de Distribuicado.

11.1.2.  Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Como contraprestagdo aos servigos de estruturagdo, coordenagdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragao:

(i) Comissdo de Coordenagao e Estruturagdo: equivalente a 1,0% (um por cento) sobre o montante efetivamente
distribuido. Este valor devera ser pago, liquido de qualquer retencdo, dedu¢do e/ou antecipa¢do de qualquer
tributo, taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar (gross up),
em moeda corrente nacional, na Data da Liquidagdo; e

(ii) Comissdo de Distribuigdo: equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) sobre o montante efetivamente
distribuido, observando os limites previstos no Contrato de Distribuigdo. Este valor devera ser pago, liquido de
qualquer retengdo, deducdo e/ou antecipac¢do de qualquer tributo, taxa ou contribuigdo que incida ou venha a
incidir, com base em norma legal ou regulamentar (gross up), em moeda corrente nacional, na Data da
Liquidagdo e observada uma remunerag¢do minima de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

A Comissdo de Distribuicdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem ao
Contrato de Distribuicdo, observado que os Coordenadores deverdo proceder ao pagamento da comissdo devida aos
Participantes Especiais na forma prevista no Contrato de Distribuicdo e em cada Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicao. Nesse caso, os Coordenadores deverdo instruir para que os recursos sejam direcionados para pagamento
diretamente aos Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos aos Coordenadores.

A remuneragdo serd paga aos Coordenadores liquida de qualquer retengdo, dedugdo e/ou antecipagdo de qualquer
tributo (com excec¢do do Imposto sobre a Renda - IR e da Contribuigcdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL), taxa ou
contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem
realizados aos Coordenadores, bem como quaisquer majoragbes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda
corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a remuneragao serdo acrescidos dos valores relativos
ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, a Contribui¢do para o Programa de Integragdo Social - PIS, a
Contribuigcdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis
(exceto os acima expressamente mencionados), de forma que os Coordenadores recebam a remuneragdo como se tais
tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

11.1.3.  Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e condi¢des do Contrato de Distribuigdo, convidou as instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem do processo de
distribuicdo, para participarem exclusivamente da Oferta Nao Institucional. O Coordenador Lider convidard os
Participantes Especiais por meio de Carta Convite, disponibilizada por meio da B3. Os Participantes Especiais que
decidiram integrar o consércio de distribuicdo e aceitarem os termos e condigdes do Termo de Adesdo ao Contrato de
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Distribuicdo serdo indicados por meio de divulgacdo de comunicado ao mercado e atualizagdo deste Prospecto
Definitivo antes da Data de Corte.

Cada um dos Participantes Especiais podera distribuir até o montatnte total destinado a Oferta N&o institucional, sem
distincdo entre os Participantes Especiais e os Coordenadores na distribuicdo das Cotas. Os Participantes Especiais
estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo,
inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por qualquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao, na
Carta Convite ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta ou, ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Resolugdo CVM
n? 160 e no Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e no Cédigo ANBIMA de Distribuicdo,
especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no
artigo 11 da Resolugdo CVM n2 160, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicGes financeiras
responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, sendo cancelados
todos os Pedidos de Subscri¢do que tenha recebido. O Participante Especial dever3, ainda, informar imediatamente aos
Investidores que com ele tenham realizado os Pedidos de Subscrigdo sobre o referido cancelamento. Adicionalmente,
o Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelos Coordenadores, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses
contados da data do descredenciamento, poderd ndo ser admitido nos consdrcios de distribuicdo sob a coordenacdo
dos Coordenadores. Caso um Investidor ja tenha efetuado o pagamento dos valores em contrapartida a subscri¢do das
Cotas, os valores depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento do respectivo Pedido de
Subscrigdo, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada. O Participante Especial que deixar de integrar o
consorcio de distribuicdo na forma aqui prevista serd responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e
prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagbes, indenizagGes
decorrentes de eventuais condenagdes em agdes propostas por Investidores por conta do cancelamento, honorarios
advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores.
Os Coordenadores ndo serdao, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que
tiverem os respectivos Pedidos de Subscricdo cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.

11.2. Custos da Oferta
Prego por Cota (em RS)

% em relagdo ao valor Valor Liquido
(1)
Prego por Cota (RS) Custo por Cota (RS) unitario da Cota por Cota® (R$)
9,58 0,40 4,17% 9,58

1) Liquido de comissBes e de todas as despesas da Oferta

Custos da Oferta, a ser arcada com a Taxa de Distribuigdo Primaria:

S e o T dd Custo Total da Custo Unitario por % em Relagdo ao
Oferta (RS) Nova Cota (RS) Valor Total da Oferta
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo R$1.000.000,06 RS0,10 1,0000%
Custo Impostos Comissdo Coordenagdo R$106.806,87 RS0,01 0,1068%
Comissdo de Distribuigdo R$2.500.000,15 R$0,24 2,5000%
Custo Impostos Comissdo Distribuicdo R$267.017,17 R$0,03 0,2670%
Taxa para registro na CVM R$37.500,00 R$0,00 0,0360%
Publica¢do, Marketing, Roadshow R$50.000,00 RS$0,00 0,0500%
Taxa de Anélise na B3 R$13.386,30 RS$0,00 0,0134%
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Comissées e Despesas!! Custo Total da Custo Unitario por % em Relagdo ao
P Oferta (RS) Nova Cota (RS) Valor Total da Oferta
Taxa de Distribui¢cdo de Cotas Padr3o (Fixa) R$75.158,96 R$0,01 0,0752%
Assessores Legais R$85.000,00 R$0,01 0,0850%
Taxa de Registro na ANBIMA R$18.369,00 RS$0,00 0,0184%
Prospecto e Outras Despesas R$14.000,00 R$0,00 0,0150%
Total de custos da Oferta RS 4.167.238,52 RS$0,40 4,1672%
) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que serd realizado o pagamento das comissdes acrescidas dos
tributos.
2 Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de 100.000.006,12. Em caso de exercicio da Opgdo do Lote Adicional, os valores

das comisses serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote
Adicional. O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribui¢éo das Cotas serd descontado do valor total da Comissdo
de Distribuigdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

3 Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comissdo de Estruturagdo e Comisséo de Distribui¢éo, jd considerando o acréscimo de
tributos incidentes sobre a comissdo, com base na colocagdo total das Novas Cotas, serdo arcados com recursos da Taxa de Distribui¢do
Primdria.
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Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos, a serem
selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento em Ativos
Alvo que estejam compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo, observado o prazo para aplicagdo dos recursos
previsto no Regulamento.
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13.1. Anexos
13.1.1. Regulamento do Fundo

O inteiro teor do Regulamento do Fundo integra o presente prospecto como Anexo |, bem como acessando o seguinte
caminho: Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.Net e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

O Regulamento do Fundo, vigente na data deste Prospecto, foi aprovado por ato do Administrador em 27 de abril de
2023, no qual podem ser identificadas todas as informagdes previstas no artigo 15, inciso | a XXVI da Instrugdo CVM 472,
a sua taxa de administracdo, taxa de gestdo e taxa de performance (capitulo VIl), as obrigacdes da Administradora
(capitulo IX), dentre outras.

13.1.2. Estudo de Viabilidade
O Estudo de Viabilidade integra este Prospecto como parte
13.1.3. Informe Anual

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, consta do Anexo
Il deste Prospecto.

13.1.4. Declaragées de Veracidade

As declaragdes de veracidade prestadas pelo Administrador e pelo Coordenador Lider nos termos do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160 integram o presente prospecto como Anexo IV.

13.1.5. Ato do Administrador e Fato Relevante

O Ato do Administrador e o Fato Relevante sdo constantes dos Anexos V e VI deste Prospecto.
13.2. Documentos Incorporados por referéncia

13.2.1. Demonstragdes Financeiras

As demonstragdes financeiras relativas aos Ultimo exercicio encerrado, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes do Fundo relativas aos trés uUltimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM 472,
sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando
divulgados na periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informag&es de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET” e, ento,
localizar as “DemonstragGes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.
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14.1. a 14.3. Identificagdao das Pessoas Envolvidas

Administrador, Custodiante e BANCO DAYCOVALS.A.

Escriturador Avenida Paulista, n2 1.793, 42 Andar

CEP 01311-200, Sdo Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais

Tel.: (11) 3138-1764

Correio Eletrénico: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Website: https://www.daycoval.com.br

Coordenador Lider ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n? 288, 182 andar, Botafogo,

CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paixdao

Tel.: (21) 3797-8050

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br/ douglas.paixao@orama.com.br
Website: https://www.orama.com.br/

Gestor ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n? 288, 182 andar, Botafogo,

CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ

At.: Felipe Cunha

Telefone: (21) 3797 8037

E-mail: felipe.cunha@oramagestao.com.br

Assessor Legal LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manoel, n2 923, 82 Andar

CEP 01411-001- Sdo Paulo - SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh

Telefone: (11) 3897-0527

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

do Fundo Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Norte conjunto 81, Vila
Nova Conceigdo, Sdo Paulo - SP

CEP 05543-907

At: Fabricio Aparecido Pimenta

Telefone: (11) 2573-5656

E-mail: fabricio.pimenta@br.ey.com

Website: https://www.ey.com/pt_br

Breve histérico dos Prestadores de Servigo
Coordenador Lider e Gestor

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 com o objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos de
investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo acessarem fundos
de investimento até entdo alcangados apenas por investidores que dispunham de quantias relevantes.

A partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizagdo para atuar como Participante de Negociacdo Pleno (PNP) nos
mercados da B3. Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i) subscrigdo, por conta e ordem de seus clientes
pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta de
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fundos de investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de
investimento; (iv) operagdes de renda fixa (LCl’s, LCA’s, LC's, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v) servigos de
consultoria; (vi) operagdes de renda variavel através da B3 (Bovespa e BM&F).

Administrador

O Fundo é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM para a
prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de valores mobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicavel,
conforme Ato Declaratério n? 17.552, expedido em 05 de dezembro de 2019, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de S3o0 Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n2 62.232.889/0001-90.

Responsavel Técnico: Erick Warner de Carvalho: Formado em economia pela PUC-SP e com MBA em finangas pelo
IBMEC, atua no mercado financeiro desde 2001. Neste periodo, foi diretor estatutdrio da Citibank DTVM e Santander
DTVM por mais de oito anos. Atualmente é o diretor responsavel pela area de Servigos ao Mercado de Capitais do Banco
Daycoval S.A.

14.4. Declaragdo de Informacgodes e Esclarecimentos

Para maiores informagdes ou esclarecimentos a respeito da classe de Cotas e a sua distribuicdo, bem como para
obtencgdo de cépias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribui¢cao e dos demais Documentos da Oferta,
os interessados deverdo dirigir-se a sede do Coordenador Lider, nos enderecos do item 14.1 acima, e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111, Rua Cincinato Braga, n? 340,
andares 29, 32, 52, 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares 29, 32 e 42

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2023” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em “ORAMA HIGH
YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, ent3o, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso a este Prospecto pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacg&es
Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a InformagGes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar e acessar por “ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o documento desejado).

14.5. Declaragdo de Registro do Emissor

O Emissor declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.
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14.6. Declaragao de Veracidade das Informagées

O Administrador prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, declarando que (i)
este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informagGes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para
assegurar que (i) as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigao, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e suas respectivas
atualizagdes que venham a integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto
e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, s3o suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) este Prospecto contém as informagdes
relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes
relevantes, e (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolu¢do CVM 160 e a
Instrugao CVM 472.

As declaragdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto nos Anexos IV e V,
respectivamente.




o'
A AN AR
\ \%%%%%QM

A

a4

XA
o’

(%)

o’

&

L

“
o

&

4
R?

N .c
v

68



A
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS

Regras de Tributacdo

A presente sec¢do destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informacgGes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores juridicos a respeito das
regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Da Tributacdo dos Cotistas

(i) Cotistas residentes no Brasil

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, de acordo com as disposi¢des da politica de distribuicdo de resultados previstas neste Regulamento.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo
aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser
o Fundo um condominio fechado, tal tributo incidira: (i) quando da amortizacdo das cotas; (ii) em caso de alienagdo de
cotas a terceiros; e (iii) no momento do resgate das cotas, em decorréncia da liquidagdo antecipada do Fundo, conforme
o caso. Somente havera incidéncia de imposto de renda se as cotas tiverem gerado rendimentos aos Cotistas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o Artigo 32, Paragrafo Unico, Inciso Il da Lei n2 11.033 de 21 de dezembro de
2004, ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista, pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento)
do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N3o ha reteng¢do do imposto de renda na fonte na hipdtese da alienagdo de cotas a terceiros. No caso de alienagao das
cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do imposto de renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo
com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienagdo fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja
tributagdo serd conforme as regras de ganho de capital.

O imposto de renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do
imposto de renda sobre pessoa juridica - IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica,
o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os
ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediagdo.

Os rendimentos e ganhos de capital serdo considerados como receita financeira para as pessoas juridicas e sujeitas a
incidéncia do Programa de Integragdo Social - PIS e da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS.
No caso de pessoas juridicas sujeitas ao regime ndo cumulativo, a receita financeira estara sujeita a aliquota combinada
de 4,65% (quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento). No caso de pessoas juridicas sujeitas ao regime
cumulativo, a receita financeira somente estara sujeita a tributagao se for vinculada a atividade da empresa, hipdtese
na qual estara sujeita a aliquota combinada de 3,65% (trés inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento).

Somente havera incidéncia de Imposto sobre Operagcdes com Titulos ou Valores Mobilidrios — IOF/Titulos na hipdtese
de cessdo ou repactuacgdo das cotas do Fundo antes de 30 (trinta) dias a contar da data do investimento no Fundo. A
aliquota do IOF é regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor de cessdo ou repactuagdo das cotas,
limitado a um percentual regressivo do rendimento, em fun¢do do prazo da aplicagdo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007. A partir do 302 (trigésimo) dia da aplicagdo ndo ha incidéncia
de IOF.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributério aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou aliena¢do, amortizacdo e resgate das Cotas.
Os rendimentos distribuidos pelo Fundo encontram-se isentos de tributacdo, desde que esteja observada a mesma
regra de isengdo prevista para o cotista residente. Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n2 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo
ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado que atendam aos requisitos acima
podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributagdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicGes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com
tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdGes relativas a composi¢do societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes.

A lista de paises e jurisdicGes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n2 1.037/10.

As operag0es de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagbes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XlIl, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do I0F/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o
Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo estdo sujeitos ao IR, salvo nos
investimentos em ativos financeiros imobiliarios listados nos incisos Il e Ill do art. 32 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro
de 2004.

Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima,
os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo
aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §32, da Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario serao tributados pelo
IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta
Cosit n2 181, de 04.07.2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar
a devolugdo ou a compensagdo de valores indevidamente recolhidos.

Q) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica,
a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei n2
6.404/76.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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BancoDaycoval

REGULAMENTO DO ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 47.240.631/0001-41

S&o Paulo, 27 de abril de 2023.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo A339-AEAE-ACC6-4C28

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo A339-AEAE-ACC6-4C28.
INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maiuscula, no
singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e
titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o
significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo "“exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste
Regulamento aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e
vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas altera¢oes,
substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma
diferente; (e) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos
deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o
dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793,
Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM nos
termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019,
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios e de custddia de valores mobiliarios, ou quem
venha a substitui-lo.

“Acdes Imobiliarias” IAcdes de empresas emissoras registradas na CVM e cujas atividades|
preponderantes sejam permitidas aos FII, conforme Instru¢do CVM
n° 472/08.

“ANBIMA"” /Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou IAssembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada nos termos do

“Assembleia Geral deRegulamento.

Cotistas”

“Ativos” Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.

"“Ativos Financeiros” Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.

“Ativos do Fundo” Os Ativos, os Ativos Financeiros e os Iméveis, quando mencionados|

em conjunto.
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a1

Auditor Independente” IA empresa de auditoria independente que venha a ser contratada
pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o
Gestor, para a prestagao de tais servigos.

“B3" B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.
“BACEN" Banco Central do Brasil.
“Capital Autorizado” O capital autorizado para novas emissdes das Cotas, que podem ser|

deliberadas pelo Administrador, conforme recomendagdo do
Gestor, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de|
R$ 10.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar o volume
captado com a primeira emissao de Cotas.

“CEPAC” Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base
na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“CRI" Certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de titulos

de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em
créditos imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n° 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e da Lei n°® 14.430,
de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e desde que estes CRI
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor.

Cédigo ANBIMA” Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas parag
IAdministracdo de Recursos de Terceiros, conforme alterado.

11

"“Codigo Civil Brasileiro” Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"“Conflito de Interesses” Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM n° 472/08.
“Contrato de Gestdo” Significa o “Contrato de Gestdo de Fundo de Investimentg

Umobilidrio e Outras Avengas’, por meio do qual o Administrador,
em nome do Fundo, contrata o Gestor para prestar os servicos de
gestdo da carteira do Fundo e outros servi¢os relacionados ao
suporte na tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des
estdo descritos neste Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Custodiante” BANCO DAYCOVAL S.A. acima qualificado, devidamente
habilitado para essa atividade.

“CVM"” Comiss&o de Valores Mobiliarios.

“Data de Apuracao” Significa o Ultimo Dia Util de cada més.
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“Datade Pagamento deSignifica:

Performance” (i) Para o 1° (primeiro) semestre, encerrando-se no Ultimo Dia
Util de junho de cada ano, com pagamento a partir do 1° (primeiro)
Dia Util até o 5° (quinto) Dia Util do més de julho do mesmo ano; e
(i) Para o 2° (segundo) semestre, encerrando-se no Ultimo Dia
Util de dezembro de cada ano, com pagamento a partir do 19
(primeiro) Dia Util até o 5° (quinto) Dia Util do més de janeiro do
ano seguinte.

“Debéntures Imobilidrias” |Debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdo CVM n° 472/08, cujas atividades,
preponderantes sejam permitidas aos FII.

“Dia Util” Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste
Regulamento.

Documento de Subscri¢do” (O documento que formaliza a subscrigdo referente a distribuicdo das
Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacéo

s

aplicavel.
“Escriturador” BANCO DAYCOVAL S.A. acima qualificado, devidamente
habilitado para essa atividade.

“FIA Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais €
que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario, conforme Instrugdo CVM n° 472/08.

“FIDC Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos nos
termos da Instru¢cdo CVM n° 356/01 e que tenham como politica de|
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII,
conforme Instrucdo CVM n° 472/08 e desde que estas cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacédo em vigor.

“FII” Cotas de fundos de investimento imobilidrios constituidos sob a
forma de condominio fechado, incorporados como uma comunhéao
de recursos captados por meio do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios e destinados a aplicaggo em empreendimentos
imobiliarios, regidos nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

“FIP Imobiliario” Cotas de fundos de investimento em participacdo constituidos sob
a forma de condominio fechado que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII,
conforme Instrucdo CVM n° 472/08.
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“Formador de Mercado” Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de
servicos de formacdo de mercado, que podera ser contratada pelo
IAdministrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

“Fundo” ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
“Gestor” ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25, devidamente credenciada pela CVM nos|
termos do Ato Declaratério n° 11.666, de 10 de maio de 2011, para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos €
\valores mobiliarios, ou quem venha a substitui-lo.

“Iméveis” Tem a definicdo prevista na Clausula 6.2 abaixo.

a1

Instituicdes Financeiras S&o instituicoes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.
/Autorizadas”

“Instrucdo CVM n° 356/01” [Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme|

alterada.

“Instrucdo CVM n° 472/08" [Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM n°® 516/11” [Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme|
alterada.

“Instrucdo CVM n° 555/14” [Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

“LCI” Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n°® 8.668/93" Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“LH" Letras Hipotecarias.

“LIG" Letras Imobiliarias Garantidas.

“Oferta Publica” Toda e qualquer distribuicédo publica das Cotas destinada ao publico

em geral realizada durante o prazo de duracdo do Fundo, nos
termos da Resolucdo CVM n° 160, a qual dependera de prévio
registro perante a CVM.

“Oferta Restrita” Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas que venha a ser|
realizada exclusivamente a investidores qualificados ou
profissionais, durante o prazo de dura¢do do Fundo, nos termos da
Resolucdo CVM n° 160.

“Ofertas” Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.
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“Outros Titulos Imobiliarios”|

Tem o significado a ele atribuido no inciso “xiii" do item 6.1 deste
Regulamento.

s

Patriménio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos|

Ativos do Fundo e disponibilidades a receber, menos as
exigibilidades do Fundo, bem como outros passivos, conforme

regulamentacao aplicavel.

s

Pessoas Ligadas”

Significam:
(i)
ou do Gestor, de seus administradores e acionistas;
(ii)

sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com exce¢ado dos

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador|

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,

cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus|
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e
(iii)

nos incisos acima.

Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas

“Politica de Investimento”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento,

“Prospecto”

Cada prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Ofertas,
elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

“Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“Resolucdao CVM n° 160"

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidagdo e de Custodia.

IAcBes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos FII, conforme Instrucdo CVM n°
472/08.

as

Taxa de Administragdo”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

as

Primaria”

Taxa de Distribuicdo[Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de|

Ofertas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no
momento da subscricdo primaria de Cotas e sera equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de|
Cotas.

“Taxa de Gestao”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.6 deste Regulamento

“Taxa de Performance”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.7 deste Regulamento.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser|

assinado por cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.
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“Valor de Mercado” Multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por|
(b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do

Dia Util anterior, informado pela B3.

CAPITULO II - DOS PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes
para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do Fundo, podendo
transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas
por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

2.2. GESTAO

2.2.1. A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pelo Gestor, mediante a identificacdo, analise, selecéo,
avaliagéo e negociagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros, bem como auxilio e recomendacdo ab
Administrador no tocante aos Iméveis, que venham a integrar e que integram a carteira do Fundo, conforrie
disposto neste Regulamento.

fael Chiare
6-4C28.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALOR
MOBILIARIOS

7

amalho e
AEAE-A

9

2.3.1. A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exerciéaﬁ
diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamenﬁa%
dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilita@a%
para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servicos. a8

enrique
.br e utiliz

. A5
2.3.2. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos e dos Ativos Financeiros ques
= O

representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejad'_hé
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sisterr?faig
de registro ou de liquidagéo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4. ESCRITURAGCAO DAS COTAS
2.4.1. A escrituracdo de Cotas serd exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

ESS' documento foi assinado eletronicament
Para verificar as assinaturas va ao site https

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tan
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que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a
prestacdo de tais servicos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral,

observado disposto na alinea
472/08.

do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instru¢do CVM n°

2.7. DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador
e o Gestor, sendo admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo
das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

elli Pinto.

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo do Gestor, podera contratar empresas
para prestarem os servicos (i) de consultoria especializada, que objetive dar suporte e sub5|d|ar3¢g
Administrador e o Gestor em suas atividades de anélise, selecdo e avaliacdo de ativos que possam wré:"ag
integrar a carteira do Fundo; e (ii) de administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendlmentgsu
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, a exploragdo do direito de superficie, momtorar%ﬂ

9

acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados economlcosw

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, caso o Fundo venha%é’
aplicar diretamente em iméveis e/ou empreendimentos imobiliarios. gg
2.8.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, Eag
responsabilidade pela gestdo dos imoveis do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detegpg
a propriedade fiduciaria dos ativos do Fundo. @;-;
2.8.3. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e pér‘éL
recomendacgdo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas §s§
disposicdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos §
Fundo. % g
CAPITULO III - FUNDO E PUBLICO ALVO 23

3.1. O ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ¢ um fundo de mvestlmengﬁ
e

imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regmﬁom

Par:
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pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas disposicdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

3.2. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos
a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes
ao mercado imobilidrio, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor.

3.3. Todas as informagbes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

CAPITULO IV - OBRIGAGCOES DO GESTOR

4.1. O Gestor deverd, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

2

a. praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos e dos Ativos Financeiros, exce%o
Iméveis, e ao cumprimento da Politica de Investimento do Fundo; éﬁ
b. auxiliar, e caso aplicavel recomendar, o Administrador na estratégia de investimento zuetg
desinvestimento em ativos que sejam Imoveis; %é
C. gerir individualmente a carteira dos Ativos e dos Ativos Financeiros, com poderes discricionarios pa%%

negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, exceto com relacdo aos Imoveis e{@ﬁ
que as atribuicdes do Gestor serdo limitadas a recomendacdo a Administrador a respeito

ot

investimento ou desinvestimento;
d. identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacdo e aquisicdo, segw
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, d@§

sil Rib
€70 codig

Ativos e dos Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundpm

o £
exceto Imoveis, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analisesg

0

economlco-flnancelras, se for o Caso;

por Se
/|Z|sign

e. realizar e recomendar ao Administrador: (a) celebragdo de contratos, negdcios juridicos e a realiza(; 30,
de operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, incluindo aquelas q%ﬁ
envolvam os Ativos e os Ativos Financeiros; e (b) o exercicio de direitos relacionados ao patrlmonlo&"’
as atividades do Fundo, observada a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de procuragam‘“

u "

especifica para a execugdo de qualquer dos atos indicados nos itens e "b" acima em nome (ﬁ);

Administrador, na qualidade de representante do Fundo; %%
f. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor %2
patriménio do Fundo; GE;E
g. sugerir ao Administrador modifica¢des neste Regulamento; % %
h. monitorar investimentos realizados pelo Fundo; =
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i. conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b)
de comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

j- elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos do Fundo, conforme previstos
no Contrato de Gestao;

k. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de voto;

l. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condigdo de Gestor; e

m. quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas.

4.1.1. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que estes adquiram os ativos
listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido
pela legislacdo aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO g
o
E

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragéo e é regi%ao'
pelo presente Regulamento e pela legislagdo vigente. 2
@
5.2. Para fins do Cédigo ANBIMA e das " Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do FIT N° 18

de 23 de maio de 2079" o Fundo é classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativ
segmento "Titulos e Valores Mobiliarios”.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO
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6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos do seu Patrimonio
Liquido em (i) CRI emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados
em créditos imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, e da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, e desde que estes CRI tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) cotas de FII constituidos sob a forma de condominio fechado, incorporados
como uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e
destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;
(iii) cotas de FIDC Imobiliario constituidos sob a forma de condominio fechado, regidos nos termos da
Instrucdo CVM n° 356/01 e que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII, conforme Instrucdo CVM n° 472/08 e desde que estas cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (iv) cotas
de FIP Imobilidrio constituidos sob a forma de condominio fechado que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, conforme Instrugdo CVM n° 472/08; (v) cotas de
FIA Imobilidrio que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario, conforme Instrucdo CVM n° 472/08; (vi) LH; (vii) LCL; (viii) LIG; (ix) Titulos Publicos Federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; (x) acdes ou cotas de SPE cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FII, conforme Instrucdo CVM n° 472/08; (xi) CEPAC, emitidés
com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; (xii) Debéntures Imobiliarias; (xiii) A(;()%s
Imobilidrias; (xiv) bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, debénturés]

B

imobiliarias, cédulas de crédito imobiliarias, cotas de fundos de investimento, notas comerciais imobiliari

o §Ra
E-ACC

notas promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados

m
Al

CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII, conforme Instrucdo CVM n° 472/08 ("Outrés>

. Ty ” . . . . ~ . . o«
Titulos Imobiliarios”, sendo que todos os itens acima referidos em conjunto sdo denominados simplesmentey

ib

como "Ativos”); e (xv) Imoveis, exclusivamente no termos da Clausula 6.2 abaixo.

e Brasil R
ilize o codig

U

6.2. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo poderad detérs

eu

imoveis, performados ou ndo, localizados em todo territério nacional, sem necessidade de diversificac;%é
regional, bem como quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (“Imdveis”), inclusive, em decorrénqﬁag
exclusivamente da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos do Fundo, dos quég;sé’
resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo. Os imdveis, bens e direitos cﬁoez
uso a serem adquiridos pelo Fundo, serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da
Instrucio CVM n° 472/08. '

ic
ite
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6.3. Quando o Fundo for destinado a investidores em geral, o Fundo devera respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos
102 e 103 da Instrucdo CVM n° 555/14, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que
os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos
descritos no § 6° do artigo 45 da Instrugao CVM n° 472/08.

6.4. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros ou Imdveis
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo.

6.5. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente néo estiver
aplicada em Ativos Imobilidrios ou em Outros Ativos, devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor, em
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo e/ou Cotas
de fundos de investimento de renda fixa assim entendidos aqueles enquadrados no artigo 109 da Instrucdo
CVM 555/14.

6.5.1. O Fundo teré o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta

de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida nes%e

Regulamento, bem como com relagdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou pgm
modalidade de ativos financeiros, conforme previstos na Instrugdo CVM n°® 555/14 e na Instru¢do CVM 9]
472/08, observado o item 6.5.2. abaixo, observado que ndo serdo aplicados enquanto o publico-alvo ﬁ
Fundo for destinado a apenas investidores profissionais nos termos do item 3.2. deste Regulamento os |Im|t§q§
de concentragdo de que tratam o item 6.3. acima.

ibeiro Ram

lize o codigo A339-A

6.5.2. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do pra
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tomadas para flns de enquadramento da carteira, o Gestor podera recomendar a realizacdo de amortlzagé‘bo
de principal, na forma do subitem 6.5.3., abaixo.

6.5.3. Caso o Gestor e o Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critér

t;fs /lizisign.com

o E
o
&
8;
B
o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ci;;

amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcé;%ég

dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendiment@s%
e/ou amortizagao de principal.
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6.6. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de acordo com a Politica de
Investimentos descrita neste Capitulo, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos. A cada nova emissdo, o
Administrador e o Gestor, poderdo propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o
qual ndo representard e nem deverd ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, do Gestor ou do distribuidor das Cotas.

6.7. Durante o prazo previsto no item 6.5.1 acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das
despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, nos termos
deste Regulamento, sem qualquer limitagdo em relacdo a diversificacdo, permanentemente aplicada em: (i)
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Institui¢cdes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional;
(iii) operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundd,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM o
472/08 (sendo os investimentos acima referidos, em conjunto, denominados “Ativos Financeiros"”).

@Rafael Chiarel

-Atce-4c28.

6.7.1. O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pesso
Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotist.

m&ho
AEAE

na forma prevista no artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08.

6.8. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberag

sgklbelro Ra
br e utilize o codigo A339

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

=

io genrique Bra

6.9. O Administrador e o Gestor poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, prati

com

os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que efnd
observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

Smente por S
é—https://izisign

a.  observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renov
bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores
servicos do Fundo;

ras va al sit

b.  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes

]

carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;
¢.  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

ificar as assina

a verl

d. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e

realizar operagdes classificadas como “day trade’, exclusivamente para negociagao de (i) cotas de FII; (ii) C
(iii) LCL (iv) LIG; (v) LH, e (vi) Titulos Publicos.

EsteBocumento foi assRado elet@nic|

Par.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo A339-AEAE-ACC6-4C28.
INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION

87




o
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS

BancoDaycoval

6.10. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo
de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e
da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacéo especifica.

6.11. Caberd ao Gestor, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisées que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo
as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de
Gestdo e na legislacdo em vigor.

CAPITULO VII - REMUNERAGCAO

7.1. O Administrador receberd, pela prestacdo dos servicos de administragdo, custddia e escrituracdo das
Cotas, uma taxa de administracdo composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo,
calculados sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de Administracéo;"f’),

observado o valor minimo mensal por faixa do patriménio liquido do Fundo, sendo certo que o valor minir’r%)
mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo posﬂmqg
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IBGE (“IPCA - IBGE").

9
28
Ol
Valor Contabil do Patriménio Liquido ou | Taxa de Administracdo Minimo Mensal %%
Valor de Mercado do Fundo (% ao ano) 5 ;}
Até R$ 100 milhdes 0,15% R$ 15.000,00 é <
Entre R$ 100 e R$ 250 milhdes 0,12% R$ 15.000,00 =B
Acima de R$ 250 milhdes 0,10% R$ 15.000,00 g o

7.1.1. Né&o obstante a remuneracdo fixada na Clausula 7.1. acima, o Administrador receberd, durante os

(doze) primeiros meses do Fundo, remuneracao fixa, no valor de R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reac%)i
referente a Taxa de Administracéo, sendo certo que apos tal periodo, incidira a remuneragéo prevista acima,2
automaticamente. %Z
EE
Se
7.2. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante e %)g
Escriturador, e ndo inclui valores correspondentes a Taxa de Gestdo (abaixo definida), Taxa de Performangeé
A

(abaixo definida), e aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com.
disposto neste Regulamento e na regulamentacdo vigente.

o foi ass¢1
s assina

t

Ten
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7.3. Para fins do célculo da Taxa de Administracdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenha
integrado indice de mercado, utilizar-se-4 o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Este do
Para verr
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7.4. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

7.5. A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador e de acordo com
recomendagdo do Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a qual serd paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

7.6. O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestdo correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos) ao ano, calculados sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de
Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado ("Taxa
de Gestdo"), a partir da data de inicio das atividades do Fundo, atualizada pela variacdo positiva do IPCA -
IBGE.

7.6.1. A Taxa de Gestdo seré provisionada por Dia Util, mediante diviséo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Gestor, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Pinto.

7.7. Além de parcela referente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa @
Performance”), correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a variacdo da Taxa DI, d|vu|ga§q>g
diariamente pela B3. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera provisionado mensalmente a partir}

ks]
do més que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, e pago semestralmente, diretamente pelo Fundo &‘;2
Gestor, nas Datas de Pagamento de Performance. A Taxa de Performance seré calculada da seguinte form%%
§<

3

z [30]

VT Performance = 0,20 x {[Resultado] - [PL Base * (1 + Indice de Correcao)l} §§

=2

‘w O

Onde: B
N

VT Performance - Valor da taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracdo de performance; _%;g
co

indice de Corregao - Variacdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo de cotas (inclusive) ouas
Ultima Data de Apuracdo de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de Performan%eo
exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualqugrw
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;
PL Base - Valor inicial do patrimonio liquido contabil do FUNDO utilizado na primeira integralizacdo, no
caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido utilizado na Gltima
cobranca da Taxa de Performance e efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;

Resultado conforme féormula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]

Onde:
Distribuicoes Atualizadas -
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n

> Rendimento més i » (1 + Indice de Correcio més n)

t=m (1 + Indice de Correcio més i)

PL Contabil - Valor do patriménio Liquido contébil na Data de Apuracédo da Taxa de Performance;
Rendimento més:

i = Més de referéncia

M = Més de referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou o més da ultlima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para

os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

7.7.1. Para os fins do calculo de atualizagdo do patrimonio liquido base e distribuicdes de rendimentos: (a)
cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
rendimentos/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicéo foi
paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo da Taxa Performance é o rendimento

efetivamente distribuido ex-performance. g
=
.
7.7.2. Para a primeira emissdo de Cotas, a Taxa de Performance serd devida somente a partir %
—0
encerramento da Oferta. Sy
53
Xo
o<
7.7.3. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emissdo: (i) a Taxa (%%
7 . . FE—— 1S
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas@
(32
(i) a Taxa de Performance em cada Data de Apuraco sera o eventual resultado positivo entre a soma d§s<
L . , 25
valores apurados para cada tranche; e (iii) ap6s a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodd;s

o patrimonio liquido base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimoénio liquido conta
utilizado na dltima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

o Henrique B&as
m.br e utilize © céd

n.com.

7.7.4. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada ems

(=2}

determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamen‘ﬁe_g
Q.

no prazo descrito na Clausula 7.7, acima, mantendo-se inalterada a Data de Apuracdo da Taxa de;
Performance.

|etronicamen
te http

7.8. No caso de destituicdo e/ou rentncia do Administrador e/ou do Gestor: (a) os valores devidos relativ

uras va ao si

@do

a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efeti

ssi
sinati

desligamento e néo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel,
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as as
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Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a s

e

Para verificar

respectiva sucessora, da propriedade fiducidria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes
patriménio do Fundo.
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7.8.1.Na hipotese de (i) destituicdo ou substituicdo do Gestor, sem Justa Causa (conforme abaixo definido);
ou (i) rendncia pelo Gestor em razdo da reducdo da Taxa de Gestdo, ou ainda, em caso de fuséo,
incorporacdo, cisdo, transformagdo do Fundo, permanecerd o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao
Gestor da (a) Taxa de Gestdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do Contrato
de Gestdo, de forma proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver; e (b) Taxa
de Gestao vigente a época de sua destituicdo/substituicdo nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes a
data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel) ("Taxa de Gestdo por Substituicdo”). Ainda,

devem ser observados os seguintes pontos:

a. Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de notificacdo do
Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente de aviso prévio,
sendo que, neste caso, o Gestor receberd apenas a remuneracdo correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo até sua efetiva substituicao;

b.  Para fins do disposto na Clausula 7.8.1. acima, entende-se por “Justa Causa” a (i) atuacdo do Gestor
com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de normas e de regras deste
Regulamento, no desempenho de suas func¢des, que tenha causado perdas ou prejuizos substanciais ao
Fundo e/ou aos cotistas, conforme venha a ser comprovada exclusivamente por meio de deciséo judicial de
segundo grau de tribunal competente; ou (ii) condenacdo do Gestor em crime de fraude ou crime contra%-jp
sistema financeiro, conforme venha a ser comprovada exclusivamente por meio de decisdo judicial @i—‘;ﬁ
segundo grau de tribunal competente; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, temporaria 0

g%;l

a
C

permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (iv) requerimento de falén

B

pelo préprio Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial do Gestor;

ibeiso Ramalho
g0 A339-AEAE

C. Nas hipéteses de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera o Administrador: i
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu sucessor, que poderé ser indicado pelo
Administrador na respectiva convocagdo ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera

ue Brasi
iy :
ilize 'o codi

efetuada pelo Administrador, ainda que apds a renlncia do Gestor, sendo certo que Assembleia Geral ques

u

co

destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto; e (ii) permanecer no exercicio das fungé&sg
o

do Gestor até a sua efetiva substituicdo; 28

(25

28

d. E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, %’a@L

O =

convocacdo da assembleia geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de que trata a alinea Eﬁ

acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia do Gestor; é §

@

O n

= Lo . I -

e.  Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos cotistas, nenhuma aquisicdo au:

. = . s . N . @,

alienagdo de Ativos Alvo podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes jaz

w @©

firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivéss

condi¢bes contratuais, a critério do Administrador.
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CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo
ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da
sua obrigacdo de observar o escopo de atuacdo do Gestor:

a. Considerando orientacdo do Gestor, selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos
poderes delegados ao Gestor no presente Regulamento em relagdo aos Ativos que sejam ativos
financeiros e dos Ativos Financeiros;

b. providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas dos
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis, bem como seus frutosce
rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamenie
por qualquer obrigagdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos cﬁ)m
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados e?mg

8 &
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisqu@r‘g’
(o]
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de!
@
N . . . gul
constituicdo de quaisquer 6nus reais; 53
C. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de<
25

transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentaga__qg
relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e g‘fﬁg
patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quan@%
for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e qu@ﬁ

eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢do CVM @°§

472/08; 62%

d. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; g%
425

e. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo (Ei;,%
distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX; 59

f. manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custédi%;g
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobiliarios adquiridésg

com recursos do Fundo; %%

g. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter:gag
documentacdo referida na alinea "c” acima até o término do procedimento; gg

h. divulgar informac¢des em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento(ééé
na regulamentacao aplicavel; [.%5:“
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i. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

j observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da Assembleia
Geral;
k. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos

Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;
conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

m. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locagdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de
exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto,
direito de uso e da comercializacdo dos respectivos iméveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

n. observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou
outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;

o. deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observado o Capital Autorizado.

p. contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova

Oferta; (ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestar,

em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos imdveis e demais ativos integrantes ou q%e

possam vir a integrar a carteira do Fundo; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes %{g
arrendamentos dos imdveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar prOJetzﬁist0
e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdémicos e flnancelriﬁﬁ
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado paﬁ
as Cotas.

ibeiro Ram

e utilize o codigo A339-Al
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9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i" e "iii” da alinea “p" deste artigo podem ser prestados p&o
proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

nrique Brasi

"

9.1.2. O Administrador sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a sereEno
efetuados pelo Fundo nos Imoéveis, desde que analisados previamente pelo Gestor na forma do artigo 45, §§°o
da Instrugdo CVM 472/08, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todosaeg
quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisi¢do e alienacdo, em nome do Fundo, dés«n
Imodveis que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista nes

C

Bnl

ras’va ao site

Regulamento. O Gestor sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a sere

d(ﬂ@let

efetuados pelo Fundo nos demais Ativos, que ndo os Iméveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alien

a

gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisi¢oc

iy

ogesS|
Ssinal

alienacdo, em nome do Fundo, dos demais Ativos, que ndo os Iméveis, que comporao o patriménio do Fundd,
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

ocumento f
ficar as a

Emocu
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9.2. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade e

Est
Pa

relagcdo ao Fundo e aos Cotistas
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CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fun¢es nas
hipoteses de renlncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de
descredenciamento pelaCVM.

10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentagao vigente, bem
como as obrigagdes contratuais que regulam a relagcdo entre ambos, exclusivamente caso assim determinado
pela Assembleia Geral, mediante alteracdo do presente Regulamento, ou caso o Gestor comprovadamente
descumpra com suas obrigagdes legais, regulamentares ou contratuais que regulam a sua prestagdo de
servicos ao Fundo. A pratica de atividades por parte do Gestor relacionadas ao exercicio de suas funcdes
ficara suspensa até sua efetiva rentincia ou destituicdo e o Administrador deverd atuar conforme definido na
parte final do item 10.3 abaixo até que seja escolhido novo prestador de servi¢o para o Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, poderd deliberar sobre a
destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

Cfﬁ'}arelli Pinto.

10.3. Em caso de rendncia ou destituicdo do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Ge %

para deliberar sobre a eleicio de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva;

convocagao. Enquanto um novo Gestor néo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢do ou> ow
alienacdo de Ativos ou Ativos Financeiros ou Imdveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que g{%ﬁ
w

compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e dan@i

CB—

conforme as respectivas condigbes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o Administrador pode§5<f’
contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacdo aos Ativos, Ativos Flnancelrosrec
Imoveis que componham o portfélio do Fundo.

nrique Brasil
br e utilize o cé

10.4. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a p
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Admlnlstradorcei
podera ocorrer também mediante convocacdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cent‘8)°’
das Cotas ou pela CVM.

10.5. Na hip6tese de reniincia ou descredenciamento do Gestor, ou do Administrador, este fica obrigadosa 5
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fund%

Icamente
4 ao site https://

a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rentincia e/ou descredenciamento.

fow assinado
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10.5.1. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercic

5]

cuen
icar

de suas fungBes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis competente, nas matriculas referentes

aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger s

Este
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substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos
indicados nos itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral,
configura evento de liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador deverad permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua efetiva substituicdo ou o
término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre
a escolha do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo
administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo
estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de administrador ou
deliberacdo sobre o procedimento para a liquidacdo ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de
investimento.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacdo ou incorporacdo de que trata a parte final
do item 10.8 acima nédo se realize ou nado seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador
daré inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de
suas funcoes até a conclusdo da liquidagdo do Fundo. =

5
&S .
< ©
°3

10.10. No caso de renuincia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo g
T O

a liquidagdo do Fundo, a remuneracio estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis atéz

data em que exercer suas fungdes.

AEAE

10.11. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto
regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

io Henrique Brasil Ribaro Ramalho

9
ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo A339

11.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando fqés
recursos do Fundo: .§
a. receber depdsito em sua conta corrente; E
b. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualqu%r“i
modalidade; gE
C. contrair ou efetuar empréstimo; %%
d. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées praticadésg
pelo Fundo; §§
e. aplicar no exterior recursos captados no pais; % %
f. aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do proprio Fundo; =
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g. vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada
de capital;
h. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo
CVM n° 472/08, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35
da Instrucdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

j- constituir 6nus reais sobre os Ativos ou Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

k. realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo;
realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscri¢do, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

m. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
o
Patrimonio Liquido do Fundo; =
. . : 8 .
n. praticar qualquer ato de liberalidade; §§
o. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualqu@rz

natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou |nvest|ment&§
do Fundo, aplicando-se esta vedacédo a seus socios, administradores, empregados e empresas a elg%

ligadas; e S cn
D (V)
p. valer-se de qualquer informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante
29
compra ou venda das Cotas do Fundo. %g
©
@ g
T
11.2. A vedacdo prevista na alinea ’j/“acima ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quaiss
co
tenham sido constituidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo. %’é
o8
& %
11.3. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimoz
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los paan

prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS

ssinado eletronicame

12.1. Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados

fow

mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especific

&
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em instituicbes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.
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12.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciério, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e
dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, conforme orientagdes a serem encaminhadas pelo
Gestor.

12.2. No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea "b” do item 9.1 deste
Regulamento, e destacarad que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

12.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimonio do Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis integrantes do patriménio do
Fundo.

Pinto.

12.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos At|v<§
aos Ativos Financeiros e Iméveis integrantes da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obngag%zg
de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os cust@sm
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e‘f;&
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patnmon;ié
Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistgs::'v
poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrlgag
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV — CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica

Ser‘g\o Henrique Brasil Rlb

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisSign.com.br e utilize o C(’)dlgOU}\3

informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrug
CVM n°472/08.

g

rgﬂcamente p

14.2. Nao podera votar, nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situacdo que configure Confli

de Interesses, observadas as exce¢bes previstas no paragrafo 2° do art. 24 da Instrucdo n° CVM 472/08.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.
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15.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
depdsito das Cotas.

A primeira emissdo de Cotas foi realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo I a este
Regulamento, tendo sido encerrada em 27 de dezembro de 2022, e na qual foram subscritas e
integralizadas 2.075.000 (dois milhdes e setenta e cinco mil) cotas da primeira emissdo, no valor de R$ 10,00
(dez reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 20.750.000,00 (vinte milhdes e setecentos e cinquenta mil
reais).

15.2.1. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacbes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do
Gestor, ap6s verificado pelo Administrador a viabilidade operacional dos prazos e procedimento junto a B3,
a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto
da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo
de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja& devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizacoes. %

15.3. As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emisséo, distribuicao, subscri¢do e integralizacdo das;

Cotas estdo descritos neste Capitulo XV. %é
_g L

15.4. Serd permitida a subscricdo parcial das Cotas do Fundo a cada emissdo. Caso findo o prazo pafan
subscricdo de Cotas da emisséo inicial do Fundo, tivessem sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao“

09

montante minimo da oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, %

aceitacdo, condicionar sua adesdo a que haja distribuicao:

I da totalidade das Cotas ofertadas; ou

n O
©

Administrador devera: @ §

S=

g5

co

L devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebldd%,é
]

acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas proporgd §

(=)

das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do2

Fundo; e 23

O =

EE

Se

IL. em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando §3§
3.

requerimento de liquidagdo o comprovante da devolucéo a que se refere a alinea acima. o E

32

15.4.1. Nas ofertas em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o investidor podera, no ato dej

p

@©

K]

>

©

©

o
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IL. de uma proporcdo ou quantidade minima das Cotas originalmente objeto da oferta, definida
conforme critério do proéprio investidor, mas que ndo podera ser inferior ao minimo previsto pelo
Fundo.

15.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes
das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo do Capital Autorizado.

15.5.1.A Assembleia Geral poderé deliberar sobre novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital
Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas neste Capitulo XV, seus termos e condicdes,
incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes da Resolugdo CVM n° 160.

15.5.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.2.4. acima, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva Oferta terd como referéncia preferencialmente: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado d;és
Cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada%a
possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Gestor). Nos dem%%
casos, 0 preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforrr&em
recomendacdo do Gestor.

malho e Raf;
AEAE-ACC

15.5.3.No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia

@i

|b90r0
|go‘7\33

subscricdo de novas Cotas, na proporg¢éo de suas respectivas participagdes (com base na relagcdo de Cotist:

d

na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissdo de Cotas, na hipotese do it tefm

=10
i
15.2.4. acima), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3 necessarios aDS
exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo néo inferi §r_5
c o
a 10 (dez) Dias Uteis. £35
35
3 5
15.5.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, casoz
os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdoy
O =
seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel e nos documentos da Ofertag

Plblica ou da Oferta Restrita, conforme o caso.

do eletronic
atlras va ao si

15.5.5.0 volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada peE)
Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de quantldad?ew
adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM n°® 160 ou do ato que aprovar a Oferga

ra

Restrita, conforme o caso.
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15.6. Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no dmbito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por
um Unico investidor, ficando desde ja ressalvado o disposto no Capitulo XXIII deste Regulamento.

15.7. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e
o Gestor, em conjunto com as respectivas institui¢des contratadas para a realizacdo da distribuicdo das Cotas,
poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissdo e Oferta, observado o quanto disposto na
legislagdo e regulamentacdo vigentes a época da realizagdo da respectiva Oferta, em relagdo a definicdo do
publico-alvo.

15.8. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas
gue ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.9. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando
da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscricdo
e o Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V cIﬁa
Instrucdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) %
possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de sglw
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas Restritas conduzidas n

Rcé”

termos da Resolugdo CVM n° 160, o investidor devera assinar também a declaracédo de |nvest|d
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Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da regulamentacdo em vigor.

QRibeiro Ram
e utilize o codigo A339-A|

15.10. Ndo podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotds

remanescentes da Oferta anterior.

nrique Brasi

%’;

15.11. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, por meio de transferén

10

eletronica de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso, nos termos do Boletim de Subscri¢do d
Cotas ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.

ente por S
tps://izisign.Com

tf

15.11.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do Boletim &e‘
Subscricdo das Cotas, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragraﬁao
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectl\zp>
Documento de Subscricdo das Cotas.

foi assinad

ificar as assinaturas

a verl

15.12. As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3

nto

15.12.1. Para efeitos do disposto neste item 15.14, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as

Estetdlocume

Par.

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.
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15.13. Fica vedada a negociacdo de fracdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES, TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA
16.1. Na&o é permitido o resgate das Cotas.

16.2. Salvo deliberacdo diversa pela Assembleia Geral de Cotistas, ndo serdo cobradas do Fundo ou dos
cotistas taxas de ingresso ou de saida.

16.3. A cada nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para
arcar com as despesas da oferta publica da nova emissédo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas
cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da
Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, exceto se de outra forma for deliberado
em Assembleia Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da Administradora
ou do Gestor. O eventual saldo positivo decorrente da arrecadacdo da taxa de distribuicdo, apds os
pagamentos das respectivas custas e despesas, sera revertido em beneficio do Fundo.

g

=
CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO ;53‘%
17.1. A apuracdo do valor dos Ativos do Fundo integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade @;OJ:
Administrador, nas hipéteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratad®
do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontég
de informacdo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo o Administrador manter semp.gb&:
contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacdo emvigor. E%’
17.2. O critério de aprecamento dos Ativos, Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios é reproduzido rﬁ)%
manual de aprecamento dos ativos do Custodiante. §g
17.3. No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contébil sera fei‘léb%

—

inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por ou
empresa especializada.

Este documento foi assinado eletronicamen
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CAPITULO XVII - RISCOS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Tendo em vista a natureza dos
investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em
colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto
da oferta de Cotas do Fundo, quando divulgado, e no informe anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V
da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdo o Administrador e
o Gestor e quaisquer outros prestadores de servicos do Fundo, em qualquer hipotese, serem
responsabilizadas por qualquer depreciagdo dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as
disposi¢des regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicdes aplicaveis a cada prestador
de servico essencial do Fundo. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo

e para o Cotista. g
i
°
18.2. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra- (%
descrita no Anexo 1I a este Regulamento, bem como no Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08, devendo Qsﬁ
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento. %é
o U
S
18.3. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira :
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e c%%
2
forma de apuragéo do valor dos iméveis que compdem a carteira do Fundo. = %
n O
i
18.4. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, db=
Administrador ou do Gestor que, em hip6tese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer event@g
£
depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. %8
%) c
, 1
CAPITULO XIX - ENCARGOS oF
S
19.1. Além da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, constituem encarggs?
do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais d'ij§
O n
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (ii) gastos coﬁwg

Si
mat

correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse d@
Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM

car as a

gent

n° 472/08; (iii) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo e

cu
verlﬂ

mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de forma diversa no ato que deliberar sob&
a aprovacao da nova emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do §4° do art. 47 da Instrucdo CVM n° 472/@&
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(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacoes
do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham o patriménio do Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas
na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja
eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcdes;
(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentagdo e
legislacdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliacdes previstas na Instru¢go CVM n° 516/11; (x)
gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xii) honorarios e despesas relacionados as
atividades de consultoria especializada e administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos
imoveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o registro de documentos em cartério; (xiv) honorarios
e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n° 472/08; e (xv) taxa de
custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item
2.4 deste Regulamento. )

relli Pinto

. - . o .
19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por congax
do Administrador.

o e Rafael
E-ACC6-4C

19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamenges
. - < EC

pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo excedagos
[30]

montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que correrd as expensas do Administrador%a“o

i
9

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite. %g
F
19.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle%%
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custddia das Cotas; e (%)é
gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administrag&p,s
nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento. g
CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES %
20.1. O Administrador publicard as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamenﬁe
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadorgs

gSSI

Para verificar as asSinaturas va ao site https:/izisign

(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e as mantera disponiveis aos Cotistas e

sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
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20.2. Asinformacdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

a. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletronico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;
b.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1II da Instrucdo CVM n° 472/08;
C. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i. as demonstrag¢des financeiras
ii. o parecer do Auditor Independente; e
iii.  oformulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.
d.  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
e. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

f. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.
2
o
20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes
G .
eventuais sobre o Fundo: 5%
59
S &
. ~ .. ~ . . 80
a. edital de convocacéo, proposta da administracio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais2
o . ~ o Ul
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagéo; £
. . . . A . Lo E<
b. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria; K
o
C. fatos relevantes; §
d. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e dlreltés
@©
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instru¢do CVM n° 472/08 e com excegao das
.

informacgdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
e. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decises tomadas na Assembleia Ge

por Seggjio Henrl

Para verificar as assinaturas va ao site http%/izisign com.br e Uliliz& o codigo A339

extraordinaria; e
f. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, ¢
excegdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08.

letronicame

Rop

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cop
deste Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.
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20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas
as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacdo vigente, sera realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestacbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador
por meio de correio eletrdnico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado
pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatufa
eletronica e/ou sistema de chave- publica. =

.
e

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS gg

28

°<

21.1. Semestralmente, o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagcdo %
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se hoqu,}z

apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
junho e 31 de dezembro de cada ano. (

e Brasil Rib
utilize o codigo

21.2. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotist

ll

&

mensalmente, a critério do Administrador, até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao

=

gwo
com

recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a sere

Bse

Zisign

distribuidos. Observando o disposto no item 21.1. acima, eventual saldo de resultado néo distribuido co

.

n@ p

cate
ite ttps://i

naturas va ao si

antecipacdo ser4 pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balang
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventu
proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

do eletroni

(A

21.2.1.0Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor pode

1Q@ssi|

decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativasg

= @©
Financeiros e Imoveis da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislagaog
aplicaveis.
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21.2.3. O percentual minimo a que se refere o 21.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.4.Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no fechamento do Ultimo Dia Util de cada més de apuracdo de resultados, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no 15.2.4. acima.

21.3. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contébil das aquisi¢des, locacdes,
arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imdveis integrantes do patriménio do Fundo, podera
reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu
critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solu¢des
alternativas a venda dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imoveis.

r’arelli Pinto.

21.5.1.Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo se realize ou ndo decida por uma solug%):'
alternativa a venda dos Ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesd&‘*
os Ativos e/ou os Ativos Financeiros e/ou Imoveis deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese (icg
montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo néo seja suficiente para pagamengé
das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, medianfes;
deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias cﬁ)
Fundo sejam adimplidas.

e Brasil Rib:

21.5.2.Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo

Benr

seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nesta custodiad
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

rgalcamente por Sergio
Va ao site https://izisign.com‘f)’r e utilize o cédigo™A

22.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes ¢
carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matéri

foi assinado@let

S
relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.

22.1.1. O Gestor exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo,

]

verificar as assinaturas

ugnen

qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacéo aos interesses dos Cotistas e do Fundp,

empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias

Este@oc

Para

conforme sua politica de voto.
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22.1.2. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

22.1.3. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orienta¢des de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que o Gestor tomara as decisGes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

22.1.4. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores: https://oramagestao.com.br/

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

CAPITULO XXIII - TRIBUTAGCAO

fael Chiarelli Pinto.
4C28.

6

23.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possu%é
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas e%ﬁ
circulagdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara melhornésog

digo A

esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cot.

quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
valores ou mercado de balcdo organizado.

o Henrique Brgsll oei

23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de ren

na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotist

isigh.com.br e utilize 0'co

Orlgel'

s

(i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais

nt
ps

totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimen

QAica rrﬁ

inado eletro
turas va ao site

superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas

a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

23.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragées no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario m
benéfico aestes.

53

assina

&
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CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

24.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico, e/ou disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal
Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. Também sera admitido o exercicio de
voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa
("CICORP"), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

24.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da
convocacgao para os Cotistas.

24.2.1.Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a
data da primeira e da segunda convocagao.

relli Pinto.

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde fos

Chia

C2

Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéndi

V
©

. . A N B o . . . = T O
encaminhada por meio eletronico ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, cofm

<

= o

clareza, olugar da reuniso. <<
5§

=

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada regular a Assemble%:rg
. . 25

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas. X3
8o

- N i . . o8

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes =
. ’ . . . . . . . c o

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas: éﬁ_
£

55

- . 55

I emsua pagina na rede mundial de computadores; 50
a N

IL. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;;
o=y

g2

¢ Se

IIL na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidaszas
‘q')' @©

- 33

negociagao. g s

R

£ 3

. . — . ~ . . — R

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informaces de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas;
: : - . wow o w qu = . L2
referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a” a "d" da Instrucdgo CVM n° 472/08, sendo que as informacdesy
. . ~ . ya . . 7 (O
referidas no artigo 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao®

dessa assembleia.
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24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes
de que trata o item 24.5 incluem:

L declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢do CVM n°
472/08; e
IL. as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante
dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre:

L demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
II. alteracdo deste Regulamento, exceto se nos termos do item 24.10 abaixo ou do artigo 17-A,
da Instrugdo CVM n° 472/08;
III. destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; é’
Iv. emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; %
V. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacédo do Fundo; §§
VL dissolugéo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento; & 3
VIL alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; %é
VIIL. apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, %q%
aplicavel; 5%
IX. eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposzi%
neste Regulamento, fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovagéo do valor maximo das despesgsg
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; & §
X. o requerimento da insolvéncia do Fundo, conforme aplicavel; %%
XL alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; %é
XIL os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § ?gg
34 e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472/08; g%
XIIL alterages na Taxa de Administragdo e/ ou na Taxa de Performance, nos termos do artigo %z
da Instrugdo CVM n° 472/08. 55
24.9.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes contébeis,?‘,é%
obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fun Z ,(%
e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstra¢des contabeis auditadas ags'(%
Cotistas. 28
£
2%
24.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteragé“@:g
da
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L decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM,;

II.  for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores
de servicos do fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

IIL. envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance.

24.10.1. As alteracdes referidas nos incisos I e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até
30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

24.10.2. A alteracdo referida no inciso III deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

24.11. Na assembileia geral, a ser instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista, as deliberacdes
serdo tomadas, em primeira ou segunda convocacdo, pela maioria das cotas de titularidade dos Cotistas
presentes, correspondendo a cada cota 1 (um) voto exceto para as matérias previstas nas alineas I/, “III",
Vo, VI VI, XTI e “XIT" da Clausula 24.9 acima que serdo tomadas, em primeira ou segunda convocacsd,
pela maioria das cotas de titularidade dos Cotistas presentes, desde que essa maioria represente, no ml'nim%,
(i) 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, na hipotese de ter o Fundo mais de 100 (cem) cotist%ssg

— 0O
ou (ii) 50% (cinquenta por cento) das cotas emitidas, caso o Fundo tenha menos de 100 (cem) cotistas.  §
€3
o<
[e]
24.12. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotgq%J
", . .. . . . . E<
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado &o
(5]
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a s«%l“o
=9
ordinaria e extraordinaria. %g
s
o N
24.12.1. O pedido de que trata o item 24.12 acima deve vir acompanhado de eventuais documentgs=
c o
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugé’oé
o
CVM n°472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assemblega?z
n c
Geral ordinaria. 58
o3
TS
24.12.2. O percentual de que trata o item 24.12 acima devera ser calculado com base nas participagéés;
constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia. s §
3T
38
24.12.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do ite%
24.12 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos I a Il do item 24.5 acima, r‘l‘:b§,
w @©
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.12.1 acima, o pedido de&

inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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24.13. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as fun¢des de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacbes do Fundo, em defesa dos
direitos e dos interesses dos Cotistas.

24.13.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
IL. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima
Assembleia Geral ordinéria do Fundo, permitida a reeleicdo.

24.13.3. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, a pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CVM n°® 472/08:

a. ser Cotista;

b. ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador c&;
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em collgad%
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; '(%g

C. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario qu g
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; %é

d.  ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario; %%

e. ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e 5%

f. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, petgaé

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ouﬂfa'g

(2]

pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter siaﬁn:

2 £

condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. g3

c o

T5

. . L - .. of

24.13.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista fac
A . A . . ~ ]

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao. 'g:%’

0=

58

24.13.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotis ’@ﬁ

sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a nece55|da<§eo
de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizado pe[p>
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto naH
Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 4§,‘§

= ©

S

as

incisos I e II da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativ
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Este documer@®
Para verificar
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24.13.6. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:

L as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
IL. as assembleias gerais ordinérias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

24.13.7. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no item
24.11. acima. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a3 metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

24.13.8. Os percentuais de que trata o item 24.11 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
gue tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

24.14. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
o
total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas ¢p

o .

Fundo. §§

&3

T O

24.14.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 24.14, o Administrador deverd mandar, em norfjg2

do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo Cotis?‘,f,a]%J

L , . o s E<

solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao. ga

22

)

24.14.2. Nas hipoteses previstas no 24.14, o Administrador pode exigir: %g

& g

oM

L reconhecimento da firma do signatéario do pedido; e g3

c o

IL. cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotist%sg
o

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. 23

%) c

2g

24.14.3. E vedado ao administrador do Fundo: 2 Z

O =

L exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.14; II — cobrar pegag

fornecimento da relagdo de Cotistas; g‘§

IL. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagé:p,(%

de quaisquer documentos ndo previstos no item 24.14.2; e §§

= ©

IIL. realizar operagdes classificadas como " day trade’, exceto pelo disposto no item “(v)" da Clausula 6.9. &

o=

24.14.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragédo pelo Administrador do Fundo, eﬁwé

©

o

Est

nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.
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24.14.5. N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
a. o Administrador ou Gestor;
b.  ossécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
c.  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
d.  os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e. o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacédo do patriménio do Fundo; e
f. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.14.6. N&o se aplica a vedacdo prevista neste item quando:
L os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nas alineas ‘a”a “d”da Clausula 24.14.5
acima;

II.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permisséo

de voto; ou

Pinto

Il. todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram paraza
integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que tratagmngg
— O
§ 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢cdo CVM n°® 472/08.7
Q

X o

o<

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES 2

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes c%f(z
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicadgsg
no Capitulo XX deste Regulamento. § §
25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administradg%r,g

ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

L na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
II.  na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

r%aicamente por Sergio

III.  na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou
valores mobiliarios a elas referenciados

25.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

a.  aalteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

ocumento foi assinado elet!

b. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significati
dentre as receitas do Fundo;

5

Para Verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com
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c¢.  adesocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

Q@ "o o

a venda ou locacdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

=

alteragdo do Gestor ou Administrador;

i. fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

j- alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das Cotas;

k.  cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

l. desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

m. emissdo das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM n° 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGCAO

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fifn

N R . T
ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento. =
T .
c©
9 Lo i ) . N . °3
26.2. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral: g 7
28
v <
a.  caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimdnio inicial c%%
£
Fundo; gi
. N - - (i 08
b. descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maxiry <
. . a . . . .S O
de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substité-s
‘w O
lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporacdo do Fundo; e 5 ¢
N
c.  ocorréncia de patrimoénio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimoénio dos
. . = . . . c o
Fundo, bem como apés a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo. 25
£
55
o=
26.3. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s a alienacdo @a%’
a N

totalidade dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imdveis integrantes do patriménio do Fundo

te https://i

S

26.4. Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cot

tr@hicamente

va ao si

3

serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, este Ulti

do:

cumento fow%ss
rificar as assinaturas

fora do ambiente de negociagdo da B3, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da da

da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento
liquidacdo antecipada.

ve

26.4.1.Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante

Este
Para

obtido com a alienacéo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.
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26.4.2.Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no item
26.3 acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo
preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no item 26.4.1 acima.

26.4.3. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

26.4.4.Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima nédo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgéo
das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

26.4.5.0 Administrador deverd notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

26.4.6. O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) di
contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pe

I cﬁareni Pinto.

-4C28.

Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativ

10 ﬁ?af_
E-ACC

Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da cartei
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

ibeiro Ram

o

26.5. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre!

Brasi

demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

io Henrique

26.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo anélise quanto a tere

N

'S

os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentag

p

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizad

©nhicame

26.6. ApOs a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Funda,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

ssinado elet

e

Para verificar as assinaturas va ao site https://iziSign.com.br e utilize o codigo A339-A

a.  termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

b. a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Audit
Independente; e

Este docgnento fo!

c. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.
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CAPITULO XXVII - DIA UTIL
27.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos
ou feriados nacionais, no estado de Sdo Paulo ou na cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3 (“Dia Util").

CAPITULO XXVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
29.1. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz
até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXX - FORO

30.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sado Paulo, com expressa renuncia a qualq

ae%)hiarelli Pinto.
6-4C28.

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes de

#

Regulamento.

S&o Paulo, 27 de abril de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO I - SUPLEMENTO DAS COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO ORAMA HIGH YIELD FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e defini¢oes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissao de Cotas do Fundo.

Numero da Emissdo: | 12 (primeira) emissdo de cotas.

Classe da Cota: Unica.
Quantidade de | Serdo emitidas, inicialmente, até 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas,
Cotas: podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo

Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).
Valor da Cota: O preco de emisséo das Cotas sera de R$ 10,00 (dez reais).

Volume Total da|O valor total da emissdo sera de, inicialmente, até
Oferta: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), considerando o Valor da
Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuicao Parcial e | Serd admitida a colocagdo parcial das Cotas da primeira emissdo do
Montante  Minimo | Fundo (“Distribuicio Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no
da Oferta: minimo, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, totalizando o
montante de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”).

Lote Adicional Poderdo ser colocadas, de forma adicional, até 20% (vinte por cento)
das Cotas da Oferta, que perfazem 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil)
Cotas, totalizando o montante de até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes
de reais).

Investimento Né&o havera aplicagdo minima por Investidor Profissional.
Minimo:

Preco de Subscricdao | O Preco de Subscrigdo sera o Valor da Cota,qual seja, R$10,00 (dez reais).

Numero de Séries: Unica.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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Forma de | Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de colocacéo, sob
Distribuicao: regime de melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instrucdo
CVM n°476/09, da Instrucdo CVM n°472/08 e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis, a ser coordenada por instituicdo integrante
do sistema de distribuicido de valores mobiliarios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata o
artigo 19, caput, da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos
termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n°® 476/09.

Procedimento para | As Cotas serdo subscritas utilizando-se (i) os procedimentos do sistema

Subscricdo e | DDA, administrado pela B3, ou, se aplicavel, (i) os procedimentos

Integralizacdo  das | internos do Escriturador, a qualquer tempo, dentro do prazo de

Cotas colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos
da Oferta.

As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, conforme procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim
de Subscricdo, observados, ainda, os procedimentos da B3.

Tipo de Distribuicao: | Priméria.

Periodo de | As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
Colocacéo: disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do
artigo 7°-A da Instru¢do CVM n°476/09 e encerra-se com a
disponibilizagdo do comunicado de encerramento da oferta, nos termos
do artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476/09, observado que a subscri¢do
ou aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da oferta deve ser realizada
no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio
da oferta, nos termos do artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo A oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais,

assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o artigo 11 da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores Profissionais” “Resolucdo CVM

n°® 30/21", respectivamente), sendo que, nos termos do artigo 3° da
Instrucdo CVM n° 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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ANEXO II - FATORES DE RISCO

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em préatica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuac¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacéo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos,
previstos nos Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, ressaltados os 5 (cinco) principais neste Regulamento:

Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no
mercado secundario.

g
=
i
°
Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado bra5|le|r§‘§,‘-
(@]
o n o o - R o &)
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar gy
- o) . . . .. o)
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer mdeflnldame@;egE
com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balc@gﬁ
w
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento:;

R

(32

no Fundo consiste em investimento de longo prazo. £<
o 9

g

%8

Riscos relativos a rentabilidade do investimento So
s

g5

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobiliéri@sg
de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracé §
. . . ~ . . ’ . o =
dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotlst‘ésgf
5o

~ . T N
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente da rentabilidade dé‘”%‘
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créditos imobiliarios. %E
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Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da percepgad;s
. . . . o 0

pelo Fundo, dos lucros obtidos com os Ativos, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/dug
. . . . %
rentabilidade dos Ativos Financeiros. 8c
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D

Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pefog
==

Fundo e a data de aquisicio dos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados ngse
. . . . . o og
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. as

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo A339-AEAE-ACC6-4C28.
INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION

119




o
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS

BancoDaycoval

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo de Ativos, que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
Ativos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos que
o Fundo deverad adquirir, 0 que poderd gerar uma concentra¢do da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Riscos relativos aos certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter em sua carteira de ativos relevante participacdo em certificados de recebiveis imobiliarios.
Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos certificados de recebiveis imobilidrios que integrardo a carteira
de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os certificados de
recebiveis imobilidrios poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgéo,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos
Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores
dos certificados de recebiveis imobilidrios, do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios no acompanhamento e segregagdo dos ativgg‘s
securitizados, e do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para’a

°
implementa¢do do empreendimento imobiliario. 85
°3
oY
& &
Riscos relativos aos créditos imobiliarios 3
o<
24
s o ez e . 2 — .pe , P ez o @
Os créditos imobilidrios que lastreiam as operacdes de emissdo de certificados de recebiveis |mob|||ar|c§,5z,J

9

estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagdo do imdvel, risco %e‘ﬂ:
T .. .. . . e oA . . . s . . Qo
crédito dos mutuérios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienacgo2
=0

fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 47.240.631/0001-41

Pelo presente instrumento particular, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n° 62.232.889/0001-90, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n°17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituigho administradora
(“Administrador”) do ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
multimercado organizado sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracgéo indeterminado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 47.240.631/0001-41 (“Fundo”).

CONSIDERANDO:

(i) As exigéncias formuladas pela DSEC/SSE nos termos do Oficio 20/2023/CVM/SSE/DSEC no ambito do
Processo n° 19957.001942/2023-39;

(i) O quanto previsto no item 24.10 do Regulamento que permite a alteragdo do Regulamento
independentemente de assembleia geral, sempre que tal alteragéo decorrer da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, .de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos

da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,;
RESOLVE, o Administrador, deliberar por aprovar:

(i) Atualizar as referéncias as normas que nao estdo mais em vigor, como a Medida Provisdria n® 1.103, que
foi convertida na Lei n° 14.430/22, e as Instrucdes CVM n° 400 e 476, que foram revogadas pela
Resolugao CVM n° 160/22;

(i) Ajustar a redagdo dos itens 24.9 e 24.11 em decorréncia das exigéncias da CVM;

(iii) Inserir previsdo sobre taxa de ingresse e de saida, nos itens 16.2 e 16.3 do Regulamento.
Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

Este Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento é dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei
n°® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cadigo Civil.

Sao Paulo, 27 de abril de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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123



ORAMA

GESTAO DE
RECURSOS

------ = PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma IziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://izisign.com.br/Verificar/15FF-2E56-1241-61B9 ou va até o site https://izisign.com.br e
utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é valido.

Cédigo para verificagao: 15FF-2E56-1241-61B9

Hash do Documento
75C8C7C2802CEB67732B6EGE9703FE4BA1CO9FD6ASE3848B752158D83F719FA52

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 27/04/2023 é(s&o) :

@ Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho - 097.700.506-28 em 27/04/2023 16:33 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticagéo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Thu Apr 27 2023 16:33:14 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: 25.5739237 Longitude: -80.9871074 Accuracy: 120200.23056684429
IP 189.2.196.66

Assinatura:

Hash Evidéncias:
D29664CBCAB7B1DCEE96A47F9496FC31C6EB6530B648D5CBA86A14D815DD8613

= Rafael Chiarelli Pinto - 370.472.478-58 em 27/04/2023 16:32 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticacdo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Thu Apr 27 2023 16:32:51 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)

124




Ve
ORAMA
GESTAO DE
RECURSOS
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ESTUDO DE VIABILIDADE

ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O presente estudo de viabilidade é referente a Oferta Primdria de
Classe Unica da Segunda Emissido do Orama High Yield Fundo De
Investimento Imobilidrio ( “Oferta” e “Fundo”, respectivamente).
Este estudo foi realizado pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Gestora”), com o intuito de analisar a

viabilidade da Oferta.

Os termos aqui utilizados em letra maituscula terdo o significado a

eles atribuido no Regulamento e/ou no Prospecto Preliminar da Oferta.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente
estudo ndo configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte

do Administrador, Gestora, Coordenador Lider ou ainda pela CVM.

Para realizacgdo deste estudo foram utilizadas premissas da Gestora
referentes ao mercado de cotas de fundos de investimento imobilidrio
(“"FII”) e dos Ativos que integram a carteira do Fundo, além de
estimativas de indicadores econdmicos divulgados pelo Banco Central

do Brasil ou por outras instituig¢des de referéncia.

Os resultados apresentados sdo frutos de simulacgcdes com bases em
determinadas premissas, que serdo detalhadas ao longo do presente
estudo. Os resultados reais podem ser significativamente diferentes,
na hipdétese de uma ou mais premissas ndo apresentarem comportamento

de acordo com os numeros utilizados no presente estudo.

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sfo garantia de rentabilidade

D4Sign 46ada915-e090-484f-9ffb-40ab7a80954a - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.
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1. A tese de investimentos

1.1. O contexto macroecondmico

A demanda por iméveis é ciclica e, portanto, fortemente
correlacionada a varidveis econdmicas como taxa de Jjuros, nivel de

atividade e inflacéo.

O Brasil iniciou o ciclo de afrouxamento da politica monetdria. A
expectativa de que a taxa bédsica de juros no Brasil siga em queda é

o primeiro vetor que enxergamos para investir no mercado imobilidrio.

Meta da Taxa Selic e Expectativas de Mercado

1%
2
10
8
<
6
4
2
Expectativas
0 =

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Fonte: Sistema de Expectativas do Banco Central do Brasil

Além disso, temos observado uma queda relevante das taxas de juros
de referéncia da economia, tanto nos contratos futuro de Depdsitos
Interbancdrios (DI) quanto nos prémios cobrados sobre os titulos da
divida federal, especificamente, da NTN-B. Ambos indicadores estéo

ilustrados nos graficos abaixo.

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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Mesmo que o custo do financiamento habitacional ndo oscile na mesma
proporcao da Selic, as variacdes da taxa bésica de juros balizam as
decisbdes dos bancos que emprestam dinheiro para as incorporadoras
desenvolverem seus projetos e para os clientes comprarem a casa

prépria.

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sd3o garantia de rentabilidade
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1.2. Fundos Imobilidrios

2.

Os FIIs podem investir em diferentes ativos derivados do setor
imobilidrio: imdéveils diretamente, cotas de outros fundos (FIIs, FICs
imobilidrios, FIPs imobiliarios), acdes imobiliadrias, LCIs (Letras
de Crédito Imobiliario) e CRIs (Certificados de Recebiveis

Imobiliarios) .

Nos ultimos anos observamos um crescimento expressivo desta classe

de ativos, devido principalmente as vantagens que apresentam:

Renda Recorrente Isencao Fiscal

Liquidez Gestao Profissional

A Orama Gestdo de Recursos

A Orama nasceu com o objetivo principal de democratizar
investimentos. Como uma das pioneiras a oferecer investimentos
digitais no Brasil, comecou sua histéria com a oferta de fundos
espelhos e, em 2018, apds quatro anos oferecendo fundos de terceiros,
se tornou a plataforma com mais fundos disponiveis para seus

clientes.

Hoje, a OGR (Orama Gestdo de Recursos) apresenta nimeros de destaque

na induastria. Abaixo, alguns:

®* Mais de 200 mil cotistas
* Mais de R$ 800 milhdes sob gestéao
¢ 15 fundos de investimento

Fontes: CVM e Orama

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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Para conseguir estar sempre a frente dos movimentos da industria de
fundos, a Orama busca analisar mercados mais desenvolvidos. E, da
dificuldade de encontrar produtos identificados como tendéncias,
veio a decisdo de criar uma gestora. O diferencial Orama para
desenvolver a gestdo em casa era nitido com um modelo de negdcios

baseado em tecnologia.

Com a evolugdo dos produtos ao longo dos ultimos anos, conseguimos
gerar valor aos investidores oferecendo diferentes estratégias de
investimentos. Nossos resultados consistentes e os reconhecimentos
conquistados comprovam a eficdcia da construgdo de processos de

investimento robustos.

2.1. Governanga

A OGR conta com uma equipe altamente especializada, com experiéncia
complementar em crédito privado, gestdo de investimentos e mercados
de acdes. A gestora faz parte do Grupo Orama, fundado em 2011, por
profissionais experientes e com vasta experiéncia no mercado
financeiro. Além da equipe especifica da &rea de investimentos,

outros segmentos do grupo dé&o suporte operacional a gestora.

2.1.1. Profissionais

Gestédo Diretor de Gestédo Habib Nascif, CGA
Gestdo/Trading Mateus Bartolomeu, CGA
Trading Victor Ghetti, CGA
Analise Head de Equities e Corporativo Phillip Soares, CFA
Equities e Corporativo Igor Glioche
Produtos Estruturados Anna Clara Tenan, CFA
Fundos Listados Mario Campos
Fundos Abertos Matheus Lamah
Estratégia Economista-Chefe Alexandre Espirito Santo

Cientista Politica

Macroeconemia

Lorena Laudares
Eduarda Schimi

Controles Internos

Diretor de Controles Internos
Head de Operagdes

Breno Casiuch
Ana Carolina Montaury

Operagdes Felipe Alves
Operagdes Jodo Veloso
Operagdes Rafael Albuquerque
Risco Diretor de Risco Gustavo Liberali, CFA
Risco Felipe Tavares
Juridico Head de Legal Marcella Abelha
Compliance Head de Compliance Marcelle Duton

Diretoria Executiva

Diretor Executivo

Thiago Villela

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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3. Processo de Investimentos

Gestao Prospeccio
ativa
Monitoramento Anilise
3.1. Prospecgao
Monitoramento de oportunidades: contato com as principais

securitizadoras e originadores do mercado.

3.2. Analise e Aprovagédo

Apresentagdo e discussdo da emissdo em Comité Multidisciplinar de
crédito. Aprovagdo para os fundos por unanimidade em comité de

investimentos.

3.3. Monitoramento

Contato constante com a securitizadora e prestadores de servigos e
monitoramento periddico dos ativos. Os ativos de nosso universo de
cobertura sdo monitorados pela equipe de andlise através da avaliacgéao
da capacidade de pagamento e desenvolvimento e atualizacdo das

recomendacgdes de investimento.

3.4. Gestao Ativa

Apds a compra dos ativos, gestdo ativa é um diferencial importante,
por representar uma possibilidade de aumento significativo do

retorno da carteira. Estamos sempre posicionando a carteira de acordo

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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com o contexto macro e buscando identificar oportunidades de trade

com ganho de capital.

4. Oportunidade: OGHY11

4.1. O Fundo

O Orama High Yield FII é um fundo de renda fixa, com gestdo ativa,
que investe seus recursos em: (i) diferentes tipos de dividas,
majoritariamente CRIs, que fomentam o mercado imobilidrio; e (ii)

cotas de outros fundos imobilidrios.

OGHY11
Incorporagéo Residencial Hiah Yield
Loteamento 19 e Flls com objetivo de renda
Multipropriedade Taxas Elevadas Flls descontados
Shoppings + Flipagem em Ofertas
Logistica/Industrial Garantias Robustas Oportunidades taticas

Lajes Corporativas

O Fundo ¢é no formato de condominio fechado, disponivel para
investidores em geral. Seu objetivo serd superar o CDI buscando
oportunidades em: (i) diferentes tipos de dividas, majoritariamente
CRIs, que fomentam o mercado imobilidrio; e (ii) cotas de outros
fundos imobilidrios. A alocacdo em ativos aumentard gradualmente,

conforme legislagdo e oportunidades de investimento.
Entre as principais caracteristicas do investimento, destacamos:

(i) A disponibilidade do produto ao publico em geral;

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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(ii) A isencdo de imposto de renda nos rendimentos para pessoas
fisicasl!;
(11i1i) A distribuicdo de rendimentos mensais; e

(iv) A gestédo ativa e capacitada.

4.2. Estratégia de gestio

O Fundo OGHY busca diferencial de rentabilidade através da gestéo
ativa da carteira, com operagdes tanto no mercado primdrio quanto
no mercado secunddrio. A gestdo ativa serd otimizada com a menor
necessidade de liquidez proporcionada por um fundo de condominio
fechado, de forma que possamos aproveitar oportunidades em momentos

de maior volatilidade dos mercados.

Além disso, pautamos nossos investimentos em processos robustos e
detalhados de andlise de crédito. Dessa forma, além de equilibrarmos
os riscos das carteiras, otimizamos as relagdes entre risco e

retorno, buscando consisténcia e performance.

A estratégia do OGHY segue dois principais pilares:

Carrego

1 Apenas para FIIs com cotas negociadas exclusivamente em bolsa ou mercado de
balcdo organizado; com no minimo, 50 cotistas; e quando o cotista em questéao
possuil menos de 10% das cotas do fundo.

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos

cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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(i) Carrego
Operagdes adquiridas com objetivo de carrego por longo prazo. Foco
em ativos com taxas atrativas e garantias fortes. Traz maior

previsibilidade para os resultados do Fundo.

(ii) Trade
Gestdo ativa do portfdlio e acompanhamento constante do mercado de
FIIs e CRIs (ex.: prémios em ofertas de FIIs, dividendos
extraordindrios, negociagcdo de CRIs no mercado secundario, diante
do fechamento de spreads). Resultados adicionais para compor as

distribuicodes.

4.3. DRE (Julho/23)

_________________J = fev/28  mar/23 _ abr/23 _ mai/23 __ jun2s __juli23

Rendimentos: 250.174,42 280.775,36 308.252,54 300.444,38 338.289,00 266.165,02 381.384,68 2.693.665,40
Rendimento Caixa 24.893,00 22.689,00 17.552,28 2.546,49 6.387,49 17.920,24 15.185,83 184.165,33
Corregdo Monetaria CRI 39.871,00 6538813 2379047 107.95450 75.800,13 794277  184.540,92 560.076,92
Juros CRI 146.273,44 145112,74 135.300,98 149.326,68 22544240 169.249,93 175.824,53 1.545.129,71
Rendimento Fil 35.026,71 35.889,00 36.879,00 29.594,18 30.641,06 32.634,86 29.855,95 268.321,76
Rendimento Provisionado Fll 0,00 0,00 13.601,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.601,00
0,00
Receita Trade CRI 4110,27 1.541,06 8.193,01 2.605,00 17,92 0,00 0,00 16.467,26
0,00
Receita Trade Fll 0,00 10.155,42 7.182,00 8.417,53 0,00 3841722  -24.022,56 40.149,62
0,00
Outras Receitas 0,00 0,00 65.753,79 0,00 0,00 0,00 0,00 65.753,79
Despesas: -29.561,09 -29.561,09 -29.561,09 -29.561,09 -31.877,90 -29.427,63 -78.76341 -319.635,30
Outras Despesas -21.061,09 -21.061,09 -21.061,09 -21.061,09 -23.37790 -20.927,63 -70.263,41 -243.135,30
Taxa de Administragdo -8.500,00 -8.500,00 -8.500,00 -8.500,00 -8.500,00 -8.500,00 -8.500,00 -76.500,00
Resultado do Periodo 220.613,33 251.214,27 276.620,09 270.883,29 306.411,10 236.737,39 302.621,27 2.371.958,74
Resultado do Periodo por Cota 0,11 0,12 0,13 0,13 0,15 0,11 0,15 1,145
Quantidade de Cotas 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000
Dividendo por Cota 0,12 0,12 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 1,125
Dividendo Total 249.000,00 249.000,00 269.750,00 269.750,00 269.750,00 269.750,00 269.750,00 2.330.450,00

Elaboragdo: Orama (disponivel no relatério mensal de julho de 2023, publicado na pagina da

B3)

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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4.4. Carteira (Julho/23)

Alocagéo Indexador

Disponibilidades
Flis 4%

10%

CDI +5,25%
31%

IPCA+10,51%
69%

CRIs

86%
Emissor (Securitizadora) Segmento Subordinagdo Indexador % doPL Taxa
Virgo Esportivo Unica cDI 17%  525%
Canal Energia Unica IPCA 35%  10,50%
True Securtizadora Residencial Unica IPCA 8% 11,00%
True Securtizadora Residencial Unica IPCA 7% 9,25%
Virgo Atacado e Varejo  Unica IPCA 5% 10,50%
True Securtizadora Residencial Unica IPCA 11% 10,50%

Dividendo DY % da
e Segte Més/Cota  anualizado carteira R
JPP Capital Recebiveis (CRIs) 1,25 17,2% 46,6% 5%
Fator Ore Asset Agronegécio 0,12 16,6% 20,1% 2%
Valora Investimentos Recebiveis (CRIs) 0,13 153% 181% 2%
Outros 4,0%

Fonte: Relatério de julho/2023 do Fundo (disponivel na pagina da B3)

4.5. Histdérico de Dividendos (Julho/23)

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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m OGHY11 (R$/cota)

0,13 0,13 0,13

0,13 0,13
0,12 0,12 I I I

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23

Numero de cotas jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23
OGHY11 2.075.000  2.075.000  2.075.000  2.075.000  2.075.000  2.075.000  2.075.000
Total 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000 2.075.000

Distribui¢do Rendi (RS) jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23
OGHY11 (RS$/cota) 012 0,12 013 013 013 0,13 013
Data anuncio 31/jan 28/fev 31/mar 28/abr 31/mai 30/jun 31/jul
Data pagamento 23/fev 21/mar 25/abr 22/mai 22/jun 21/jul 21/ago
Dividend Yield (OGHY11) 1,2% 1,2% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 13%
Distribuicdo acumulada (OGHY11) 0,12 0,12 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13
Dividend Yield anualizado (OGHY11) 15,4% 15,4% 16,8% 16,8% 16,7% 16,7% 16,6%

Fonte: Relatdério de julho/2023 do Fundo (disponivel na pagina da B3)

Como demonstrado na tabela acima, a rentabilidade dos ativos do OGHY
tem permitido a distribuig¢do mensal, com regularidade, de
dividendos. Além disso, o patamar de distribuig¢do de dividendos
representa uma rentabilidade, anualizada, sobre o valor da cota,
superior & média dos demais fundos que compdem o Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme exibido nas figuras

adiante:

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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Dividend Yield - OGHY vs. IFIX

=—DY OGHY (Mensal, anualizado) DY IFIX (Mensal, anualizado) DY IFIX (Média em 12 Meses)
18%
7% 16,80% 16,80% 1670% 1670% —
16%
15,40% 15,40
15%
T 1%
&
g
o RRE 12,68%
> 12,38%
2 12,09%
£ » 1,93%
11,84% r
.§ 12% 1,60%
a 10,91%
1% ’ 10,72% 10,71% 10,64% 10.77% 10,74%
10,31%
10%
9,97%
9%
8%
jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 juli23

Dividend Yield (dulho/23) - OGHY vs. FlI's do IFIX
Resultado mensal, anualizado

25%

20% |

5%

10%

Dividend Yield (% a.a.)

5%

0%

Fundos que compdem o IFIX (exceto o OGHY)

Fontes: Economédtica, Orama

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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4.6. Ativos do Fundo (Julho/23) - Certificados

de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Arena MRV
Entretenimento

A Arena MRV é o estadio de futebol brasileiro em construcdo,
““( '"m localizado em Belo Horizonte. A Arena pertence ao Clube
Atlético Mineiro, que mandard seus jogos no local. O

ARENAMRY empreendimento também servird de palco para eventos em
geral, tendo uma capacidade para 46 mil pessoas sentadas.
Garantias Caracteristicas da Operacao

Data de Emissdo
Data de Vencimento
Indexador

Taxa

Pagamento de Juros :
Volume Emitido 200 milhoes

Susten Energia S.A.

Energia Sustentdvel

A Susten Energia tem como principal objetivo a atuacao no
mercado de energia limpa, em suas mais diversas aplicacoes, tais
como geracao descentralizada, instalagées industriais e também
domésticas. Esta operacdo financia a construcao de 3 usinas
fotovoltaicas de geracao distribuida no norte de Minas Gerais.

Caracteristicas da Operacao

Data de Emissdo
Data de Vencimento
Indexador

Taxa

Pagamento de Juros
Volume Emitido 30 mihoes

CAM Ferreira
Imobilidrio Residencial

A CAM Ferreira iniciou suas atividades em setembro de 1989,
para atuar no ramo de empreendimentos e negdcios imobilidrios
que envolvem incorporacoes, construgoes e venda de imdveis,
principalmente no estado da Bahia.

SO rERDEIDN

Caracteristicas da Operacao

y empreendimento Data de Emissdo
mpreendimento Villa da Data de Vencimento
Indexador

de promessa de Taxa
Pagamento de Juros
Volume Emitido 40 mihoe:

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sd3o garantia de rentabilidade
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Pollo Acqua

Empreendimentos e Negécios Imobilidrios

ACQUA

Garantias

Acqua residencial trata-se de um empreendimento residencial,
localizado em Pocos de Caldas MG, a incorporadora
responsavel pelo projeto possui um historico de quase 20 anos
de experiéncia, com foco em projetos de médio-alto padrao.

Caracteristicas da Operacdo

t Data de Emissdo 28/oe20
Data de Vencimento A
Indexador
Taxa a3
Pagamento de Juros Mensa
Volume Emitido 2 0es

Aurea Santos Dumont

Empreendimentos e Negécios Imobilidrios

Garantias

Desco
Atacado e Varejo

Garantias

Elaboracdo: Orama

Aurea Santos Dumont é um empreendimento residencial,
localizado em Poco de Caldas - MG, da incorporadora (Pollo). A
Pollo Engenharia foi fundada em agosto de 2001, entregando
projetos de pequeno porte. Atualmente é uma das maiores
construtoras e incorporadoras do sul de Minas Gerais.

Caracteristicas da Operacao

t Data de Emissdo
Data de Vencimento
Indexador
Taxa
Pagamento de Juros v
Volume Emitido Bs

A Desco é a terceira maior rede de supermercados do Rio Grande
do Sul, especializada no segmento de Atacado e Varejo. Possui
mais de 10 unidades no estado em que atua e faz parte do grupo
Imec, que também possui negdcios nas areas de panificacdo,
supermercado, entre outros.

Caracteristicas da Operacio

as da Data de Emissdo
Data de Vencimento
Indexador
Taxa
Pagamento de Juros v
Volume Emitido 18.5 milhoe:

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou

sob qualquer hipétese, como promessa,

garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos

cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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4.7. Ativos do Fundo (Julho/23) - Fundos
Imobilidrios (FIIs)

Fundos Imobiliarios

JPP Capital Recebiveis Imobilidrios Fll (JPPA11)
Fundo Imobilidrio - CRI

O )PP Capital Recebiveis Imobilidrios, de ticker JPPAM, é um
fundo imobilidrio do segmento de Recebiveis. O portfolio gerido
pela JPP Capital tem maior concentracao em operacoes de lastro
corporativo, e preza pela diversificacao por setor e indexador.

Ourinvest Innovation Fiagro (OIAG™)
FlAgro - CRA

O Ourinvest Innovation Fiagro é um Flagro do segmento de
Recebiveis do Agronegdcio. A carteira do OIAGI1 esta 100%
exposta a operacées CDI+, se beneficando dos juros em
patamares elevados. A Fator ORE jad atua no setor agro a mais de
10 anos, o que demonstra uma maior resiliéncia em diferentes
cendrios macroecondmicos.

Rio Bravo Fundo de Fundos (RBFF11)
Fundo Imobilidrio - Fundo de Fundos

Fundo de Fundos da Rio Bravo, de ticker RBFF11. Uma das
m vantagens que apresenta é o conceito de “duplo desconto” ou
&\EJ “duplo alfa". Atualmente, o valor de mercado do Fundo estd
abaixo de seu valor patrimonial, além dos ativos presentes na

RIOBRAVO .
carteira também estarem descontados.

Valora CRI CDI Fll (VGIRT1)
Fundo Imobilidrio - CRI

O Valora CRI CDI, de ticker VGIR1, é um fundo imobilidrio do
VALORA segmento de Recebiveis. Foi constituido em 2018 e tem como
foco a alocacdo em CRIs atrelados ao CDI. A carteira gerida pela

Valora Investimentos se concentra em operacoes do segmento
residencial.

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sd3o garantia de rentabilidade
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RBR Crédito Estruturado Fll (RBRY11)
Fundo Imobilidrio - CRI

O RBRY possui uma estratégia hibrida, explorando renda por
meio de CRIs com solidas garantias (estratégia CORE - de 50% a
R B R 100% do PL), e ganho de capital em posicoes titicas em CRIs e
asset management Flis de CRIs que tenham potencial de apreciacao no curto prazo
(estratégia TATICA - de 0% a 50% do PL).

TG Ativo Real (TGAR11) - Posicao vendida (short)
Fundo Imobilidrio - Hibrido

O Fundo é gerido pela TG Core e tem como caracteristica o

investimento em parceria a2 médios empreendedores regionais
TG em regioes no interior do pais. Este segmento acaba sendo mais
sensivel ao ambiente macro e movimentos de juros altos que
estamos vivenciando. Em nossa opinido a distribuicao e preco do
Fundo nao estado de acordo com o risco da sua carteira.

Asset Moeosgervent

Vinci Credit Securities FIl (VCRI11)
Fundo Imobilidrio - CRI

O Fundo gerido pela Vinci Asset tem uma carteira de CRIs

I l l I equilibrada em 33% de ativos indexados ao CDI e 67% ao IPCA.
A taxa média de aquisicdo é CDI + 4,19% e IPCA + 81%. Neste
momento o Fundo estd descontado no mercado em relacao ao
seu valor patrimonial.

WHOG Real Estate FIl (WHGR11)
Fundo Imobilidrio - Multiestratégia

O WHGRT1 atualmente possui um patriménio de cerca de RS 250
milhoes e uma carteira diversificada. Diante do cendrio atual, o
fundo estd com uma concentracao maior em CRIs mid grade e
high grade (84% do PL), ou seja, de menor risco, que acabam
sendo mais defensivos para atravessar 0 momento de taxas de
juros elevadas e economia em desaceleracao.

WIHIE

Elaboracdo: Orama

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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5. Pipeline tentativo

5.1. Pipeline

A carteira de ativos considerados para o pipeline do Fundo - ativos
mapeados para investimento futuro - contém operagdes sob andlise
pela equipe de gestdo. Eventual efetivacdo destas operacdes
dependerd das condigdes de mercado no momento da liquidagdo da
oferta. Desta forma, o pipeline de alocagdo abaixo é indicativo e

ndo representa compromisso de investimento.

Setor Indexador Taxa Alocagdo
Geragdo Distribuida 1 IPCA 12,00% 4,2%
Geragdo Distribuida 2 IPCA 10,00% 7,5%

Residencial 1 IPCA 12,70% 7,5%
Residencial 2 IPCA 10,50% 4,2%
Residencial 3 IPCA 9,00% 7,5%
Residencial 4 IPCA 10,00% 5,1%
Residencial 5 IPCA 10,00% 5,1%
Industria 1 CDI 6,00% 6,9%
Industria 2 CDI 6,50% 5,0%
Industria 3 CDI 6,50% 5,0%
Corporativo (varejo) CDI 6,50% 5,0%
Logistica IPCA 12,00% 7,5%

Fonte: Orama

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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O|CR

6. Viabilidade do produto
6.1. Modelo

Construimos o modelo para cdlculo de viabilidade econdmica com base
em projegdes de mercado para juros e indices de preco, baseando-se

também nas seguintes premissas

- Expectativas para a Taxa Selic e a inflacgdo medida pelo IPCA

“Sistema de

conforme coletado pelo Banco Central do Brasil no

Expectativas” do préprio, e ilustradas abaixo:

16/08/2023 - Expectativas BCB Tri3 Tri4 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

CDI 3,16% 2,93% 9,78% 8,76% 8,76% 8,76%

IPCA 1,28% 1,18% 3,80% 3,71% 3,71% 3,71%
Fonte: Sistema de Expectativas do Banco Central do Brasil

- Taxas de Administracdo e Gestdo: 1,35%;

-Despesas recorrentes englobam custos de administracéo,
escrituracédo, controladoria, gestdo, auditoria, taxa de fiscalizacgéao

CVM, taxa B3, taxa Anbima e taxa de custddia

— Os custos da oferta totalizaram aproximadamente 4,2% do volume

total ofertado;

— Distribuicdo mensal de rendimentos com estimativa de gross-up em

15% para fins de comparagdo com ativos ndo-isentos do imposto de
renda;

3723 4123 2024 2025 2026 2027
Receita CRIs RS 2.899.569,16 R$ 2.801.170,44 RS 10.227.954,88 RS 9.983.033,02 RS 9.983.033,02 RS 9.983.033,02
Receita Trade RS 279.306,29 RS 279.306,29 RS 2.443.930,02 R$ 2.443.930,02 RS 2.443.930,02 RS 2.443.930,02
Receita FoF RS 95.572,21 RS 95.572,21 RS 382.288,83 RS 382.288,83 RS 382.288,83 RS 382.288,83
Receita Financeira RS 121.299,33 RS 112.611,38 RS 363.423,34 RS 327.015,25 RS 327.015,25 R$ 327.015,25
Taxa de Adm -R$ 29.078,05 -R$ 29.078,05 -R$ 180.000,00 -RS 180.000,00 -R$ 180.000,00 -RS 180.000,00
Taxa de Gestdo -R$ 231.484,82 -R$ 231.484,82 -RS$ 925.939,26 -R$ 925.939,26 -R$ 925.939,26 -RS$ 925.939,26
Outras despesas -R$ 34.884,52 -R$S 34.884,52 -R$S 139.538,06 -RS 139.538,06 -R$ 139.538,06 -RS 139.538,06
Resultado (antes pfee) RS 3.100.299,60 RS$ 2.993.212,94 RS 12.172.119,74 R$ 11.890.789,79 RS 11.890.789,79 R$ 11.890.789,79
Pfee RS 75.868,60 RS 92.296,07 RS 773.086,64 RS 873.819,37 RS 873.819,37 RS 873.819,37
Resultado Liquido RS 3.024.431,00 R$ 2.900.916,86 RS 11.399.033,10 R$ 11.016.970,43 RS 11.016.970,43 R$ 11.016.970,43
Dividendo Mensal 0,12 0,12 0,12 0,11 0,11 0,11
DY Mensal (cota oferta) 1,25% 1,20% 1,18% 1,14% 1,14% 1,14%
DY Anual (cota oferta) 16,05% 15,36% 15,07% 14,53% 14,53% 14,53%
DY Anual (com gross up de IR) 18,89% 18,06% 17,73% 17,09% 17,09% 17,09%
% CDI 121,17% 125,35% 154,03% 165,80% 165,80% 165,80%
% CDI (com gross up de IR) 142,5% 147,5% 181,2% 195,1% 195,1% 195,1%
CDI + 2,48% 2,77% 4,81% 5,30% 5,30% 5,30%
CDI + (com gross up de IR) 2,91% 3,25% 5,66% 6,24% 6,24% 6,24%
IPCA+ 10,28% 10,05% 10,86% 10,43% 10,43% 10,43%
IPCA+ (com gross up de IR) 12,10% 11,83% 12,77% 12,27% 12,27% 12,27%

Elaboracdo: Orama

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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A RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO, SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

Tendo em vista os pregos atualmente praticados para fundos e outros
ativos ligados ao mercado imobilidrio, entendemos como um momento

oportuno para alocagdao de recursos neste segmento.

DISCLAIMER

Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Orama”),
é uma instituigdo autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios a
prestar o servigco de administragdo de <carteira de valores
mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratdério no 11.666, de 10 de
maio de 2011. As informagdes aqui contidas sd&o de carater
informativo, bem como ndo se trata de qualquer tipo de andlise ou
aconselhamento para a realizagdo de investimento, ndo devendo ser
utilizadas com esses propdsitos, nem entendidas como tais. A Orama
ndo se responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser
tomadas com base nas informagdes aqui divulgadas. Os investimentos
em fundos estdo sujeitos a riscos especificos de mercado. FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC. LEIA O REGULAMENTO, O FORMULARIO DE INFORMAC@ES COMPLEMENTARES
E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE

RISCO”.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E
0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, SENDO

ASSIM, OS CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILIDADE.

Fonte: Orama. A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de iseng@o de riscos aos
cotistas. As informagdes presentes neste material de divulgagdo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade
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23/02/23, 12:16 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 47.240.631/0001-41
Data .de 24/10/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:

Cédigo ISIN: BROGHYCTF001 Quantidade de cotas | , 75 09 09

emitidas:

Cotistas possuem
Fundo Exclusivo? Nio vinculo familiar ou Nao
societirio familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobilidrios

Classnflcacao. Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagiio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do
i . . 31/12
Duracio: exercicio social:
Mercado de Entidade
negociagio das Bolsa e MBO administradora de BM&FBOVESPA
cotas: mercado organizado:
Nome do CNPJ do
Administrador: BANCO DAYCOVAL SA. Administrador: 62.232.889/0001-90
Av Paulista, 1793, 2 andar- Bela Vista- Sdo Paulo- .
Endereco: SP- 01311-200 Telefones: 11 3138-0921
Site: https:/{ . rdaycoval.com.brfinstitucional/mercado- E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
de-capitais
Competéncia: 12/2022
1. [Prestadores de servi¢os CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: ORAMA DISTRIBUIDORA DE 13..29.3.2/25/0- |Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar. Botafogo, (21) 3797-8000
" [TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. [00 Rio de Janeiro - RJ. 22250-906 )
62..23.2.8/89/0- |Avenida Paulista, n° 1.793. Bela Vista, Sdo Paulo -

1.2 |Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. (11)3138-0921

00 SP. 01.311-200

Auditor Independente: DELOITTE TOUCHE | o) ¢ 5/67/0. |av. Chueri Zaidan, 1240. Chacara Santo Anténio.

13 gﬁx%ﬂ;%ﬁggé{?ﬁs 00 Sao Paulo - SP. 04711-130 (1) 5186-1000
1.4 [Formador de Mercado: ../- -
1.5 [Distribuidor de cotas: ../- .-
1.6 [Consultor Especializado: ../- e
17 Empresa Especializada para administrar as n
locagdes: ../-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 [Descricdo dos negécios realizados no periodo
Relag:aro dos Ativos adquiridos Objetivos Monta.ntes Origem dos
no periodo Investidos recursos
gel? 63" emissio 17 série - Virgo |5, 10 de capital o recebimento de juros 1.009.513,41 ORAMA HY FII
CRI 1 emissdo 5757 série - Ganho de capital e recebimento de juros 1.574.944,05 ORAMA HY FII
Fortesec
4 amissd 4 Garie -
CRI 1* emissio 5027 série Ganho de capital e recebimento de juros 2.000.278,42 ORAMA HY FII
T ruesec
CRI 1 emissio 4027 série - Ganho de capital e recebimento de juros 3.000.001,75 ORAMA HY FII
T ruesec
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=413741&cvm=true 1/4
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CRI 37" emissdo 1" série - Truesec|Ganho de capital e recebimento de juros 2.034.959,27 ORAMA HY FII
(S:eRcl 47" emissdo 17 série - Virgo Ganho de capital e recebimento de juros 5.005.334,16 ORAMA HY FII
CSHG LOGISTICA FDO INV Ganho de capital e recebimento de juros 199.928,52 ORAMA HY FII
IMOB - FII
CSHG RENDA URBANA - FDO . . .
INV IMOB - FII Ganho de capital e recebimento de juros 199.931,99 ORAMA HY FII
JPP ALLOCAT ON MOGNO
FUNDO DE INVESTIMENTO Ganho de capital e recebimento de juros 999.964,95 ORAMA HY FII
IMOBILIARIO
RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO HIGH GRADE . . .
FUNDO DE INVESTIMENTO Ganho de capital e recebimento de juros 999.937,00 ORAMA HY FII
IMOBILIARIO
RIZA AKIN FDO. INV. IMOB. FII |Ganho de capital e recebimento de juros 500.769,40 ORAMA HY FII
VII?II;ORA RE [ FDO INVIMOB Ganho de capital e recebimento de juros 156.746,70 ORAMAHY FII
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagio aos investimentos ainda nio realizados:
O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguird a politica de investimentos, em conformidade com o
regulamento do Fundo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
Os resultados do fundo estdo em linha com a nossa expectativa considerando sua politica de investimento e o cenario econémico.
4.2(Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O mercado imobiliario viveu nos ultimos anos uma crise continua, com o endividamento de empresas, falta de crédito e altas taxas de
juros, o que vinha dificultando a compra e venda de imodveis tanto para uso como para investimento. Atualmente o mercado imobiliario se
encontra aquecido, foram retomadas as construgdes e além da alta procura por iméveis, a inflagdo atingiu todo o mercado. A elevagio de
diversas taxas do mercado econdmico corrobora com a alta dos valores de mercado de imoveis em geral
4.3|Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
A mudanga de governo traz incertezas no cendrio imobilidrio, porém entendemos que ainda ha ativos descontados no mercado o que
possibilita operagdes taticas para o fundo. Essa gestdo ativa sera alinhada com as alocagdes estratégicas do fundo com foco em ativos com
taxas atrativas e garantias fortes.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da Vamizl;i;c‘;;l)te“;;ld:rizacﬁo
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CRI 63" emissdo 1* série - Virgo 1.023.673.85 SIM 1.40%
Sec
CRI 1* emissdo 575* série - 1.513.605.56 SIM 3.89%
Fortesec
CRI 1* emissdo 502* série - 2.001.625.48 SIM 0.07%
Truesec
CRI 1* emissdo 402" série - 3.034.119.47 SIM 1.14%
Truesec
CRI 37* emissdo 1* série - Truesec 2.041.385,48 SIM 0,32%
CRI 47* emissdo 1* série - Virgo 5.021.369.11 M 032%
Sec
CSHG LOGISTICA FDO INV )
IMOB - FII 201.019,00 SIM 0,55%
CSHG RENDA URBANA - FDO
0,
INV IMOB - FII 206.501,10 SIM 3,29%
JPP ALLOCAT ON MOGNO
FUNDO DE INVESTIMENTO 1.027.944,15 SIM 2,80%
IMOBILIARIO
RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO HIGH GRADE
_ 0,
FUNDO DE INVESTIMENT O 972.365,00 SM 2,76%
IMOBILIARIO
RIZA AKIN FDO. INV. IMOB. FII 508.473,80 SIM 1,54%
AL RE III FDO INV IMOB -
;IH ORA OIN o 155.955,05 SIM -0,51%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=413741&cvm=true
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Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme
estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcag¢ao a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado
pelo Custodiante. O manual esta disponivel para consulta no website:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documentos.

7. |Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Naio possui informagao apresentada.

8. |Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e
relevantes

Nao possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.
10./Assembleia Geral

10.1|Enderegos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas
para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar. Sdo Paulo - SP
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de
assembleias gerais e 0o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos
fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

Correio eletronico, website do administrador fiduciario (https:/www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FII
na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3|Descricio das regras e procedimentos apliciveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)
formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a
participac¢iio a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletrdnica de voto.

Na Assembleia Geral, a ser instalada (a) em primeira convocagéo, com a presenga de Cotistas que representem, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) das Cotas de cada classe ou série em circulagdo; e (b) em segunda convocagdo, com a presenca de, pelo menos, 1
(um) Cotista, as deliberagdes serdo tomadas pelo critério da maioria das Cotas de titularidade dos Cotistas presentes, correspondendo a
cada Cota 1 (um) voto.

10.3|Praticas para a realiza¢io de assembleia por meio eletronico.

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (a) 30 (trinta) dias da data de sua realizagdo, para as assembleias
gerais ordinarias, e (b) 15 (quinze) dias da data de sua realizagdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou
correio eletrdnico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenga de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia’ e/ou
por correio eletronico.

11.|Remuneracgéo do Adminis trador

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo apurara e pagara a Taxa de Administragdo aos respectivos prestadores de servigos, em montante equivalente a soma dos seguintes
componentes, observado o disposto nos seguintes itens: (a) serdo pagos pelo Fundo a Administradora, pelos servigos de administragdo do
Fundo indicados na clausula 5 acima: (1) até o 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) apos a Data de Inicio, R$12.500,00 (doze mil e
quinhentos reais) mensais; e (2) apds o 24° (vigésimo quarto) més (exclusive) apos a Data de Inicio, o maior valor entre (i) 0,18%
(dezoito centésimos por cento) ao ano incidentes sobre o Patriménio Liquido ou (ii) R$15.000,00 (quinze mil reais) mensai

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contibil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
61.646,11 0,30% 0,30%
12./Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 42
Profissio: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administra¢do de Empresas

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na funcio: 25/09/2020
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos
Nzo possui informagéo
apresentada.
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricio
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=413741&cvm=true 3/4
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12:16 ANEXO 39-V : Informe Anual

Qualquer condenacio cfiminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVMe
as penas aplicadas

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido

Faixas de Pulverizacio |N°de cotistas N° de cotas detidas |em relacdo ao total (% detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 68,00 935.000,00 45,06% 29,88% 70,12%

Acima de 5% até 10% 1,00 140.000,00 6,75% 100,00% 0,00%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50% 1,00 1.000.000,00 48,19% 0,00% 100,00%

Acima de 50%

14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVMn° 472, de 2008

Nio possui informagédo apresentada.

15.|Politica de divulgagio de informacdes

15.

1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a
manutengio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes,
entre outros aspectos.

https://ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral

15.

2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15

.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15

4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizagiio da politica de divulgacio

de informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulga¢do de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboragdo, validagdo e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nio possui informagdo apresentada.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de
5% das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=413741&cvm=true
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1793, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob 0 n2 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 117.552, de 5 de dezembro de 2019
(“Administrador”) do ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), inscrito no
CNPJ n® 47.240.631/0001-41, o qual realizard a sua 22 oferta publica de distribuicdo primaria de cotas

(“Oferta”), cujo pedido de registro estd sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), vem,
nos termos do artigo 24 da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), declara que é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia

e atualidade dos documentos da oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta
publica de distribuicdo.

Sdo Paulo, 18 de agosto de 2023

BANCO DAYCOVALS.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo D4A3-2D35-8666-31DB

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo D4A3-2D35-8666-31DB.
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------ = PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma IziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://izisign.com.br/Verificar/D4A3-2D35-8666-31DB ou véa até o site https://izisign.com.br e
utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é valido.

Cédigo para verificacdo: D4A3-2D35-8666-31DB

Hash do Documento
6AFD170065C187EAB7C54EB026DDD6BF2F2BBEDA0407B04971C977BBABAFBSAA

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 18/08/2023 é(s&o) :

@ Jose Alexandre Gregorio Da Silva - 051.732.927-17 em 18/08/2023 18:11 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticagéo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Fri Aug 18 2023 18:11:19 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Latitude: 25.5739237 Longitude: -80.9871074 Accuracy: 120200.23056684429
IP 187.32.103.115

Assinatura:

Hash Evidéncias:
C197D6A4254FFBFEDCA520B6500EDAADOC368CA5FD2B72B6C02AC4FFEFEDC4AFB

= Rafael Chiarelli Pinto - 370.472.478-58 em 18/08/2023 16:34 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticacdo de conta

Evidéncias

GPS -23.535627;-46.540301
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Device D6744556-F490-4C33-80C7-482FB982F97D
IP 201.26.58.214
Assinatura:

Hash Evidéncias:
C46F71E262E21FE337C6A4D16A9C889813BC484DE03D4BCFEDOC6B2B51C91CBE
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao integrante do sistema de

distribuicao de valores mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 13.293.225/0001-25, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22
emissdo do ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ] sob o n® 62.232.889/0001-90 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente),
administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n? 1793, inscrita no CNPJ sob n?®
62.232.889/0001.90, (“Administrador”), cujo pedido de registro ordinario estd sob
andlise da CVM, vem, nos termos do artigo 24 da Resolucao da CVM n? 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), expor e declarar que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacdes prestadas
pelo Administrador, na qualidade de administrador fiducidrio e representante do

Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-
financeira do empreendimento, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da oferta.

Sao Paulo, 17 de agosto de 2023

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

— Assinado m Assinado

v o= v P
Norr:éc:inbouglas Pedrosa Paixdo “NoM& Breno Casiuch
Cargo: 112.067.757-26 Cargo: 120.270.087-05

D4Sign 6a29a4ce-2044-4213-9228-d98cfe402ad2 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.
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3 péginas - Datas e horarios baseados em Brasilia, Brasil
Sincronizado com o NTP.br e Observatoério Nacional (ON)
Certificado de assinaturas gerado em 18 de August de 2023, 16:16:46
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BancoDaycoval

ATO DO ADMINISTRADOR DO
ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°© 47.240.631/0001-41

Por este instrumento particular (“Instrumento”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n° 62.232.889/0001-90, habilitada para administracao
de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 817.552, de 05 de dezembro de 20196, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de instituicdo
administradora  (“Administrador’) do ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo seu
regulamento vigente (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instru¢cdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada ("Instrucdgo CVM n°® 472/08") e pelas demais disposi¢cbes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°® 47.240.631/0001-
41 ("Fundo”),

Considerando que:

1. Nos termos do artigo 15.5 do Regulamento, o Administrador esta autorizado a
deliberar por realizar novas emissdes de cotas, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do Capital
Autorizado do Fundo, qual seja, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem conta
a primeira emissdo de cotas; e

2. Até o momento, o Fundo realizou somente a primeira emissdo de cotas, tendo
sido subscritas e efetivamente integralizadas 2.075.000 (dois milhdes e setenta e cinco

mil) cotas, totalizando um montante de R$ 20.750.000,00 (vinte milhdes, setecentos e
cinquenta mil reais).

Resolve o Administrador, por este ato:
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1. Aprovar a realizacao da distribuicdo primaria das cotas da 22 (segunda) emissao
do Fundo (“22 Emissao”), em série Unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob
coordenagao e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos, a ser submetida
a CVM pelo rito ordinario, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ("Resolucao CVM 160") e da Instrucao da CVM n° 472 de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472") e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”), bem como seus principais termos e condigdes,
conforme suplemento da Oferta abaixo:

a) Emissao: 22 Emissao de Cotas
b) Classe de Cotas: Unica

c) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam
eles (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo
qualificados, que nado sejam Investidores Institucionais e que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sem contar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo a
quantidade de Novas Cotas exata definida nos documentos da Oferta
(“Investidores Nao Institucionais”) ou (ii) instituicbes financeiras e demais
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; as
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; os fundos
patrimoniais; os fundos de investimento registrados na CVM; os investidores
nao residentes com qualificacdo analoga as das categorias anteriores nos seus
respectivos paises de origem; bem como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscrigdo em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem contar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
sendo a quantidade de Novas Cotas exata definida nos documentos da Oferta
("Investidores Institucionais”, que em conjunto com os Investidores N&o
Institucionais serdao denominados simplesmente “Investidores”).

d) Colocacdo e Procedimento de Distribuicao: A Oferta consistira na
distribuicdo publica primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definidas), no
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Brasil, sob a coordenacao de instituicao integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios ("“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo (incluindo em relacdo as Novas Cotas Adicionais,
conforme abaixo definido, caso emitidas), com a participacdo de determinadas
instituicOes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das
Novas Cotas, junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos
da Resolugdo CVM 160, da Instrucao CVM 472 e demais leis e regulamentacoes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado
nos documentos da Oferta.

e) Montante Inicial da Oferta: Sera calculado e divulgado no Aviso ao Mercado,
considerando o Preco de Emissdo, podendo ser diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentado em razao do
Lote Adicional;

f) Preco de Emissao: Sera fixado com base no valor patrimonial das cotas do
Fundo e divulgada no Aviso ao Mercado, conforme artigo 15.5.2, item “i" do
Regulamento.

g) Preco de Emissdao Atualizado: O Preco de Emissdo podera ser atualizado e
comunicado aos cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante
a ser divulgado até 1 (um) dia Util antes do prazo previsto para registro da
Oferta ("Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo”) e constara no
Prospecto Definitivo. O Preco por Cota atualizado devera ser fixado com base
no valor patrimonial da cota nos termos do item 15.5.2. item “i" do
Regulamento (“Preco de Emissao Atualizado”).

h) Taxa de Distribuicao Primaria: A Oferta contara com a cobranca de taxa de
distribui¢do primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta
forma, no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribui¢do primaria equivalente a 4,17%
(quatro inteiros e dezessete por cento) multiplicado pelo Preco de Emissao ou
Preco de Emissao Atualizado, conforme o caso.
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i) Preco de Subscricdo: E o valor total a ser pago pelos cotistas ou investidores
que tiverem interesse em subscrever Novas Cotas e corresponde ao Prego de
Emissdo ou Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, acrescido da Taxa
de Distribuicao Primaria.

J) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 10.235.415 (dez
milhdes duzentas e trinta e cinco mil quatrocentas e quinze) (“Novas Cotas” e,
em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), sem considerar
as Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definida) e observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

k) Novas Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolu¢dao CVM 160, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 2.558.853 (dois milhdes
quinhentas e cinquenta e oito mil oitocentas e cinquenta e trés) Novas Cotas,
nas mesmas condi¢gdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador ou do Gestor
(“Novas Cotas Adicionais”).

1) Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugédo
CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocacdo deverao ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta nao
seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

m) Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta sera de 2.047.083
(dois milhdes, quarente e sete mil e oitenta e trés) Novas Cotas.

n) Direito de Preferéncia: Sera conferido o direito de preferéncia aos cotistas
detentores de cotas do Fundo na data a ser indicada no Aviso ao Mercado e
gue estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, na propor¢ao do
numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do “Fator de
Proporgao para Subscricdo de Cotas”, de 4,93273012 ("Direito de Preferéncia”).
Os Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente,
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seu Direito de Preferéncia entre os proprios cotistas ou a terceiros, por meio
do Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

0) Registro para Distribuicao e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA
— Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA"), e (ii) negociagao e liquidacao no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela
B3.

9)) Forma de Subscricao e Integralizacao: As Novas Cotas serdao subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, conforme cronograma a ser indicado
nos documentos da Oferta, dentro do prazo de 6 (seis) meses a contar da data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do
anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Colocacdo”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, na data de liquidacéo do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custddia ou da instituicdo escrituradora da Oferta, ou na
data de liquidacdo da Oferta, conforme o caso, pelo Preco de Subscricao.

q) Investimento Minimo por Investidor: 100 (cem) Novas Cotas na Oferta,
observado que os valores exatos serao calculados e atualizados a partir da
fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, e
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas nos documentos
da Oferta.

r) Coordenador Lider: A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o
no 13.293.225/0001-25, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906
("Coordenador Lider").

S) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive
os recursos provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas Adicionais, serao
destinados a aquisicdo pelo Fundo dos ativos descritos no artigo 6.1 do
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Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a politica
de investimentos prevista no Regulamento.

t) Registro da Oferta: A Oferta sera objeto de pedido de registro conforme rito
ordinario junto a CVM, conforme previsto na Resolugdo CVM 160, na Instrugdo
da CVM 472 e nas demais disposicdes legais e regulamentares pertinentes.

u) Demais Termos e Condi¢oes: Os demais termos e condi¢Ses da 22 Emissao e
da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

2 Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta, na
qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdao, com a possibilidade de adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, que poderao
ser convidadas a participar da Oferta; e

3 Praticar, bem como autorizar o gestor do Fundo a praticar, conforme o caso e
observado o disposto no Regulamento e nos documentos da Oferta, todos e quaisquer
atos necessarios: (i) a atualizacdo, perante os 6rgaos publicos competentes, dos dados
cadastrais do Fundo, e (ii) a concretizagdo da Emissdo e da Oferta e implementacao
das matérias constantes no presente ato.

Sado Paulo, 01 de fevereiro de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICAGAO E RATIFICAGAO ATO DO
ADMINISTRADOR DO
ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 47.240.631/0001-41

Por este instrumento particular (“Instrumento”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o0 n°® 62.232.889/0001-90, habilitada para administracao
de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 817.552, de 05 de dezembro de 20196, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de instituicdo
administradora  ("“Administrador’) do ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo seu
regulamento vigente (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdgo CVM n°® 472/08") e pelas demais disposi¢cbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°® 47.240.631/0001-
41 ("Fundo”),

Considerando que:

1. Foi aprovado por meio de ato do administrador divulgado em 01 de fevereiro
de 2023 a realizacdo da oferta publica para distribuicdo priméaria das cotas da 22
(segunda) emissao do Fundo (“22 Emissao”) a ser realizada sob o regime de melhores
esforcos, a ser submetida a CVM pelo rito ordinario, nos termos da Resolugdo da CVM
n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160") e da
Instrucdo da CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 472") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”); e

2. A Oferta ainda ndo foi aprovada pela CVM e o Administrador, em conjunto com
o Coordenador Lider, optou por adequar algumas das condi¢oes da Oferta.

Resolve o Administrador, por este ato:

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 82EB-1ED8-D2D3-1899.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 82EB-1ED8-D2D3-1899.
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1. Aprovar a retificagdo do item “e”, “f", “g”, "j", "k”, "m", "n" e "q" do Suplemento
da Oferta, para que conste com a seguinte redagao:

"(e) Montante Inicial da Oferta: E o valor de R$ 100.000.006,12 (cem milhées,
seis mil reais e doze centavos), considerando o Preco de Emissao, podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida) ou
aumentado em razao do Lote Adicional;

(f) Preco de Emissao: E o valor de R$ 9,58 (nove reais e cinquenta e oito
centavos), fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de

un

marco de 2023, conforme artigo 15.5.2, item “i” do Regulamento.

(g) Preco de Emissao Atualizado: O Preco de Emissdao podera ser atualizado
e comunicado aos cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante
a ser divulgado até 1 (um) dia util antes do prazo previsto para divulgagdo do
AnuUncio de Inicio (“Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo”) e
constara no Prospecto Definitivo. O Prego por Cota atualizado devera ser fixado
com base no valor patrimonial da cota nos termos do item 15.5.2. item “i" do
Regulamento (“Preco de Emissao Atualizado”).

()

() Quantidade de Novas Cotas: Serao emitidas, inicialmente, até 10.438.414
(dez milhdes, quatrocentos e trinta e oito mil quatrocentas e quatorze) (“Novas
Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), sem
considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definida) e observada
a possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

(k) Novas Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 2.086.635 (duas milhdes, oitenta e seis
mil, seiscentos e trinta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio
do Administrador ou do Gestor (“Novas Cotas Adicionais”).

(m) Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta sera de
2.087.638 (duas milhoes, oitenta e sete mil, seiscentas e trinta e oito) Novas Cotas

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 82EB-1ED8-D2D3-1899.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto. 2
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(n) Direito de Preferéncia: Sera conferido o direito de preferéncia aos cotistas
detentores de cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia util apds a publicacdo do
Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o
Fundo, na proporcao do niumero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicacéo do “Fator de Proporcdo para Subscricao de Cotas”, de 5,030560964
(“Direito_de Preferéncia”). Os Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios
cotistas ou a terceiros, por meio do Escriturador, ou na B3, respeitando-se os
prazos operacionais estabelecidos pela B3.

(.)

(q) Investimento Minimo por Investidor: 105 (cento e cinco) Novas Cotas na
Oferta, observado que os valores exatos serdo calculados e atualizados a partir
da fixagdo do Preco de Emissao previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
e observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas nos documentos
da Oferta.”

2. As demais caracteristicas da Oferta sdo ora retificadas nos termos do
suplemento constante no Anexo I ao presente instrumento, sujeito a complementagdo
pelos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 27 de abril de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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ANEXO 1
SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS DO
ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 47.240.631/0001-41

a) Emissao: 22 Emissao de Cotas
b) Classe de Cotas: Unica

c) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam
eles (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo
qualificados, que nao sejam Investidores Institucionais e que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sem contar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo a
quantidade de Novas Cotas exata definida nos documentos da Oferta
("Investidores Nao Institucionais”) ou (ii) instituicbes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; as
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; os fundos
patrimoniais; os fundos de investimento registrados na CVM; os investidores
ndo residentes com qualificacdo analoga as das categorias anteriores nos seus
respectivos paises de origem; bem como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem contar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
sendo a quantidade de Novas Cotas exata definida nos documentos da Oferta
(“Investidores Institucionais”, que em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais serao denominados simplesmente “Investidores”).

d) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistird na
distribuicdo publica primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definidas), no
Brasil, sob a coordenacao de instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios ("Coordenador Lider"), sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo (incluindo em relacdo as Novas Cotas Adicionais,
conforme abaixo definido, caso emitidas), com a participacao de determinadas

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das
Novas Cotas, junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, "Instituicbes Participantes da Oferta”), nos termos
da Resolucao CVM 160, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado
nos documentos da Oferta.

e) Montante Inicial da Oferta: E o valor de R$ 100.000.006,12 (cem milhdes, seis
mil reais e doze centavos), considerando o Preco de Emissdo, podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida) ou
aumentado em razao do Lote Adicional;

f) Preco de Emissao: E o valor de R$ 9,58 (nove reais e cinquenta e oito centavos),
fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de margo de

un

2023, conforme artigo 15.5.2, item "i" do Regulamento.

9) Preco de Emissao Atualizado: O Preco de Emissdo podera ser atualizado e
comunicado aos cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante
a ser divulgado até 1 (um) dia util antes do prazo previsto para divulgacéo do
AnuUncio de Inicio (“Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo”) e
constara no Prospecto Definitivo. O Prego por Cota atualizado devera ser fixado
com base no valor patrimonial da cota nos termos do item 15.5.2. item “i" do
Regulamento (“Preco de Emissao Atualizado”).

h) Taxa de Distribuicao Primaria: A Oferta contara com a cobranga de taxa de
distribuicdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta
forma, no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria equivalente a 4,17%
(quatro inteiros e dezessete por cento) multiplicado pelo Preco de Emissé@o ou
Preco de Emissao Atualizado, conforme o caso.

i) Preco de Subscricdo: E o valor total a ser pago pelos cotistas ou investidores
que tiverem interesse em subscrever Novas Cotas e corresponde ao Preco de

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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Emissdo ou Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, acrescido da Taxa
de Distribuicao Primaria.

j) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 10.438.414 (dez
milhdes, quatrocentos e trinta e oito mil quatrocentas e quatorze) (“Novas Cotas”
e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), sem
considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definida) e observada
a possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

k) Novas Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM 160, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 2.086.635 (duas milhdes, oitenta e seis
mil, seiscentos e trinta e cinco) Novas Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio
do Administrador ou do Gestor (“Novas Cotas Adicionais”).

) Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolucao
CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocacao deverao ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta nao
seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

m) Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta sera de 2.087.638
(duas milhdes, oitenta e sete mil, seiscentas e trinta e oito) Novas Cotas.

n) Direito de Preferéncia: Sera conferido o direito de preferéncia aos cotistas
detentores de cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util apds a publicacdo do
Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o
Fundo, na propor¢do do niumero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicacéo do "Fator de Proporgdo para Subscricao de Cotas”, de 5,030560964
("Direito_de Preferéncia”). Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios
cotistas ou a terceiros, por meio do Escriturador, ou na B3, respeitando-se os
prazos operacionais estabelecidos pela B3.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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0) Registro para Distribuicao e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA
— Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), e (ii) negociacao e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela
B3.

[9)) Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, conforme cronograma a ser indicado
nos documentos da Oferta, dentro do prazo de 6 (seis) meses a contar da data
de divulgacado do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgacao do
anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Colocacao”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custodia ou da instituicdo escrituradora da Oferta, ou na
data de liquidagado da Oferta, conforme o caso, pelo Prego de Subscricao.

q) Investimento Minimo por Investidor: 105 (cento e cinco) Novas Cotas na
Oferta, observado que os valores exatos serdo calculados e atualizados a partir
da fixagcdo do Preco de Emissao previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
e observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas nos documentos
da Oferta.

r Coordenador Lider: A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o
no 13.293.225/0001-25, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906
("Coordenador Lider").

S) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive
os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas Adicionais, serdo
destinados a aquisicdo pelo Fundo dos ativos descritos no artigo 6.1 do
Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a politica
de investimentos prevista no Regulamento.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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t) Registro da Oferta: A Oferta serad objeto de pedido de registro conforme rito
ordinario junto a CVM, conforme previsto na Resolugdo CVM 160, na Instrucao
da CVM 472 e nas demais disposi¢oes legais e regulamentares pertinentes.

u) Demais Termos e Condi¢oes: Os demais termos e condi¢des da 22 Emissao e
da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

Este documento foi assinado eletronicamente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 RETIFICAGAO E RATIFICAGAO AO ATO DO
ADMINISTRADOR DO
ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°© 47.240.631/0001-41

Por este instrumento particular (“Instrumento”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob 0 n° 62.232.889/0001-90, habilitada para administracao
de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 817.552, de 05 de dezembro de 20196, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de instituicdo
administradora  ("“Administrador’) do ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo seu
regulamento vigente (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instru¢cdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08") e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 47.240.631/0001-
41 ("Fundo”),

Considerando que:

1. Foi aprovado por meio de ato do administrador divulgado em 01 de fevereiro
de 2023 e ratificado em 27 de abril de 2023 a realizagdo da oferta publica para
distribuicdo primaria das cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“22 Emisséo”) a ser
realizada sob o regime de melhores esforcos, a ser submetida a CVM pelo rito
ordinario, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160") e da Instrugcdo da CVM n° 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e demais leis e regulamentac¢des
aplicaveis ("Oferta”); e

2. A Oferta foi divulgada ao mercado em 02 de agosto de 2023, porém o
Administrador, em conjunto com o Coordenador Lider, em observacdo ao disposto no
artigo 67, I, da Resolucdo CVM 160, optou por modificar algumas das condi¢des da
Oferta, as quais serdo submetidas previamente a CVM.

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 1431-29F9-3274-B48E.
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Resolve o Administrador, por este ato:
1. Aprovar a retificacao dos itens “m” e “n” do Suplemento da Oferta, para que
conste com a seguinte redacao:

(m) Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de R$
988.656,00 (novecentos e oitenta e oito mil seiscentos e cinquenta e seis reais),
correspondente a 103.200 (cento e trés mil e duzentas) Novas Cotas.

(n) Direito de Preferéncia: Sera conferido o direito de preferéncia aos cotistas
detentores de cotas do Fundo no fechamento do dia 08 de setembro de 2023
(“Data de Corte") e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo,
na propor¢do do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicagdo do "Fator de Proporcdo para Subscricdo de Cotas”, de 5,030560964.
Os Cotistas nao poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios cotistas ou a
terceiros, por meio do Escriturador, ou na B3, respeitando-se os prazos
operacionais estabelecidos pela B3.”

2. As demais caracteristicas da Oferta sdo ora ratificadas nos termos do
suplemento constante no Anexo I ao presente instrumento, sujeito a complementagdo
pelos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 18 de agosto de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize o coédigo 1431-29F9-3274-B48E.
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ANEXO1
SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS DO
ORAMA HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 47.240.631/0001-41

a) Emissao: 22 Emissao de Cotas
b) Classe de Cotas: Unica

c) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam
eles (i) pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo
qualificados, que nao sejam Investidores Institucionais e que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sem contar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo a
quantidade de Novas Cotas exata definida nos documentos da Oferta
(“Investidores Nao Institucionais”) ou (ii) instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; as
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdao; os fundos
patrimoniais; os fundos de investimento registrados na CVM; os investidores
nao residentes com qualificacdo analoga as das categorias anteriores nos seus
respectivos paises de origem; bem como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem contar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
sendo a quantidade de Novas Cotas exata definida nos documentos da Oferta
(“Investidores Institucionais”, que em conjunto com os Investidores Nao
Institucionais serdo denominados simplesmente “Investidores”).

d) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistirda na
distribuicdo publica primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definidas), no
Brasil, sob a coordenacao de instituicao integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo (incluindo em relacdo as Novas Cotas Adicionais,
conforme abaixo definido, caso emitidas), com a participacao de determinadas

Este documento foi assinado eletronicamente por Rafael Chiarelli Pinto e Jose Alexandre Gregorio Da Silva.
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instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das
Novas Cotas, junto aos investidores ("Participantes Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”), nos termos
da Resolucao CVM 160, da Instrucao CVM 472 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado
nos documentos da Oferta.

e) Montante Inicial da Oferta: E o valor de R$ 100.000.006,12 (cem milhdes, seis
mil reais e doze centavos), considerando o Preco de Emissao, podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou
aumentado em razao do Lote Adicional;

f) Preco de Emissao: E o valor de R$ 9,58 (nove reais e cinquenta e oito centavos),
fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de marco de

un

2023, conforme artigo 15.5.2, item “i" do Regulamento.

9) Preco de Emissao Atualizado: O Preco de Emissdo podera ser atualizado e
comunicado aos cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante
a ser divulgado até 1 (um) dia Util antes do prazo previsto para divulgacdo do
AnuUncio de Inicio (“Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo”) e
constara no Prospecto Definitivo. O Preco por Cota atualizado devera ser fixado
com base no valor patrimonial da cota nos termos do item 15.5.2. item "i" do
Regulamento (“Preco de Emissao Atualizado”).

h) Taxa de Distribuicao Primaria: A Oferta contard com a cobranca de taxa de
distribuicdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta
forma, no ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primaria equivalente a 4,17%
(quatro inteiros e dezessete por cento) multiplicado pelo Prego de Emissao ou
Preco de Emissao Atualizado, conforme o caso.

i) Preco de Subscrigdo: E o valor total a ser pago pelos cotistas ou investidores
que tiverem interesse em subscrever Novas Cotas e corresponde ao Preco de
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Emissdo ou Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria.

j) Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 10.438.414 (dez
milh&es, quatrocentos e trinta e oito mil quatrocentas e quatorze) (“Novas Cotas”
e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), sem
considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definida) e observada
a possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

k) Novas Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 2.087.683 (duas milhdes, oitenta e sete
mil, seiscentas e oitenta e trés) Novas Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio
do Administrador ou do Gestor (“Novas Cotas Adicionais”).

l) Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolucao
CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo
de Colocacao deverao ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta nao
seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

m) Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta sera de R$
988.656,00 (novecentos e oitenta e oito mil seiscentos e cinquenta e seis reais),
correspondente a 103.200 (cento e trés mil e duzentas) Novas Cotas.

n) Direito de Preferéncia: Serd conferido o direito de preferéncia aos cotistas
detentores de cotas do Fundo no fechamento do dia 08 de setembro de 2023
(“Data de Corte") e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo,
na propor¢do do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicacao do “Fator de Proporcao para Subscricdo de Cotas”, de 5,030560964.
Os Cotistas nao poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios cotistas ou a
terceiros, por meio do Escriturador, ou na B3, respeitando-se os prazos
operacionais estabelecidos pela B3.
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0) Registro para Distribuicao e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA
— Sistema de Distribui¢cdo de Ativos ("DDA"), e (ii) negociacao e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela
B3.

P) Forma de Subscricio e Integralizacao: As Novas Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, conforme cronograma a ser indicado
nos documentos da Oferta, dentro do prazo de 6 (seis) meses a contar da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgacao do
anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Colocacao”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda
corrente nacional, na data de liquidagé@o do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custddia ou da instituicdo escrituradora da Oferta, ou na
data de liquidacao da Oferta, conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo.

q) Investimento Minimo por Investidor: 105 (cento e cinco) Novas Cotas na
Oferta, observado que os valores exatos serdo calculados e atualizados a partir
da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
e observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas nos documentos
da Oferta.

r Coordenador Lider: A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o
no 13.293.225/0001-25, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906
("Coordenador Lider").

S) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas Adicionais, serao
destinados a aquisicao pelo Fundo dos ativos descritos no artigo 6.1 do
Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma discricionaria, na
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medida em que surgirem oportunidades de investimento, observada a politica
de investimentos prevista no Regulamento.

t) Registro da Oferta: A Oferta sera objeto de pedido de registro conforme rito
ordinario junto a CVM, conforme previsto na Resolucdo CVM 160, na Instrucao
da CVM 472 e nas demais disposicdes legais e regulamentares pertinentes.

u) Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condi¢bes da 22 Emissao e
da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
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------ = PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma IziSign. Para verificar as assinaturas
cliqgue no link: https://izisign.com.br/Verificar/1431-29F9-3274-B48E ou va até o site https://izisign.com.br e

utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é valido.

Cédigo para verificagao: 1431-29F9-3274-B48E

Hash do Documento

DF2F6F7CE13C0C2DD66BFB399D8DB163537DEABE2BD6988E07ESFE001985FA62

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 18/08/2023 é(s&o) :

@ Rafael Chiarelli Pinto - 370.472.478-58 em 18/08/2023 16:34 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticagéo de conta

Evidéncias

GPS -23.535627;-46.540301

Device D6744556-F490-4C33-80C7-482FB982F97D
IP 201.26.58.214

Assinatura:

Hash Evidéncias:
BEDC968D8E27E437770D24DDE6118CEFF94A94CE4808024C48ADF48A6B153582

@ Jose Alexandre Gregorio Da Silva - 051.732.927-17 em 18/08/2023 16:12 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticacdo de conta

Evidéncias

Client Timestamp Fri Aug 18 2023 16:12:04 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
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Geolocation Latitude: 25.5739237 Longitude: -80.9871074 Accuracy: 120200.23056684429
IP 187.32.103.115

Assinatura:

Hash Evidéncias:
23971C8419F6538670C83A0DFO0BE4092CEC2CA06C6CC700A5F76FDD204734AE
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